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Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung
vom 1. Marz 2000, zuletzt geandert durch
Gesetzes vom 20. Mai 2014

Gesetz zur Modernisierung des
Bauordnungsrechts in Nordrhein-
Westfalen —
Baurechtsmodernisierungsgesetz
(BauModG NRW)

Artikel 1

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung 2018 —
BauO NRW 2018)

Der in dieser Spalte blau markierte Text entstammt der
Begriindung aus dem Anderungsantrag von CDU und FDP

Erster Teil
Allgemeine Vorschriften

Teil 1
Allgemeine Vorschriften

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fir bauliche Anlagen und
Bauprodukte. Es gilt auch fiir Grundstlicke sowie
fur andere Anlagen und Einrichtungen, an die in
diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund
dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht flr
1. Anlagen des o6ffentlichen Verkehrs
einschlieBlich Zubehdr, Nebenanlagen und

Nebenbetriebe, mit Ausnahme von Gebauden,

2. Anlagen, soweit sie der Bergaufsicht
unterliegen, mit Ausnahme von Gebauden,

3. Leitungen, die der o6ffentlichen Versorgung mit
Wasser, Gas, Elektrizitét, Warme, der

8§ 1 Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fiir bauliche Anlagen und
Bauprodukte. Es gilt auch fir Grundstlicke sowie
fir andere Anlagen und Einrichtungen, an die in
diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund
dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht ftir
1. Anlagen des offentlichen Verkehrs
einschlieBlich Zubehdr, Nebenanlagen und

Nebenbetrieben, ausgenommen Gebdude,

2. Anlagen, die der Bergaufsicht unterliegen,
ausgenommen Gebdude,

3. Leitungen, die der &ffentlichen Versorgung mit
Wasser, Gas, Elektrizitat, Warme, der

& 1 Absatz 1 bleibt unveréndert.

Die Anderungen im § 1 Absatz 2 nehmen die Regelungen
aus der Musterbauordnung - MBO - in der Fassung aus
November 2002, zuletzt gedndert durch Beschluss der
Bauministerkonferenz vom 13. Mai 2016, auf:

Der letzte Halbsatz in § 1 Absatz 2 Nummer 3 entféllt.
Dadurch wird ein bislang bestehender Widerspruch zur

Stand: 21.11.2018
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offentlichen Abwasserbeseitigung oder dem
Fernmeldewesen dienen, einschlieBlich ihrer
Masten, Unterstlitzungen sowie unterirdischen
Anlagen und Einrichtungen,

4. Rohrleitungen, die dem Ferntransport von
Stoffen dienen, einschlieBlich ihrer

unterirdischen Anlagen und Einrichtungen,

5. Krane.

Offentlichen Abwasserentsorgung oder der
Telekommunikation dienen,

4. Rohrleitungen, die dem Ferntransport von
Stoffen dienen,

5. Kréne und Krananlagen sowie

6. Messestande in Messe- und
Ausstellungsgebduden.

Regelung iber die Genehmigungsfreiheit derartiger
Anlagen in § 65 Absatz 1 Nummer 9a und 10 BauO 2000
beseitigt.

& 1 Absatz 2 Nummer 4 schliet auch solche
Rohrleitungen ein, die unterirdisch verlegt und dem
Ferntransport von Stoffen dienen.

Des Weiteren werden die ,,Krananiagen" im § 1 Absatz 2
Nummer 5 in vollsténdiger Ubernahme der Regelung der
MBO ergénzt: Bei Krdnen und Krananlagen handelt es sich
im Wesentlichen um Maschinen, die nicht dem
Regelungsbereich der Landesbauordnung unteriliegen.
Diese Ausnahme gilt hingegen nicht fiir die sogenannten
Kranbahntréger, auf denen Kranbahnen laufen. Diese
Kranbahntrdger werden bauseitig bemessen, da sie auch
zur Aussteifung der baulichen Anlage dienen. Die Priifung
der Bemessung der Tragkonstruktion ist hinsichtlich der
auftretenden Kréfte vorzunehmen und fallt nicht in den
allgemeinen Verantwortungsbereich des Kranherstellers.

In § 1 Absatz 2 Nummer 6 werden Messestande in Messe-
und Ausstellungsgebéude in ergénzt (vollsténdige
Ubernahme der MBO).

Messestande, die in Gebduden auf genehmigten Messe-
und Ausstellungsgeldnden errichtet werden, sind keine
baulichen Anlagen, sondern Einrichtungsgegenstande.
Mangels Qualifizierung als bauliche Anlage ist der
Anwendungsbereich nach § 1 Absatz 1 Satz 1 insoweit

Stand: 21.11.2018 © Ingenieurkammer-Bau NRW
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nicht erdffnet. Der ausdriickliche Ausschluss von
Messestanden in Gebéduden aus dem Anwendungsbereich
durch die Anfiigung in § 1 Absatz 2 Nummer 6 dienst
somit lediglich der Klarstellung.

Auf Messestande in Gebauden findet somit das
Bauordnungsrecht keine Anwendung, sondern es gilt das
allgemeine Sicherheitsrecht. Die Sicherheitsbehdrden
kénnen sich zwar im Rahmen der Amtshilfe der
Fachkenntnis der unteren Bauaufsichtsbehdrden
bedienen, im AuBenverhdéltnis bleiben sie jedoch fiir die
von ihnen getroffenen Entscheidungen verantwortfich.

§ 2 Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden
verbundene, aus Bauprodukten hergestellte
Anlagen. Eine Verbindung mit dem Erdboden
besteht auch dann, wenn die Anlage durch
eigene Schwere auf dem Erdboden ruht oder auf
ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder
wenn die Anlage nach ihrem Verwendungszweck
dazu bestimmt ist, (iberwiegend ortsfest benutzt
zu werden.

Als bauliche Anlagen gelten

1. Aufschiittungen und Abgrabungen,

§ 2 Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden
verbundene, aus Bauprodukten hergestellte
Anlagen. Eine Verbindung mit dem Boden
besteht auch dann, wenn die Anlage durch
eigene Schwere auf dem Boden ruht oder auf
ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder
wenn die Anlage nach ihrem Verwendungszweck
dazu bestimmt ist, Uiberwiegend ortsfest benutzt
zu werden.

Bauliche Anlagen sind auch

1. Aufschittungen und Abgrabungen,

Die Anderungen im § 2 nehmen die Regelungen aus der
Musterbauordnung — MBO — in der Fassung aus November
2002, zuletzt geandert durch Beschluss der
Bauministerkonferenz vom 13. Mai 2016, aufr:

Absatz 1

In Satz 2 Nummer 4 werden zur Anpassung des Gesetzes
an die Formulierung in der MBO neben den
Campingpldtzen und Wochenendplatzen nun auch die

Stand: 21.11.2018
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2
3
4
5
6
7

. Lager-, Abstell- und Ausstellungsplatze,

. Camping- und Wochenendplatze,

. Sport- und Spielflachen,

. Stellplatze,

. Gerlste,

. Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung

von Bauzustanden.

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare,
Uberdachte bauliche Anlagen, die von Menschen
betreten werden kdnnen und geeignet oder
bestimmt sind, dem Schutz von Menschen,
Tieren oder Sachen zu dienen.

(3) Gebaude geringer Hohe sind Gebaude, bei
denen der FuBboden keines Geschosses mit
Aufenthaltsraumen im Mittel mehr als 7 m Gber

2. Lagerplatze, Abstellplatze und
Ausstellungsplatze,

3. Sport- und Spielfléchen,

4. Campingplatze, Wochenendplatze und
Zeltplatze,

5. Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und
Fahrradabstellplatze,

6. Gerlste und

7. Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung
von Bauzustanden.

Anlagen sind bauliche Anlagen und sonstige
Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1
Absatz 1 Satz 2.

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare,
Uberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen
betreten werden kénnen und geeignet oder
bestimmt sind, dem Schutz von Menschen,
Tieren oder Sachen zu dienen.

(3) Gebaude werden in folgende Gebaudeklassen
eingeteilt:

Zeltpldtze gefiihrt. Da die Verordnung (ber Camping- und
Wochenenaplatze (Camping- und
Wochenenadplatzverordnung — CW VO) vom 24. Mérz
2011, die zuletzt durch Artikel 5 der Verordnung vom 24.
November 2014 (GV. NRW. S. 847) gedndert worden ist,
auch fir Zelte gilt, erfolgt die Aufnahme der Zeltplatze in
den Katalog des § 2 Satz 2 Nummer 4 der Vollstandigkeit
halber.

In Satz 2 Nummer 5 wird die bisher in der BauO 2000
verwendete Begrifflichkeit der ,,Stellplatze" dahingehend
verandert, so dass hierunter Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge
und Fahrradabstellpldtze gefasst werden.

In § 2 Absatz 1 wird mit Satz 3 eine Legaldefinition von
LAnlagen" eingefiihrt: Die BauO 2000 bediente sich bisher
— mit nicht immer deutlicher Systematik — an mehreren
Stellen der Wendung ,,baulichen Anlagen und sonstige
Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Absatz 1 Satz
2". Die gesetzliche Bestimmung des (Ober-)Begriffs
LAnlagen" soll den Sprachgebrauch vereinheitlichen und
Sstraffen.

Absatz 2
Die Anderung in § 2 Absatz 2 ist redaktioneller Art und
nimmt die Formulierung der MBO auf.

Absatz 3
§ 2 Absatz 3 Satz 1 enthdlt eine neue, zuséatzliche
Gliederung der Gebaude in Gebdudekiassen, die als

Stand: 21.11.2018
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der Gelandeoberflache liegt. Gebaude mittlerer
Hbhe sind Gebaude, bei denen der FuBboden
mindestens eines Aufenthaltsraumes im Mittel
mehr als 7 m und nicht mehr als 22 m Uber der
Gelandeoberflache liegt. Hochhduser sind
Gebaude, bei denen der FuBboden mindestens
eines Aufenthaltsraumes mehr als 22 m Uber der
Gelandeoberflache liegt.

1. Gebaudeklasse 1:

a) freistehende Gebaude mit einer Hohe bis zu 7
m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten
von insgesamt nicht mehr als 400 m2 und

b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich
genutzte Gebaude und Gebaude vergleichbarer
Nutzung,

systematische Grundlage fiir das Brandschutzkonzept
erforderiich ist. Die Brandschutzanforderungen l6sen sich
damit von der bisherigen Abstufung (im Wesentlichen)
allein nach der Gebdudehdhe und richten sich nach einer
Kombination dieses Kriteriums mit der Zahl und GréBe von
Nutzungseinheiten. Gebaude mit Nutzungseinheiten, die
deutlich kileiner sind als Brandabschnitte, die
gegeneinander mit Brandschutzqualitat abgetrennt sind
und die (ber ein eigenes Rettungswegsystem verfiigen,
wie zum Beispiel Wohnungen, kileine
Verwaltungseinheiten, Praxen, kleine Laden, stellen fiir die
Brandausbreitung und die Brandbekampifung durch die
Feuerwehr ein geringeres Risiko dar als Gebaude mit
ausgedehnten Nutzungseinheiten. Fir Gebdude mit dieser
Zellenbauweise (auch Kompartment-Bauweise genannt)
sind daher geringere Brandschutzanforderungen
vertretbar. Das Kriterium der Gebdudehdhe wird daher mit
der GroBe der Nutzungseinheiten kombiniert, was zur
Bildung von finf Gebaudekiassen fiihrt.

Gebaudekiasse 1 (§ 2 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1):

Die Gebaudekiasse 1 umfasst freistehende Gebaude mit
einer Hohe bis zu 7 m mit nicht mehr als zwei
Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m2.
Das sind vor allem die freistehenden Ein- und
Zweifamilienhauser. Die Nutzung wird jedoch nicht mehr
auf Wohnen beschrénkt. Ebenfalls in die Gebaudekiasse 1
sind dje freistehenden land- und forstwirtschaftlich
genutzten Betriebsgebéude und Gebaude vergleichbarer
Nutzung eingeordnet.

Stand: 21.11.2018
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2. Gebdudeklasse 2:

Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m und nicht
mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt
nicht mehr als 400 m2,

3. Gebdudeklasse 3:
sonstige Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m,

4. Gebdudeklasse 4:

Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m und
Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als
400-m2 sowie

5. Gebdudeklasse 5:
sonstige Gebdude einschlieBlich unterirdischer
Gebaude.

Hohe im Sinne des Satzes 1 ist das MaB der
FuBbodenoberkante des hdchstgelegenen
Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum mdglich
ist, Uber der Gelandeoberflache im Mittel. Die
Grundflachen der Nutzungseinheiten im Sinne
dieses Gesetzes sind die Brutto-Grundflachen.
Bei der Berechnung der Brutto-Grundflachen
nach Satz 1 bleiben Flachen in Kellergeschossen
auBer Betracht.

Gebaudeklasse 2 (§ 2 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2):

Die gleichen Gebaude (ohne land- und forstwirtschaftlich
genutzten Betriebsgebaude) sind in die Gebaudekiasse 2
eingestuft, wenn sie nicht freistehend sind.

Gebaudeklasse 3 (§ 2 Absatz 3 Satz 1 Nummer 3):
In Gebaudekiasse 3 werden alle librigen Gebaude einer
Hohe bis zu 7 m eingeordnet.

Gebaudeklasse 4 (§ 2 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4):

Die Gebaudekiasse 4 umfasst Gebdude mit einer Hohe bis
zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als
400 m=2.

Gebaudekiasse 5 (§ 2 Absatz 3 Satz 1 Nummer 5):

Alle sonstigen Gebéaude einschlieBlich unterirdischer
Gebdude fallen in die Gebdudekiasse 5. Die Einstufung in
Gebaudeklassen ist unabhéangig von der Einstufung als
Sonderbau nach § 50.

Durch die vollsténdige Ubernahme der MBO kann auf die
bisher in § 2 Absatz 3 Satz 1 BauO 2000 enthaltene
Legaldefinition des Gebaudes geringer Hohe durch die
Aufnahme ausformulierter Male fiir die in die jeweilige
Gebdudeklasse fallenden Gebaude verzichtet werden. Die
Legaldefinition fiir Hochhauser, die in § 2 Absatz 3 Satz 3
BauO 2000 enthalten ist, wird in § 50 Absatz 2 Nummer 1
libernommen.

Mit § 2 Absatz 3 Satz 2 wird eine einheitliche MalgrélBe

Stand: 21.11.2018
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fiir die Abgrenzung der Gebaude nach ihrer Hohe
eingefiihrt. Dabei wird auf die FuBbodenoberkante des
hdchstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum
maoglich ist, dber der Geldndeoberfidche im Mittel
abgestellt; so werden Harten vermieden, die sich
andernfalls bei Gebduden in Hanglagen durch eine
strengere verfahrensrechtliche Einordnung und
verscharfte Anforderungen hinsichtlich der bautechnischen
Nachweise ergeben kdnnen.

Das ist auch im Hinblick auf die Erfordernisse der
Personenrettung vertretbar, da die Anforderungen an die
Zugange und Zufahrten fir Rettungsfahrzeuge der
Feuerwehr (§ 5) und an die Rettungswege (§§ 33 It.)
davon unbertihrt bleiben.

§ 2 Absatz 3 Satz 3 Halbsatz 1 definiert die Fldchen der
Nutzungseinheiten einheitlich als die Brutto-Grundfldchen.
Dieser Begriff ist den Entwurfsverfassenden geldufig und
durch die DIN 277 unterlegt.

§ 2 Absatz 3 Satz 3 Halbsatz 2 nimmt fir die
Fldchenberechnung nach § 2 Absatz 3 Satz 1 Fldchen in
Kellergeschossen aus und stellt - wie die
Hohenbetrachtung - nur auf die oberirdischen Teile eines
Gebaudes ab. Fiir Raume in Kellergeschossen enthalt das
Brandschutzkonzept eigene Regelungen sowohl!
hinsichtlich der Bauteilanforderungen als auch der
zZugénglichkeit und der Rettungswege. Selbststandige
unterirdische Gebédude werden nicht von den
Gebaudekiassen 1 bis 4, sondern von Gebadudekiasse 5
erfasst; auf die Fldchengrée kommt es dabei nicht an.

Stand: 21.11.2018
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(4) Gelandeoberflache ist die Flache, die sich aus
der Baugenehmigung oder den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ergibt, im Ubrigen die
natirliche Gelandeoberflache.

(5) Vollgeschosse sind Geschosse, deren
Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,60 m Gber
die Gelandeoberflache hinausragt und die eine
Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein
gegeniber den AuBenwanden des Gebdudes
zurlickgesetztes oberstes Geschoss
(Staffelgeschoss) ist nur dann ein Vollgeschoss,
wenn es diese Hohe Gber mehr als zwei Drittel
der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses hat. Ein Geschoss mit geneigten
Dachflachen ist ein Vollgeschoss, wenn es diese
Hoéhe Uber mehr als drei Viertel seiner
Grundflache hat. Die Héhe der Geschosse wird
von Oberkante FuBboden bis Oberkante
FuBboden der dartiber liegenden Decke, bei
Geschossen mit Dachflachen bis Oberkante
Dachhaut gemessen.

(6) Geschosse Uber der Gelandeoberflache sind
Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel
mehr als 1,60 m Uber die Gelandeoberflache
hinausragt. Hohlrdume zwischen der obersten
Decke und dem Dach, in denen
Aufenthaltsraume nicht mdglich sind, gelten nicht
als Geschosse.

(4) Gelandeoberflache ist die Flache, die sich aus
der Baugenehmigung oder den Festsetzungen
des Bebauungsplans ergibt, im Ubrigen die
natlrliche Gelandeoberflache.

(5) Geschosse sind oberirdische Geschosse,
wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als
1,60 m Uber die Geléandeoberflache hinausragen,
im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume
zwischen der obersten Decke und der
Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht
maoglich sind, sind keine Geschosse.

(6) Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse,
die eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m
haben. Ein Geschoss ist nur dann ein
Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte
Hohe Uber mehr als drei Viertel der Grundflache
des darunterliegenden Geschosses hat.

Absatz 4
§ 2 Absatz 4 entspricht der Formulierung in der bisherigen
Fassung der BauO 2000; eine Anderung erfolgt nicht.

Absatz 5

§ 2 Absatz 5 Satz 1 Halbsatz 2 enthalt eine ergénzende
gesetziiche Begriffsbestimmung des Kellergeschosses. § 2
Absatz 5 Satz 2 ist als Legaldefinition neu gerasst.

Absatz 6

Die MBO enthélt keine Vollgeschoss-Definition. Innerhalb
der MBO wird dazu wie folgt ausgefiihrt: ,,Solange § 20
Absatz 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des
Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit § 2
Absatz 4 dieses Gesetzes in seiner bisherigen Fassung
fort. In Wohngebéduden der Gebédudekiassen 1 und 2
gelten Geschosse, die liber mindestens 2/3 ihrer
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Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

Grundfidche eine fiir Aufenthaltsréume in solchen
Gebauden erforderfiche lichte Hohe haben, als
Vollgeschosse. "

Da die BauNVO unverdndert zur Begriffsbestimmung des
Vollgeschosses auf das Landesrecht verweist, ist eine
Begriffsbestimmung erforderlich. Der neu gestaltete § 2
Absatz 6 vereinfacht den Begriff des Vollgeschosses
gegentiber der bisherigen BauO 2000 (dort in § 2 Absatz
5). Dadurch entfallt die Spezialregelung zum
~Staffelgeschoss', die ein allseitiges Zuriickweichen der
AuBenwaénde fir das jeweilige Geschoss forderte und die
héufig zu Auseinandersetzungen zwischen der
Bauherrschaft, Planenden und Bauaufsichtsbehdrden
geftihrt hat. Kiinftig soll nur noch auf die Geschosshohe
Uber einer Mindestgrundfldache abgestellt werden. Diese
Regelung gibt Planenden einen groBeren Raum fiir die
Planung von Gebéduden im Rahmen stadtebaulicher
Vorgaben.

Fiir das Vollgeschoss soll kiinftig daher nicht mehr auf das
MaB zwischen den FulBbodenoberkanten (bzw. die
Dachhaut) abgestellt werden, sondern auf die lichte Hohe
des Geschosses. Dies fihrt vor allem dazu, dass kiinftig
die nachtragliche Warmeisolierung von Dachgeschossen
moaoglich wird, ohne dass allein dadurch ein weiteres
Vollgeschoss entsteht.

Durch die Anderung (Anmerkung: gemeint ist die
Ersetzung der Worter ,,zwei Drittel" durch die Worter ,,drei
Viertel") werden eine héhere Bebaubarkeit des obersten
Geschosses und damit auch gréBere
Nachverdichtungspotenziale ermoglicht.
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Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

(7) Aufenthaltsrdume sind Raume, die zum nicht
nur vortibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt oder geeignet sind.

(8) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen
von Kraftfahrzeugen auBerhalb der offentlichen
Verkehrsflache dienen. Garagen sind ganz oder
teilweise umschlossene Raume zum Abstellen
von Kraftfahrzeugen.

(7) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht
nur vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt oder geeignet sind.

(8) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen
von Kraftfahrzeugen und Fahrradern auBerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen dienen. Garagen
sind Gebdude oder Gebdudeteile zum Abstellen
von Kraftfahrzeugen und/oder Fahrradern.
Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdaume
flr Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder
Garagen.

(9) Feuerstatten sind in oder an Gebauden
ortsfest benutzte Anlagen oder Einrichtungen,
die dazu bestimmt sind, durch Verbrennung
Warme zu erzeugen.

(10) Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit
sie fr alle Menschen, insbesondere fir
Menschen mit Behinderungen, in der allgemein
Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und
grundsatzlich ohne fremde Hilfe auffindbar,
zuganglich und nutzbar sind.

Absatz 7

§ 2 Absatz 7 entspricht der Formulierung in der bisherigen
Fassung der BauO 2000; eine Anderung erfolgt nicht. Der
Wortlaut stimmt mit der MBO tiberein.

Absatz 8

§ 2 Absatz 8 wird vollsténdig an die MBO angepasst und
um Fahrrader erganzt. Dies betrifft neben einer
redaktionellen Anderung in § 2 Absatz 8 Satz 2 das
Einfiigen des § 2 Absatz 8 Satz 3, der nun eine
Legaldefinition enthélt, was nicht als Stellplatz oder
Garage gilt.

Absatz 9

§ 2 Absatz 9 nimmt die Begriffsbestimmung der
Feuerstatten gemal der MBO auf. Dadurch werden in
dem nordrhein-westféalischen Bauordnungsrecht
Feuerstétten definiert; dieser Begriff wird in § 42
~Feuerungsaniagen, sonstige Anlagen zur
Waérmeerzeugung, Brennstoffversorgung" der Definition
der Feuerungsaniage zu Grunde gelegt.

Absatz 10

Bereits mit der MBO in der Fassung aus November 2002,
die zuletzt durch Beschluss der Bauministerkonferenz vom
21. September 2012 gedndert wurde, wurde in die MBO
eine Definition der Barrierefreiheit aufgenommen. Die in
der MBO verwendete Begriffsdefinition orientierte sich an
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Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

(9) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die
hergestellt werden, um dauerhaft in bauliche
Anlagen eingebaut zu werden,

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte
Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem
Erdboden verbunden zu werden, wie
Fertighduser, Fertiggaragen und Silos.

(11) Bauprodukte sind

1. Produkte, Baustoffe, Bauteile und Anlagen
sowie Bausatze gemaf Artikel 2 Nummer 2 der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 9. Mdrz 2011 zur
Festlegung harmonisierter Bedingungen fiir die
Vermarktung von Bauprodukten und zur
Aufhebung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates
(ABI. L 88 vom 4.4.2011, S. 5, L 103 vom
12.4.2013, S. 10, L 92 vom 8.4.2015, S. 118),
die zuletzt durch Verordnung (EU) Nr. 574/2014
(ABI. L 159 vom 28.5.2014, S. 41) geandert
worden ist, die hergestellt werden, um dauerhaft
in bauliche Anlagen eingebaut zu werden und

2. aus Produkten, Baustoffen, Bauteilen sowie
Bausatzen gemaB Artikel 2 Nummer 2 der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 vorgefertigte
Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem
Erdboden verbunden zu werden

der Formulierung aus dem
Behindertengleichstellungsgesetz des Bundes (BGG).
Diese Definition der MBO wird grundsatzlich dibernommen
und um ,alle Menschen" sowie das Wort ,auffindbar"
erganzt, um sicherzustellen, dass bauliche Anlagen nicht
nur von Menschen mit Behinderungen erreicht und
genutzt, sondern auch in der allgemein tblichen Weise
aufgefunden werden kénnen.

Absatz 11
Die Anpassungen in § 2 Absatz 11 (Bau 2000: § 2 Absatz
9) berticksichtigen den Anpassungsbedarf des nordrhein-
westfélischen Bauordnungsrechts an das europaische
Bauproduktenrecht.
zZum einen wird in § 2 Absatz 11 der Begriff des
Bauprodukts" definfert. Zur Klarstellung und zur
Vereinheitlichung mit der BauPVO — Artikel 2 Nummern 1
und 2 — ist der Begriff ,,Bausatz" hinzugefiigt worden.
Ein ,,Bausatz" st ein Bauprodukt, das von einem einzigen
Hersteller als Satz von mindestens zwei getrennten
Komponenten, die zusammengefiigt werden mdssen, um
in das Bauwerk eingefiigt zu werden, in Verkehr gebracht
wird. Die Ergdnzung erfolgt aus Grinden der
Vollsténdigkeit, da nach Artikel 2 Nummer 1 auch ein
Bausatz ein Bauprodukt ist.
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Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

(10) Bauart ist das Zusammenfiigen von
Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen
von baulichen Anlagen.

und deren Verwendung sich auf die
Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1
auswirken kann.

(12) Bauart ist das Zusammenfiigen von
Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen
von baulichen Anlagen.

Absatz 12

§ 2 Absatz 12 entspricht der Fassung der MBO und dem
Wortlaut der BauO 2000. Das Zusammenfiigen von
Komponenten eines Bausatzes im Sinne des § 2 Absatz 11
gilt nicht als Bauart.

§ 3 Allgemeine Anforderungen (2016)

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 1 Absatz 1 Satz 2
sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und
instand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit
oder Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit
oder die natirlichen Lebensgrundlagen, nicht
gefahrdet wird.

§ 3 Allgemeine Anforderungen

(1) Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu
andern und instand zu halten, dass die
Offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere
Leben, Gesundheit und die natiirlichen
Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden,
dabei sind die Grundanforderungen an Bauwerke
gemaB Anhang I der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 zu berticksichtigen. Anlagen miissen
bei ordnungsgemaBer Instandhaltung die
allgemeinen Anforderungen des Satzes 1 ihrem
Zweck entsprechend dauerhaft erflillen und ohne
Misssténde benutzbar sein.

Absatz 1

§ 3 Absatz 1 Satz 1 wurde an die Formulierungen der
MBO vollstdandig angepasst: Grundlegend nimmt § 3
Absatz 1 Satz 1 damit eine baurechtliche Generalklause/
auf, mit deren Hilfe das Bauordnungsrecht lber das
allgemeine Sicherheitsrecht hinaus erweitert wird und
insbesondere auch ein Schutz der natiirlichen
Lebensgrundlagen Verankerung findet.

In dem neu eingefiigten Satzteil werden nunmehr
klarstellend die in Anhang I der BauPVO enthaltenen
Grundanforderungen in Bezug genommen. Die
Verwendung des Wortes ,,daber" zeigt an, dass die
nationalen Schutzziele die Grundanforderungen mit
umfassen, sie in der Verwaltungsvorschrift nach § 88
konkretisiert werden und sie damit erfolgreich in der
europdischen Normung eingebracht werden kdnnen.

§ 3 Absatz 1 Satz 2 erfordert, dass die Anforderungen, wie
sie in Satz 1 festgehalten sind, dauerhaft gewahrleistet
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Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

(2) Die der Wahrung der Belange nach Absatz 1
dienenden allgemein anerkannten Regeln der
Technik sind zu beachten. Als allgemein
anerkannte Regeln der Technik gelten auch die
von der obersten Bauaufsichtsbehérde durch
Verwaltungsvorschrift (§ 86 Absatz 11) als
Technische Baubestimmungen eingefiihrten
technischen Regeln.

(3) Fur den Abbruch baulicher Anlagen sowie
anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 1 Absatz 1 Satz 2 und fiir die Anderung ihrer
Benutzung gelten Absatze 1 und 2 sinngemas.

(2) Die der Wahrung der Belange nach Absatz 1
Satz 1 dienenden allgemein anerkannten Regeln
der Technik sind zu beachten. Von diesen Regeln
kann abgewichen werden, wenn eine andere
Ldsung in gleicher Weise die Anforderungen des
Absatzes 1 Satz 1 erfillt. Als allgemein
anerkannte Regeln der Technik gelten auch die
von der obersten Bauaufsichtsbehdrde durch
Verwaltungsvorschrift als Technische
Baubestimmungen eingefiihrten technischen
Regeln.

(3) Fir die Beseitigung von Anlagen und bei der
Anderung ihrer Nutzung gelten die Absétze 1 und
2 entsprechend.

Sein mussen.

Absatz 2

Abweichungen von allgemein anerkannten Regein der
Technik sind nunmehr unmittelbar gesetzesabhéngig
immer dann zuldssig, wenn die abweichende Ldsung in
gleichem MaBe die Grundanforderungen des § 3 Absatz 1
Satz 1 erfillt. Die schlichte Nichterfillung einer allgemein
anerkannten Regel der Technik ohne Nachweisfiihrung
der Ersatzlosung ermadglicht § 3 Absatz 2 jedoch nicht. Die
Gleichwertigkeit der abweichenden Lésung ist in den
Bauvorlagen nachzuweisen. Bestimmungen zu
Abweichungen von Technischen Baubestimmungen
enthalten hingegen musterkonform die Sétze 3 und 4 des
§ 88 Absatz 1.

Absatz 3

Die Anderungen in § 3 Absatz 3 sind redaktioneller Art
und berticksichtigen die Formulierung in der MBO, in der
durchgéngig der Begriff der ,,Beseitigung" an Stelle der
bisher in der BauO 2000 nebeneinander verwendeten
Begriffe ,Abbruch" und ,Beseitigung" benutzt wird.

Zweiter Teil
Das Grundstiick und seine Bebauung

Zweiter Teil
Das Grundstiick und seine Bebauung

§ 4 Bebauung der Grundsticke mit Gebauden

(1) Gebaude diirfen nur errichtet werden, wenn
gesichert ist, dass bis zum Beginn ihrer
Benutzung

§ 4 Bebauung der Grundstiicke mit
Gebdauden

(1) Gebaude dirfen nur errichtet werden, wenn
gesichert ist, dass ab Beginn ihrer Nutzung das
Grundstiick in fir die Zufahrt und den Einsatz

Absatz 1
Die Anderung in § 4 Absatz 1 Satz 1 dient dem
Brandschutz: Ab Beginn der (tatsdachlichen) Nutzung des
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Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

1. das Grundstlick in angemessener Breite an
einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache
liegt oder das Grundsttlick eine befahrbare,
offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat;
Wohnwege, an denen nur Gebdude geringer
Hohe zuldssig sind, brauchen nur befahrbar zu
sein, wenn sie langer als 50 m sind,

2. die erforderlichen Anlagen zur Versorgung mit
Trink- und Léschwasser vorhanden und
benutzbar sind und

3. die erforderlichen Abwasseranlagen
vorhanden und benutzbar sind und die
Abwasserbeseitigung entsprechend den
wasserrechtlichen Vorschriften gewahrleistet
ist.

von Feuerldsch- und Rettungsgeraten
angemessener Breite an einer befahrbaren
Offentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das
Grundstiick eine befahrbare, offentlich-rechtlich
gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache hat und die
erforderlichen Anlagen zur Versorgung mit
Léschwasser vorhanden und benutzbar sind.
Wohnwege, an denen nur Gebadude der
Gebaudeklassen 1 bis 3 zuldssig sind, brauchen
nur befahrbar zu sein, wenn sie langer als 50 m
sind.

Gebédudes muss eine Zufahrt vorhanden sein, die den
sicheren Einsatz von Feuerloschgerdten gewdahrileistet. Die
Regelung dient gleichermalen dem Gesundheitsschutz, in
dem die Zufahrt von Arzt-, Kranken- und Rettungswagen
gesichert wird. Satz 1 beriicksichtigt dariiber hinaus, dass
die erforderfichen Anlagen zur Versorgung mit
Ldschwasser vorhanden und benutzbar sein mdssen.

Die Anforderung, dass Gebaude nur errichtet werden
ddirfen, wenn die Versorgung mit Trink- und Léschwasser
vorhanden und benutzbar ist (§ 4 Absatz 1 Satz 1
Nummer 2 BauO 2000), ist bereits in dem
bauplanungsrechtiichen Erfordernis der gesicherten
ErschlieBung enthalten, so dass diese bisherige
Formulierung entfallen kann.

§ 4 Absatz 1 Satz 2 berticksichtigt die bisher in § 4 Absatz
1 Satz 1 Nummer 1 Halbsatz 2 BauO 2000 enthaltene
Regelung und ersetzt die bisherige Zuldssigkeitsregelung
durch die Gebédudeklassen 1 bis 3. Fiir die genannten
Wohngebédude der Gebadudekiassen 1 bis 3 kann der
zweite Rettungsweg tiber mobile Einsatzgeréte der
Feuerwehr gewdéhrleistet werden.

Die weitere bisherige Anforderung, dass Gebadude nur
errichtet werden dtirfen, wenn die erforderlichen
Abwasseranlagen vorhanden und benutzbar sind und die
Abwasserbeseitigung entsprechend den wasserrechtilichen
Vorschriften gewahrleitet ist (§ 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer
3 BauO 2000) ist gleichsam entbehriich, weil auch die
Abwasser- (einschlieBlich Niederschlagswasser-)
Entsorgung bereits Gegenstand des
bauplanungsrechtlichen Erfordernisses der gesicherten
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Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

ErschiieBung ist. Wild abflieBendes (auch Niederschiags-)
Wasser ist Regelungsgegenstand des Landeswasserrechts
in Nordrhein-Westfalen.

Der Verzicht auf bauordnungsrechtliche Regelungen von
ErschlieBungsanforderungen, soweit diese Anforderungen
der Sache nach inhaltsgleich in anderen offentlich-
rechtlichen Vorschriften enthalten sind, lasst auch keine
Regelungsliicke entstehen. Dies gilt namentlich im
Verhéltnis zu den bauplanungsrechtiichen Erfordernissen
der ErschiieBung. Zwar verlangt das Bauplanungsrecht als
Genehmigungsvoraussetzung lediglich, dass die
ErschlieBung gesichert ist, aufgrund einer zum Zeitpunkt
der Genehmigungsentscheidung zu stellenden Prognose
also mit hinreichender Sicherheit erwartet werden kann,
dass die erforderilichen ErschlieBungsaniagen zum
Zeitpunkt der Benutzbarkeit des Vorhabens errichtet und
betriebsfahig sein werden, auf § 84 Absatz 8 wird
verwiesen.

Dardber hinaus regelt § 3 des Gesetzes (iber den
Brandschutz, die Hilfeleistung und den
Katastrophenschutz des Landes Nordrhein-Westfalen
(GV.-NRW. S. 886), dass die Gemeinden die MaBnahmen
zur Verhiitung von Bréanden treffen. Sie stellen eine den
ortlichen Verhdéltnissen angemessene
Loschwasserversorgung sicher. Stellt die
Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer
Stellungnahme der zustéandigen Brandschutzdienststelle
fest, dass im Einzelfall wegen einer erhohten Brandlast
oder Branagefahrdung eine besondere
Ldschwasserversorgung und -riickhaltung erforderlich ist,
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Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

(2) Ein Gebdude auf mehreren Grundstticken ist
zulassig, wenn durch Baulast gesichert ist, dass
keine Verhaltnisse eintreten kdnnen, die den
Vorschriften dieses Gesetzes oder den aufgrund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften
zuwiderlaufen, und das Gebaude auf den
Grundsttlicken diesen Vorschriften so entspricht,
als waren die Grundsttlicke ein Grundsttlick. Einer
Sicherung nach Satz 1 bedarf es nicht, wenn eine
AuBenwand und das Dach eines Gebaudes durch

(2) Ein Gebaude auf mehreren Grundstlicken ist
nur zuldssig, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert
ist, dass dadurch keine Verhaltnisse eintreten
kdnnen, die Vorschriften dieses Gesetzes oder
den aufgrund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften zuwiderlaufen. Dies gilt bei
bestehenden Gebduden nicht fir eine
AuBenwand- und Dachdammung, die (iber die
Bauteilanforderungen der
Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007

hat hierfiir die Eigentimerin oder der Eigentimer, die
Besitzerin oder der Besitzer oder ein sonstiger
Nutzungsberechtigter Sorge zu tragen.

Eine andere Entscheidung kann aber auch auf der
Grundlage der bisherigen bauordnungsrechtlichen
ErschlieBungsanforderungen — auch wenn sie dies nicht
explizit aussagen — zumindest haufig nicht getroffen
werden. Entscheidend ist demgegentiber, dass die
beschriebene Prognoseentscheidung die Benutzung des
errichteten Bauvorhabens dann nicht zuldsst und zulassen
dart, wenn zum Zeitpunkt der beabsichtigten
Nutzungsaufnahme die erforderlichen
ErschlieBungsaniagen nicht in dem erforderlichen Male
vorhanden und benutzbar sind. & 84 Absatz 8 stellt kiar,
dass eine Anlage erst benutzt werden darf, wenn
Zufahrtswege, Wasser- sowie Loschwasserversorgungs-
und Abwasserentsorgungs- sowie Gemeinschaftsanlagen
in dem erforderilichen Umfang sicher benutzbar sind. Auf
die Erlduterungen zu § 84 wird verwiesen.

Absatz 2

§ 4 Absatz 2 Satz 1 lbernimmt vollsténdig die
Formulierung der MBO. Damit wird auf die bisherige in der
BauO 2000 enthaltenen Regelung verzichtet, wonach das
Gebaude auf mehreren Grundstiicken dem Baurecht so
entsprechen muss, als handele es sich um ein Grundstick.
Die bisherige Vorschrift hat in der Praxis zu Irritationen
bei der Anwendung gefiihrt.

§ 4 Absatz 2 Satz 2 und Satz 3 werden neu eingefiigt.
Damit wird die Uberbauung einer Grenze durch eine
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Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

MaBnahmen zur Warmedammung entsprechend
der Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007
(BGBI. I S. 1519) in der jeweils geltenden
Fassung geandert werden.

(BGBI. I S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der
Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. I. S.
1789) geandert worden ist, in der jeweils
geltenden Fassung fiir bestehende Gebaude
nicht hinausgeht. Satz 2 gilt entsprechend fiir die
mit der Warmedammung zusammenhangenden
notwendigen Anderungen von Bauteilen.

nachtragliche Warmedammung zugelassen. Diese
Regelungen ergénzt § 23a Nachbarrechtsgesetz
Nordrhein-Westfalen vom 15. April 1969 (GV. NRW. S.
190), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 15.
November 2016 (GV. NRW. S. 934) gedndert worden ist,
der unter den dort geregelten Voraussetzungen eine
Duldungspfiicht des Nachbarn hinsichtlich des Uberbaus
begrtinden kann. Die bauordnungsrechtiich zuldssige
Uberbauung setzt die zivilrechtliche Zul&ssigkeit jedoch
nicht voraus.

§ 5 Zugange und Zufahrten auf den
Grundstticken

(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist
insbesondere flr die Feuerwehr ein geradliniger
Zu- oder Durchgang zu schaffen

1. zur Vorderseite rickwartiger Gebaude,

2. zur Rickseite von Gebauden, wenn eine
Rettung von Menschen auBer vom Treppenraum
nur von der Gebauderiickseite aus mdglich ist.

Der Zu- oder Durchgang muss mindestens

1,25 m breit sein. Bei Turéffnungen und anderen
geringfligigen Einengungen genlgt eine lichte
Breite von 1 m. Die lichte Héhe des Zu- oder
Durchgangs muss mindestens 2 m betragen.

8§ 5 Zugange und Zufahrten auf den
Grundstiicken

(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist
insbesondere flir die Feuerwehr ein geradliniger
Zu- oder Durchgang zu riickwartigen Gebauden
zu schaffen, zu anderen Gebauden ist er zu
schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser
Gebaude Uber Rettungsgerate der Feuerwehr
fihrt. Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der
Bristung von zum Anleitern bestimmten
Fenstern oder Stellen mehr als 8 m (iber Geldnde
liegt, ist in den Fallen des Satzes 1 anstelle eines
Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt
zu schaffen. Ist fir die Personenrettung der
Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich,
sind die dafir erforderlichen Aufstell- und
Bewegungsflachen vorzusehen. Bei Gebduden,
die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer
Offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind

Absatz 1

Der § 5 regelt die Zugéanglichkeit baulicher Anlagen auf
dem Grundsttick fir die Feuerwehr, insbesondere die
Bewegungsfreiheit und Sicherheit fir den Einsatz der
Feuerlosch- und Rettungsgeréte und von
Loschfahrzeugen.

§ 5 Absatz 1 Sétze 1 bis 4 berdicksichtigt die vollstandige
Formulierung der MBO und ist Teil des von der
Bauministerkonferenz gebilligten Brandschutzkonzeptes
aus dem Jahr 2002. Im Rahmen der damaligen
Neufassung der MBO wurde auf alle Detailanforderungen
verzichtet, da diese tiber DIN-Nomen bzw. tiber Muster-
Richtlinien der ARGEBAU geregelt sind. Dieser Vorgabe
folgt der neugefasste § 5 Absatz 1 in den genannten
Sétzen. Die ,Richtlinie tber Fidchen fir die Feuerwehr"
aus 2009 (,MRFIFw") wird vor der Neufassung des
nordrhein-westfalischen Bauordnungsrechts als

Stand: 21.11.2018

© Ingenieurkammer-Bau NRW

Seite 19 von 364




Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

(2) Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der
Bristung notwendiger Fenster oder sonstiger
zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m
Uber dem Gelande liegt, ist in den Fallen des
Absatzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchgangs
eine mindestens 3 m breite Zu- oder Durchfahrt
mit einer lichten H6he von mindestens 3,50 m zu
schaffen. Wande und Decken von Durchfahrten
sind in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und in
den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren
Baustoffen (F 90-AB) herzustellen.

(3) Eine andere Verbindung als nach den
Absatzen 1 oder 2 kann gestattet werden, wenn
dadurch der Einsatz der Feuerwehr nicht
behindert wird.

Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den
vor und hinter den Gebduden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen
herzustellen, wenn sie aus Grlinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Soweit
erforderliche Flachen nicht auf dem Grundstiick
liegen, missen sie 6ffentlich-rechtlich gesichert
sein.

(2) Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und
Bewegungsflachen missen fir
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und
tragfahig sein. Sie sind als solche zu
kennzeichnen und standig frei zu halten. Die
Kennzeichnung von Zufahrten muss von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein.
Fahrzeuge dirfen auf den Flachen nach Satz 1
nicht abgestellt werden.

Technische Baubestimmung eingefiibrt.

Durch die Anpassung an die MBO und die Einfihrung der
MRFIFw ergeben sich partiell héhere Anforderungen,
beispielsweise an die Mindestbreite fiir Aufstellflachen auf
dem Grundstiick: Diese erhéhen sich von 3,00 m auf
3,50-m, die Gesamtbreite von Aufstellflachen rechtwinklig
zu einer AuBenwand von 5,50 m auf 6,00 m. Diese
Abmessungen sind wegen der gréBeren Fahrzeugbreiten
von Feuerwehrfahrzeugen erforderlich.

Abweichend von der MBO wird der § 5 Absatz 1 Satz 5
aufgenommen, da dadurch die Zuldssigkeit ermoglicht
wird, ohne dass eine Abweichungszulassung der
Bauaufsichtsbehorde erforderlich wird.

Absatz 2

§ 5 Absatz 2 wird vollstdndig an die MBO angepasst und
enthalt Grundanforderungen an Befestigung,
Tragféhigkeit, Kennzeichnung und Freihaltung der Fldchen
fur die Feuerwebhr.
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(4) Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr
als 50 m von einer o6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, kdnnen Zufahrten oder
Durchfahrten nach Absatz 2 zu den vor und
hinter den Gebauden gelegenen
Grundsticksteilen verlangt werden.

(5) Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der
Briistung notwendiger Fenster oder sonstiger
zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m
Uber dem Gelande liegt, muss mindestens eine
AuBenwand mit notwendigen Fenstern oder den
zum Anleitern bestimmten Stellen fiir
Feuerwehrfahrzeuge auf einer befahrbaren
Flache erreichbar sein. Diese Flache muss ein
Aufstellen von Hubrettungsfahrzeugen in einem
Abstand von mindestens 3 m und héchstens 9 m,
bei mehr als 18 m Briistungshdhe in einem
Abstand von hdchstens 6 m von der Auenwand
ermdglichen; groBere Abstdande konnen gestattet
werden, wenn Bedenken wegen des
Brandschutzes nicht bestehen. Ist eine Rettung
von Menschen auBer Gber den Treppenraum nur
von einer bestimmten Gebdudeseite aus maglich,
so kann verlangt werden, dass die befahrbare
Flache an dieser Gebaudeseite anzulegen ist.

(6) Die Zu- und Durchfahrten nach Absatz 2
sowie die befahrbaren Flachen nach Absatz 5
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dirfen nicht durch Einbauten eingeengt werden
und sind standig freizuhalten sowie zu
kennzeichnen. Sie missen flr
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und
tragfahig sein. Die befahrbaren Flachen nach
Absatz 5 miissen nach oben offen sein.
Kraftfahrzeuge dirfen in den Zu- und
Durchfahrten nach Absatz 2 sowie auf den
befahrbaren Flachen nach Absatz 5 nicht
abgestellt werden.

§ 6 Abstandflachen

(1) Vor den AuBenwanden von Gebauden sind
Abstandflachen von oberirdischen Gebauden
freizuhalten. Innerhalb der liberbaubaren
Grundstticksflache ist eine Abstandflache nicht
erforderlich gegeniiber Grundstlicksgrenzen,

a) gegentber denen nach planungsrechtlichen
Vorschriften ohne Grenzabstand oder mit
geringerem Grenzabstand als nach den
Absatzen 5 und 6 gebaut werden muss oder

b) gegentiber denen nach planungsrechtlichen

§ 6 Abstandsflachen

(1) Vor den AuBenwanden von Gebduden sind
Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden
freizuhalten. Satz 1 gilt entsprechend fiir andere
Anlagen gegeniiber Gebauden und
Grundstlicksgrenzen soweit sie

1. hoher als 2 m Uber der Geldndeoberflache
sind und von ihnen Wirkungen wie von

Gebauden ausgehen oder

2. hoher als 1 m Uber der Geléandeoberflache

Die Neufassung des § 6 berticksichtigt eine groBtmadgliche
Mustertreue zur MBO unter Berticksichtigung nordrhein-
westfélischer Besonderheiten.: Das Abstandsfidchenrecht
enthalt allgemeine Anforderungen. Aus der Anpassung an
die MBO ergibt sich eine Verwendung der Begrifflichkeit
LAbstandsfidchen" statt der bisherigen Bezeichnung
LJAbstandfldachen".

Absatz 1

&§ 6 Absatz 1 Satz 1 halt an dem Grundsatz fest, dass vor
den AuBenwdénden von Gebauden Abstandsfidchen
freizuhalten sind. § 6 Absatz 1 Satz 2 nimmt die Vorschrift
fir Anlagen mit gebdudegleicher Wirkung auf (§ 6 Absatz
10 BauO 2000).

Satz 3 regelt den Vorrang des bundesrechtiichen
Bauplanungsrechts gegentiber dem Bauordnungsrecht.
Satz 3 entspricht materiell der bisherigen Vorschrift aus
§°6 Absatz 1 Satz 2 BauO 2000 unter Berticksichtigung
redaktioneller Anpassungen.
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Vorschriften ohne Grenzabstand gebaut
werden darf, wenn gesichert ist, dass auf dem
Nachbargrundstlick ohne Grenzabstand gebaut
wird.

(2) Die Abstandflachen missen auf dem
Grundsttick selbst liegen. Sie dirfen auch auf
offentlichen Verkehrsflachen, offentlichen
Grinflachen und 6ffentlichen Wasserflachen
liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.
Abstandflachen diirfen sich ganz oder teilweise
auf andere Grundstiicke erstrecken, wenn durch
Baulast gesichert ist, dass sie nur mit in der
Abstandflache zuldssigen baulichen Anlagen
Uberbaut werden und auf die auf diesen
Grundstticken erforderlichen Abstandflachen
nicht angerechnet werden.

sind und dazu geeignet sind, von Menschen
betreten zu werden.

Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor
AuBenwanden, die an Grundstiicksgrenzen
errichtet wer-den, wenn nach
planungsrechtlichen Vor-schriften

1. an die Grenze gebaut werden muss, oder

2. an die Grenze gebaut werden darf, wenn
gesichert ist, dass auf dem Nachbargrundstiick
ohne Grenzabstand gebaut wird.

(2) Abstandsflachen miissen auf dem Grundstiick
selbst liegen. Sie dirfen auch auf éffentlichen
Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen liegen,
jedoch nur bis zu deren Mitte. Abstandsflachen
dirfen sich ganz oder teilweise auf andere
Grundstiicke erstrecken, wenn 6ffentlich-
rechtlich gesichert ist, dass sie nur mit in der
Abstandsflache zuldssigen baulichen Anlagen
Uberbaut werden; Abstandsflachen dirfen auf
die auf diesen Grundstiicken erforderlichen
Abstandsflachen nicht angerechnet werden.

Planungsrechtiiche Vorschriften, nach denen an die
Grenze gebaut werden muss, werden in der Rege/
Vorschriften lber die Bauweise sein (§ 22 BauNVO),
kdénnen sich im Einzelfall aber auch aus Regelungen liber
die tberbaubare Grundstiicksfidche, namlich durch die
Festsetzung von Baulinien (§ 23 Absatz 2 Satz 1 BauNVO)
ergeben. Dass an die Grenze gebaut werden darf, kann
sich auch aus der Festsetzung von Baugrenzen (§ 23
Absatz 3 Satz 1 BauNVO) und Bebauungstiefen (§ 23
Absatz 4 Satz 1 BauNVO) ergeben. Entsprechendes gilt bei
der Anwendung des § 33 BauGB fiir die kiinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplans und aufgrund des
Einfiigungsgebots des § 34 Absatz 1 Satz 1 BauGB. Im
Sinne der Vorschrift an die Grenze gebaut werden ,,darf™
auch dann, wenn dies durch eine Befreiung (§ 31 Absatz 2
BauGB) zugelassen worden ist.

Absatz 2

§ 6 Absatz 2 Satz 2 entspricht — von redaktionellen
Anderungen abgesehen — der bisherigen Regelung in § 6
Absatz Satz 2 BauO 2000.
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(3) Die Abstandfléchen dirfen sich nicht
Uberdecken; dies gilt nicht fir

1. AuBenwande, die in einem Winkel von mehr
als 75 Grad zueinander stehen,

2. AuBenwande zu einem fremder Sicht
entzogenen Gartenhof bei Wohngebdauden mit
nicht mehr als zwei Wohnungen und

3. Gebdude und andere bauliche Anlagen, die in
den Abstandflachen zulassig sind oder
gestattet werden.

(4) Die Tiefe der Abstandflache bemisst sich
nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur
Wand gemessen. Als Wandhdhe gilt das MaB3 von
der Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand. Besteht eine AuBenwand
aus Wandteilen unterschiedlicher Hoéhe, so ist die
Wandhdhe je Wandteil zu ermitteln. Bei
geneigter Gelandeoberflache ist die im Mittel
gemessene Wandhdhe maBgebend; diese ergibt
sich aus den Wandhohen an den Gebaudekanten
oder den vertikalen Begrenzungen der
Wandteile. Abgrabungen, die der Belichtung oder
dem Zugang oder der Zufahrt zu einem Gebaude
dienen, bleiben bei der Ermittlung der
Abstandflache auBer Betracht, auch soweit sie
nach § 9 Abs. 3 die Gelandeoberflache
zuldssigerweise verandern. Zur Wandhohe

(3) Die Abstandsflachen diirfen sich nicht
Uberdecken, dies gilt nicht fir

1. AuBenwande, die in einem Winkel von mehr
als 75 Grad zueinanderstehen,

2. AuBenwande zu einem fremder Sicht
entzogenen Gartenhof bei Wohngebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2 sowie

3. Gebdude und andere bauliche Anlagen, die in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder gestattet
werden.

(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich
nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur
Wand gemessen. Wandhohe ist das MaB3 von der
Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand. Besteht eine AuBenwand aus
Wandteilen unterschiedlicher Hohe, so ist die
Wandhoéhe je Wandteil zu ermitteln. Bei
geneigter Gelandeoberflache ist die im Mittel
gemessene Wandhohe maBgebend. Diese ergibt
sich aus den Wandhdhen an den Gebdudekanten
oder den vertikalen Begrenzungen der
Wandeteile. Abgrabungen, die der Belichtung oder
dem Zugang oder der Zufahrt zu einem Gebaude
dienen, bleiben bei der Ermittlung der
Abstandsflache auBer Betracht, auch soweit sie
nach § 8 Absatz 3 die Gelandeoberflache
zulassigerweise verandern. Zur Wandhdhe

Absatz 3

§ 6 Absatz 3 ist abgesehen von der Anpassung der
Nummer 2 an die neue Systematik der Gebaudekiassen
unveréndert zur BauO 2000 in Ubereinstimmung mit der
MBO.

Absatz 4

Absatz 4 entspricht der bisherigen Regelung aus § 6
Absatz 4 BauO 2000 und enthélt die Bemessung der
Wandhodhe. Die Regelung der MBO, wonach die Wand-
und Giebelfldchen in ihren tatsédchlichen Abmessungen in
die Abstandsfidachenberechnung eingehen, wird
ausdrticklich nicht ibernommen, weil die
Bemessungsregeln der MBO zur Wandhdhe teilweise zu
groBeren Abstandsfidchen fihren wiirden, als es nach
geltendem Recht der Fall ware.
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werden hinzugerechnet:

1. voll die Héhe von
- Dachern und Dachteilen mit einer
Dachneigung von mehr als 70°,
- Giebelfladchen im Bereich dieser Dacher und
Dachteile, wenn beide Seiten eine
Dachneigung von mehr als 70° haben,

2. zu einem Drittel die H6he von

- Dachern und Dachteilen mit einer
Dachneigung von mehr als 45°,

- Dachern mit Dachgauben oder
Dachaufbauten, deren Gesamtbreite je
Dachflache mehr als die Halfte der darunter
liegenden Gebdudewand betragt,

- Giebelflachen im Bereich von Dachern und
Dachteilen, wenn nicht beide Seiten eine
Dachneigung von mehr als 70° haben.

Das sich ergebende MaB ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandflachen betragt, soweit
in einer ortlichen Bauvorschrift nach § 86 Abs. 1
Nr. 6 nichts anderes bestimmt ist,

-0,8H,
- 0,5 H in Kerngebieten,
- 0,25 H in Gewerbegebieten und

werden hinzugerechnet:

1. voll die Héhe von
a) Dachern und Dachteilen mit einer
Dachneigung von mehr als 70 Grad und
b) Giebelflachen im Bereich dieser Dacher und
Dachteile, wenn beide Seiten eine
Dachneigung von mehr als 70 Grad haben,

2. zu einem Drittel die H6he von

a) Dachern und Dachteilen mit einer
Dachneigung von mehr als 45 Grad,

b) Dachern mit Dachgauben oder
Dachaufbauten, deren Gesamtlange je
Dachflache mehr als die Halfte der
darunterliegenden Gebaudewand betragt
und

¢) Giebelflachen im Bereich von Dachern und
Dachteilen, wenn nicht beide Seiten eine
Dachneigung von mehr als 70 Grad haben.

Das sich ergebende MaB ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H,
mindestens 3 m. In Gewerbe- und
Industriegebieten geniigt eine Tiefe von 0,2 H,
mindestens 3 m. Zu offentlichen Verkehrs-,
Griin- und Wasserflachen betragt die Tiefe der
Abstandsflache in Kerngebieten und urbanen
Gebieten 0,2 H, mindestens 3 m. Zu

Absatz 5
Der neu gefasste Absatz 5 behandelt die Tiefe der
Abstandsfidchen und wird weitgehend an die MBO

angepasst. Die Verringerung der Abstandsfidchentiefe von

0,8 H auf 0,4 H — unter Beibehaltung der bisherigen

Mindestabstandsfidchentiefe von 3 m — entspricht den

geringsten in anderen Landerbauordnungen
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Industriegebieten.

Zu offentlichen Verkehrsflachen, offentlichen
Griinflachen und o6ffentlichen Wasserflachen
betragt die Tiefe der Abstandflache

-0,4H,
- 0,25 H in Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Industriegebieten.

In Sondergebieten kénnen geringere Tiefen der
Abstandflachen gestattet werden, wenn die
Nutzung des Sondergebiets dies rechtfertigt. Zu
angrenzenden anderen Baugebieten gilt die
jeweils groBere Tiefe der Abstandflache. In allen
Fallen muss die Tiefe der Abstandflachen
mindestens 3 m betragen. Absatz 16 bleibt
unberihrt.

(6) Auf einer Lange der AuBenwdnde und von
Teilen der AuBenwande von nicht mehr als 16 m
genligt gegenliber jeder Grundstiicksgrenze und
gegentiiber jedem Gebaude auf demselben
Grundsttick als Tiefe der Abstandflachen 0,4 H,
in Kerngebieten 0,25 H, mindestens jedoch 3 m.
Bei hintereinander liegenden AuBenwanden wird
nur die AuBenwand mit der groBten Lange auf
die Lange nach Satz 1 angerechnet.

angrenzenden anderen Baugebieten gilt die
jeweils groBere Tiefe der Abstandsflache. Vor
den AuBenwanden von Wohngebduden der
Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei
oberirdischen Geschossen gentigt als Tiefe der
Abstandsflache 3 m. Werden von einer
stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung nach
§ 89 AuBenwande zugelassen oder
vorgeschrieben, vor denen Abstandsflachen
gréBerer oder geringerer Tiefe als nach den
Satzen 1 bis 3 liegen missten, finden die Satze 1
bis 3 keine Anwendung, es sei denn, die Satzung
ordnet die Geltung dieser Vorschriften an.

vorgefundenen Werten und dem Orientierungswerten in
der MBO. Sie zielt ausschlieBlich auf einen
bauordnungsrechtiich zu sichernden Mindeststandard und
verfolgt keine stadtebaulichen Nebenzwecke; angehobene
Qualitatsanforderungen festzuschreiben, ist nicht Aufgabe
des an der Gewahrleistung eines sicherheitsrechtiichen
Minimums ausgerichteten Bauordnungsrechts.

Das bisherige abstandsfidchenrechtiiche
Anforderungsniveau wird vermindert. Die
Rechtsanwendung wird — auch durch den Wegfall von
Sonderregelungen, namentlich des in Literatur und
Rechtsprechung breit und vielfdltig kontrovers
behandelten Schmalseitenprivilegs (§ 6 Absatz 6 BauO
2000) — vereinfacht. Auch fiir die
Baugenehmigungsverfahren sind Vereinfachungs- und
Beschleunigungseffekte zu erwarten.

Ziel der Regelung der Abstandsfidchentiefe ist die
Ausleuchtung der Aufenthaltsrdume mit Tageslicht im
fensternahen Bereich (bis etwa 2,5 m Tiefe), die Lesen
und Schreiben bei bedecktem Himmel gestattet. Die
Absenkung der Regelabstandsfidchentiefe auf 0,4 H stellt
auch gegentiber der bisherigen Regelung keinen
Systembruch dar. Als bauordnungsrechtiiche
Mindestanforderung legte die Landesbauordnung bereits
bisher mittels des Schmalseitenprivilegs ein vergleichbar
geringes Mal3 (allerdings in Verbindung mit Wandbreiten)
fest. Die Inkonsequenz des Schmalseitenprivilegs lieB
schon immer die Frage offen, weshalb einem dritten
Nachbarn nicht zugemutet werden konnte, was zwei von
diesem Privileg betroffenen Nachbarn gesetzlich
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zugemutet wurde. Die mit der Reduzierung der
Regelabstandsfiachentiefe einhergehende Abschaffung
des Schmalseitenprivilegs schafft insofern Gerechtigkeit
und vereinfacht die abstandsfidchenrechtliche Beurteilung
malgeblich.
Ein ganz erheblicher Teil der Widerspruchs - und
verwaltungsgerichtlichen Klageverfahren zu Fragen des
Abstandsfidchenrechts hatte bisher seine Ursache in den
durch das Schmalseitenprivileg bewirkten
Rechtsunsicherheiten. Auch muss hervorgehoben werden,
dass Gebadudeabstinde nur bedingt geeignet sind, die
Aufenthaltsraumbeleuchtung mit Tageslicht zu steuern.
Viele Einfiiisse kénnen auf die Helligkeit und somit die
subjektiv empfundene Behaglichkeit einwirken.
Dazu gehdren vom Nutzer beeinflussbare Faktoren, wie
die Verwendung Licht reflektierender oder Licht
absorbierender Mobiliar-, Wand- und
FuBbodenoberflachen, oder auch das Anbringen von
Vorhdngen und Gardinen. Nicht vom Nutzer beeinflussbar,
Jjedoch von der Beleuchtungsauswirkung her erheblich ist
der Einfluss der Vegetation, die auf die
bauordnungsrechtiiche Beurteilung der Abstandsfiachen
keinen Einfluss hat.
Der festgelegte neue Mindeststandard Idsst sich auch mit
der DIN 5034 — Tageslicht in Innenrdumen — in Einklang
bringen: Durch die Festlegung der
Regelabstandsfidchentiefe auf 0,4 H ergibt sich zwischen
Gebauden ein Gesamtabstand, der der Summe der
beiderseitigen Tiefen der Abstandsfidchen entspricht, d. h.
er betragt regelmaBig 0,8 H. Dieser Gesamtabstand
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entspricht gemdéls DIN 5034-4 einem Verbauungswinkel
von etwa 50°, der eine lichte Raumhdhe von mindestens
2,40 m und eine dazugehdrige Fensterhéhe von 1,35 m
voraussetzt. Diesen tabellarisch erfassten Werten sind
Fensterbreiten zugeordnet, deren Realisierung
ausreichende Helligkeit (Tageslichtquotient, DIN 5034-4,
2.1) und eine Sichtverbindung nach auBen (DIN 5034-4,
2.2) sicherstellt. Aus den Werten der DIN ergibt sich fiir
einen 5mx45m =225 m?2 groBen Raum eine
Fensterfidche von 1,35 mx 4,31 m = 5,81 m?2 (rd. % der
Raumfidche). Demgegentiber legt das nordrhein-
westfalische Bauordnungsrecht (nunmehr in § 47 Absatz
2) als MindestfenstergrofBe 1/8 der ihr zugeordneten
Aufenthaltsraumgrundfldache fest. Da sich der
Tageslichtquotient aus dem Himmelslichtanteil, dem
AubBenreflexionsanteil (Reflexion an Verbauung) und dem
Innenrefiexionsanteil (Reflexion an den
Rauminnenfidchen) zusammensetzt und
Minderungsfaktoren wie die Fensterverschmutzung
berdicksichtigt, kann beziiglich der tabellarischen Werte
von Qualitatsstandards ausgegangen werden, die von
bauordnungsrechtiichen Mindeststandards zu
unterscheiden sind. Dies bedeutet, dass die der Tabelle zu
entnehmenden Fensterbreiten aus bauordnungsrechtiicher
Sicht unterschritten werden diirfen.

In dem das Anliegen der bisherigen Vorschriften — die
Reduzierung der Abstandsfidchentiefe in bestimmten
Baugebieten — aufnehmenden Absatz 5 Satz 2 wird die
Mindestabstandsfidchentiefe fir Gewerbe - und
Industriegebiete auf die Hélfte der regelmaBigen
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Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

Mindestabstandsfidchentiefe halbiert, némiich auf 0,2 H,
mindestens 3 m; da die regelméBige Abstandsfidchentiefe
nunmehr ohnehin nur noch 0,4 H betragt, entféllt die
Reduzierung der Abstandsfidchentiefe auf 0,5 H in
Kerngebieten. Auf die bisherige Regelung in § 6 Absatz 5
Satz 3 BauO 2000, wonach in Sondergebieten geringere
Abstandsfidchentiefen, jedoch nicht weniger als 3 m
gestattet werden konnten, wenn die Nutzung des
Sondergebiets dies rechtfertigte, wird verzichtet, da den
Besonderheiten von Sondergebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und ggf. durch Abweichungen nach § 69
hinreichend Rechnung getragen werden kann.
Abweichend zur MBO wird an der Regelung in § 6 Absatz
5 Satz 3 BauO NRW 2000 festgehalten, dass in
bestimmten Baugebieten geringere Tiefen der
Abstandsfidche zu offentlichen Verkehrs-, Griin- und
Wasserfidchen moglich sind. Da in Gewerbe und
Industriegebieten nach Satz 2 ohnehin nur noch eine Tiefe
von 0,2, H verlangt wird, brauchen diese Gebiete hier
nicht mehr aufgefiihrt werden. Neben Kerngebieten gilt
der verminderte Abstand von 0,2 H jetzt auch neu fiir
Urbane Gebiete.

Absatz 5 Satz 4 entspricht § 6 Absatz 5 Satz 4 BauO
2000/2016.

Absatz 5 Satz 5 enthélt eine — beglinstigende —
Sonderregelung fiir Wohngebadude der Gebiudekiassen 1
und 2. Die Regelung entspricht der MBO.

Stadtebauliche Aspekte kbnnen dber die
bauordnungsrechtlichen Abstandsfldchenanforderungen
hinausgehende Gebaudeabstinde erfordern. Die
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Begriindung der Gesetzesanderung

(7) Bei der Bemessung der Abstandflache bleiben
auBer Betracht, wenn sie nicht mehr als 1,50 m

vor die AuBenwand vortreten,

1. das Erdgeschoss erschlieBende

Hauseingangstreppen und ihre

bleiben auBer Betracht

vortretende Bauteile wie Gesimse und

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen

1. nicht mehr als 1,50 m vor die AuBenwand

Festlegung auf ein einheitliches bauordnungsrechtiiches
Mai3 von 0,4 H ldsst planungsrechtiichen Regelungen
einen grolBen Raum zur Orientierung unterschiedlicher
Bebauungsformen. Auch wenn nach dem bisherigen Recht
durch Festsetzung geringere Gebaudeabsténde, als sie
nach den bauordnungsrechtilichen Abstandsvorschriften
erforderfich waren, zugelassen werden konnten und im
Rahmen eines Bebauungsplans dem Planungsrecht der
Vorrang gegendiber dem Bauordnungsrecht eingerdumt
war, sind Unterschreitungen jedenfalls des nunmehrigen
Mindestniveaus kaum mehr zu begrtinden, die
oberverwaltungsgerichtliche Rechtsprechung steht solchen
Versuchen auBerordentiich kritisch gegentiber. Hier schafft
die 0,4 H-Regelung weitestgehend Gestaltungsfreiheit,
ohne gewldinschte Ziele modernen Stadtebaus
einzuschrénken.

Absatz 5 Satz 6 stellt eine neue Vorrangregelung fir das
Bauplanungsrecht gegendiiber den bauordnungsrechtlichen
Abstandsfidchenregelungen dar. Satz 6 bewirkt, dass auch
stadtebauliche Satzungen oder ortliche Bauvorschriften
nach § 89 hinsichtlich der Bemessung der
Abstandsfidachentiefe gegeniiber Absatz 5 Satz 1 bis 5
Vorrang haben.

Absatz 6

§ 6 Absatz 6 regelt — wie § 6 Absatz 7 BauO 2000 die
Zuldssigkeit untergeordneter Bauteile und Vorbauten in
den Abstandsfidchen. Absatz 6 wird mit Ausnahme der
Ergdnzung einer maximale Tiefe fir vortretende Bauteile
von 1,50 m in Nummer 1, vollumifanglich an die MBO
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Begriindung der Gesetzesanderung

Uberdachungen, wenn sie von den
gegeniberliegenden Nachbargrenzen
mindestens 1,50 m entfernt sind,

2. untergeordnete Bauteile wie Gesimse,
Dachvorspriinge und Terrasseniiberdachungen,
wenn sie von den gegentberliegenden
Nachbargrenzen mindestens 2 m entfernt sind,
und

3. Vorbauten wie Erker, Balkone, Altane,
Treppenrdume und Aufzugsschéchte, wenn sie
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite
der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen
und sie von den gegeniberliegenden
Nachbargrenzen mindestens 3 m entfernt sind.

Bei der Ermittlung des MaBes nach Satz 1 bleiben
Loggien auBer Betracht.

(8) aufgehoben

(9) aufgehoben

Dachibersténde,

2. Vorbauten, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der
Breite der jeweiligen AuBenwand in
Anspruch nehmen,

b) nicht mehr als 1,60 m vor diese AuBenwand
vortreten und

¢) mindestens 2 m von der
gegeniberliegenden Nachbargrenze
entfernt bleiben, sowie

3. bei Gebduden an der Grundstiicksgrenze die
Seitenwande von Vorbauten und
Dachaufbauten, auch wenn sie nicht an der

angepasst. Die Einfiigung eines Males in Nummer 1
erfeichtert den Planern die rechtssichere Anwendung der
Vorschrift.

Absatz 6 Nummer 1 lasst u. a. generell Dachliberstande in
den Abstandsfidachen zu. Erganzend zur MBO wird
bestimmt, dass untergeordnete Bauteile nicht mehr als
1,50 m vor die AuBenwand vortreten dlirfen, so wie es
dem bereits heute geltenden Recht in Nordrhein-
Westfalen entspricht.

In § 6 Absatz 6 Nummer 2 Buchstabe a wird — um die
rechtssichere Anwendbarkeit der Regelung zu
unterstitzen — die abstandsflachenrechtlich neutrale
zuldssige Breite der an einer AuBenwand vorgesehenen
Vorbauten auf insgesamt ein Drittel der AuBenwandbreite
festgelegt.

Absatz 6 Nummer 2 Buchstabe b entspricht der bisherigen
Rechtslage in § 6 Absatz 7 BauO 2000.

Die Vorschrift (Anmerkung.: gemeint ist die Ersetzung der
Zahl 1,50 m durch die Zahl 1,60 m) dient der
Barrierefreiheit. Damit soll eine Konstruktionsstdrke der
Umwehrung von 10 cm bei einer Bewegungsfidchentiefe
von 1,50 m fir Rollstuhlfahrer sichergestellt werden.

In Buchstabe c wird auf die dem jeweiligen Vorbau
gegentiberliegenden Nachbargrenzen abgestellt; die
Entfernung wird von 3 m in § 6 Absatz 7 BauO 2000 auf
2em reduziert.

Absatz 6 Nummer 3 enthalt eine neue Regelung fiir
Seitenwénde von Vorbauten und Dachaufbauten, soweit
sie nicht Bestandlteil des Daches, wie Dachgauben,
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Begriindung der Gesetzesanderung

Grundstiicksgrenze errichtet werden.

(7) Bei der Bemessung der Abstandsflachen
bleiben MaBnahmen zum Zwecke der
Energieeinsparung und Solaranlagen an
bestehenden Gebauden unabhdngig davon, ob
diese den Anforderungen der Absatze 2 bis 6
entsprechen, auBer Betracht, wenn sie

1. eine Starke von nicht mehr als 0,25 m
aufweisen und

2. mindestens 2,50 m von der Nachbargrenze
zuriickbleiben.

§ 4 Absatz 2 Satz 2 und 3 gilt entsprechend, § 69
Absatz 1 Satz 1 bleibt unberihrt.

sondern selbststandige Bauteile sind. Solche
selbststandigen Bauteile im Dach lbsen anders als
Dachaufbauten, die Bestandteil des Daches sind, eigene
Abstandsfidchen aus. Dies fiihrt in der geschlossenen
Bauweise dazu, dass fiir selbststandige Dachaufbauten,
die nicht an der (seitlichen) Grundstiicksgrenze errichtet
werden, eine Abweichung zu erteilen ist. Die vorstehende
Regelung soll dies entbehrlich machen. Aus
systematischen Griinden erfolgt die Einordnung als
Absatze6 Nr. 3.

Absatz 7

Im Hinblick auf die zunehmende Bedeutung der Nutzung
erneuerbarer Energien und das Erfordernis der
Energieeinsparung auch im Hinblick auf die Regelungen
der EnEV sfeht Absatz 7 eine abstandsfliachenrechtliche
Privilegierung von MalBnahmen der Warmeddmmung und
von Solaranlagen an bestehenden Gebéduden vor. Er
ersetzt § 6 Absatz 14 BauO 2000.

Nicht erfasst sind jedoch die in § 62 Absatz 1 unter die
Formulierung ,,auf Dach- und AuBenwandflachen"
fallenden aufgestanderten Solaranlagen, weil sie
Insbesondere auch abstandsfidchen-rechtliche Probleme
aufwerfen kénnen. Hinsichtlich der MaBnahmen zum
Zwecke der Energieeinsparung ist das enge
Beziehungsgeflecht zum Bauplanungsrecht zu beachten.
Die Voraussetzungen, an welche die
abstandsfidchenrechtiiche Privilegierung gebunden ist,
tragen mit dem Mindestabstand von 2,50 m den
Interessen des Nachbarn ausreichend Rechnung und
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Begriindung der Gesetzesanderung

(10) Gegenuiber Gebduden und

sind,

Grundstiicksgrenzen gelten die Absatze 1 bis 7
entsprechend flir Anlagen, die nicht Gebaude

1. soweit sie hoher als 2 m Uber der
Gelandeoberflache sind und von ihnen
Wirkungen wie von Gebduden ausgehen oder
2. soweit sie hoher als 1 m Uber der
Gelandeoberflache sind und dazu geeignet sind,

ermaoglichen mit einer Stérke von 25 cm nach bisherigen
Erkenntnissen ein optimales Dammergebnis, da
Uiblicherweise bei Sanierungen Dammungen zwischen 10
und 15 cm aufgetragen werden und zur Erreichung eines
Passivhausstandards in der Regel bereits 20 cm
ausreichen.

§ 6 Absatz 7 Satz 2 Halbsatz 1 stellt den Verweis zu § 4
Absatz 2 Sétze 2 und 3 her, nachdem AuBenwand- und
Dachdémmungen, die dem Warmeschutz und der
Energieeinsparung dienen und liber die
Bauteilanforderungen der Energieeinsparverordnung in
der jeweils geltenden Fassung nicht hinausgehen, bei
bestehenden Gebéduden in die Tiefe der Abstandsfidchen
hineinragen ddirfen. Eine derart zuldssige Uberbauung
dndert die Abstandsfidchen des Gebaudes nicht.

Des Weiteren wird dber § 6 Absatz 7 Satz 2 Halbsatz 2
klargestellt, dass auch bei geringerem Abstand als 2,50 m
zur Nachbargrenze im Einzelfall die Erteilung einer
Abweichung nach § 69 Absatz 1 Satz 1 - ebenso wie eine
Gestattung nach Absatz 11 Satz 2 — moglich bleibt.
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von Menschen betreten zu werden.

Flr Windenergieanlagen gelten die Absatze 4 bis
7 nicht. Bei diesen Anlagen bemisst sich die Tiefe
der Abstandflache nach der Halfte ihrer gréBten
Hoéhe. Die groBte Hohe errechnet sich bei
Anlagen mit Horizontalachse aus der Héhe der
Rotorachse Uiber der geometrischen Mitte des
Mastes zuzliglich des Rotorradius. Die
Abstandflache ist ein Kreis um den
geometrischen Mittelpunkt des Mastes.

(11) Gebdude mit einer mittleren Wandhdéhe bis
zu 3 m Uber der Gelandeoberflache an der
Grenze, die als Garage, Gewdchshaus oder zu
Abstellzwecken genutzt werden, sind ohne
eigene Abstandflachen sowie in den
Abstandflachen eines Gebdudes zulassig

- ohne Offnungen in den der Nachbargrenze
zugekehrten Wanden,

(8) In den Abstandsflachen eines Gebdudes
sowie ohne eigene Abstandsflachen sind, auch
wenn sie nicht an die Grundstiicksgrenze oder an
das Gebdude angebaut werden, zulassig

1. Garagen und Gebaude ohne
Aufenthaltsraume, Gberdachte
Tiefgaragenzufahrten, Aufzlige zu Tiefgaragen
und Feuerstatten bis zu 30 m3 Brutto-
Rauminhalt mit einer mittleren Wandhdhe bis
zu 3 m, auch wenn sie liber einen Zugang zu
einem anderen Gebaude verfligen,

Absatz 8

§ 6 Absatz 8 entspricht § 6 Absatz 11 BauO 2000 und wird
redaktionell umifanglich an die MBO angepasst. Absatz 8
befasst sich mit der Zuldssigkeit untergeordneter baulicher
Anlagen in den Abstandsfidchen und ohne eigene
Abstandsfidchen. Sie ldsst durch ausdriickliche Regelung
in Satz 1 solche untergeordneten baulichen Anlagen nicht
nur alternativ an der Grenze bzw. als Anbau an ein
anderes Gebaude oder unter Einhaltung einer
Abstandsfiache zu, sondern auch (nur) grenz- und
gebaudenah. Damit wird praktischen Bedlrfnissen
Rechnung getragen, eine Geféhrdung
abstandsfidchenrechtlicher Schutzgliter (,,enge Reihe") ist
bei derartigen untergeordneten baulichen Anlagen nicht
zu besorgen. Dabei wird auf die Grundstiicksgrenze
abgestellt, da — jedenftalls abstandsfliachenrechtlich unter
Vorbehalt etwalger entgegenstehender
planungsrechtiicher oder Regelungen der
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- einschlieBlich darauf errichteter

untergeordneter Anlagen zur Gewinnung von

2. gebdudeunabhdngige Solaranlagen mit einer
Hohe bis zu 3 m,

Sonderbauverordnung - Teil 5 - einer Grenzbebauung
auch an der vorderen Grundstiicksgrenze nichts
entgegensteht.

§ 6 Absatz 8 Satz 1 Nummer 1 beglinstigt
abstandsfidchenrechtlich Garagen und Gebéude in den
dort genannten Abmessungen. Die Privilegierung erstreckt
sich auf Garagen und Gebéaude unabhéangig davon, ob
diese raumlich-funktional einem Hauptgebsude zu - oder
untergeordnet sind, da dies abstandsfiachenrechtiich
unerheblich ist. Die mittlere Wandhdhe wird bei 3 m
belassen.

Die Vorschrift (Anmerkung.: gemeint ist die Einfiigung um
LUberdachte Tiefgaragenzufahrten, Aufziige zu
Tiefgaragen") ermoglicht vermehrt auch in verdichteten
Stadltlagen tberdachte Tiefgaragenzufahrten und Aufzige
zu Tiefgaragen zu errichten.

Die in 2006 in § 6 Absatz 11 BauO 2000 vorgenommene
Anderung, dass Abstellnutzungen in Gebéuden nach
Absatz 11 ohne die GréBenbeschréankung von 7,5 m?2
moaoglich sind, hat sich nicht bewéhrt und wird deshalb
zurtickgefiihrt. Die Beschrdnkung der GrolBe von
Gebduden ohne Aufenthaltsrédume und Feuerstatten aur
30 m3 Brutto-Rauminhalt korrespondiert mit § 62 Absatz 1
Nummer 1 Buchstabe a: Garagen, die tber eine Ldange bis
zu 9 m verfigen, kénnen in dem nicht zum Abstellen von
Kraftfahrzeug en genutzten Bereich wie bisher zu
Abstellzwecken genutzt werden.

Absatz 8 Satz 1 Nummer 2 enthélt - neu - eine in den
Abmessungen Nummer 1 entsprechende Begiinstigung fiir
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Solarenergie und Antennenanlagen jeweils bis
zu 1,5 m Hohe,

- auch, wenn sie nicht an die Grundstlicksgrenze
oder an ein Gebaude angebaut werden,

- auch, wenn das Gebdude Uber einen Zugang zu
einem anderen Gebaude verfligt.

Absatz 4 gilt nicht. Die Hohe von Giebelflachen
ist bei der Berechnung der mittleren Wandhdhe
zu berticksichtigen. Die Héhe von Dachern und
Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als
30° werden der mittleren Wandhdhe
hinzugerechnet. Die Gesamtldnge der Bebauung
nach Satz 1 darf je Nachbargrenze 9 m und auf
einem Grundstlick zu allen Nachbargrenzen
insgesamt 15 m nicht Uberschreiten.

3. Stiitzmauern und geschlossene Einfriedungen
in Gewerbe- und Industriegebieten, auBerhalb
dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m.

Die Gesamtlénge der Bebauung nach Satz 1
Nummer 1 und 2 darf je Nachbargrenze 9 m und
auf einem Grundstiick zu allen Nachbargrenzen
insgesamt 15 m nicht Uberschreiten.

(9) Bei der Anderung von vor dem 1. Januar
2019 zulassigerweise errichteten Gebauden mit
Wohnungen bleiben Aufziige, die vor die
AuBenwand vortreten, bei der Bemessung der

gebaudeunabhéngige Solaranlagen, um
abstandsfidchenrechtliche Hindernisse fir die Nutzung
regenerativer Energien zu beseitigen.

Absatz 8 Satz 1 Nummer 3 stellt nunmehr ohne
Hohenbegrenzung Stitzmauern und geschlossene
Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten
abstandsfidchenfrei, da in solchen Gebieten die
Schutzgtiter des Abstandsfidchenrechts durch solche
Anlagen regelmdébBig nicht bertihrt werden und ggf. im
Wege der Bauleitplanung oder durch ortliche Bauvorschrift
Regelungen getroffen werden kénnen. AulBerhalb dieser
Baugebiete betragt die abstandsfidchenfreie Hohe 2 m.

§ 6 Absatz 8 Satz 2 beschrankt die Gesamtidnge der
Bebauung nach Satz 1 Nummern 1 und 2 je
Nachbargrenze auf 9 m und je Grundstiick (zu allen
Nachbargrenzen) auf 15 m, um - auch
bauordnungsrechtiich relevanten -
~Einmauerungseffekten" vorzubeugen. Dies entspricht
dem geltenden Recht. Wird ein Gebdude an zwei
Nachbargrenzen angebaut, gehen beide Grenz- bzw.
grenznahen Waénde in die Berechnung der Gesamtildnge
ein.

Absatz 9

Zur Verbesserung der barrierefreien Erreichbarkeit von
Wohnungen wird die Errichtung von Aufzigen bis ins
oberste Geschoss an bestehenden Gebéduden ermoglicht.
Da Aufzugsschéachte, die dber die AuBenwand hinweg bis
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Begriindung der Gesetzesanderung

(12) aufgehoben

(13) Liegen sich Wande desselben Gebaudes
oder Wande von Gebduden auf demselben
Grundstiick gegentiber, so kbnnen geringere
Abstandflachen als nach den Absatzen 5 und 6
gestattet werden, wenn die Belichtung der
Raume nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

(14) Bei bestehenden Gebauden ist die
nachtragliche Bekleidung oder Verblendung von
AuBenwanden sowie die nachtragliche Anhebung
der Dachhaut zuldssig, wenn die BaumaBnahme
der Verbesserung des Warmeschutzes dient und
wenn die Starke der Bekleidung oder
Verblendung bzw. die Anhebung der Dachhaut

Abstandsflachen auBer Betracht, wenn sie nicht
langer als 2,50 m und nicht héher als 0,50 m
Uber dem oberen Abschluss des obersten
angefahrenen Geschosses mit Wohnungen sind,
nicht mehr als 2,50 m vor die AuBenwand
vortreten und von den gegeniiberliegenden
Nachbargrenzen mindestens 1,50 m entfernt
sind.

(10) Liegen sich Wande desselben Gebdaudes
oder Wande von Gebduden auf demselben
Grundstlck gegeniber, so kénnen geringere
Abstandsflachen als nach Absatz 5 gestattet
werden, wenn die Belichtung der Raume nicht
wesentlich beeintrachtigt wird und wenn wegen
des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

ins Dach hineinragen, keine untergeordneten Vorbauten
nach Absatz 6 sind, ist es erforderlich, sie neu in einem
elgenen Absatz zu regein. Die GréBe des
Aufzugsschachtes ermdglicht Aufziige fir die Aufnahme
von Rollstihlen. Die nachtrdgliche Herstellung der
Barrferefreiheit von Gebéduden rechltfertigt eine geringere
Abstandsfidche zur gegeniiberliegenden
Grundstticksgrenze. Zum Erreichen des letzten Geschosses
mit Wohnungen reicht es bei Wohnungen, die sich liber
mehrere Geschosse erstrecken, aus, wenn das unterste
Geschoss angebunden wird.

Die Regelung (Anmerkung: gemeint ist die Einfigung um
die Worte 0,50 m lber dem oberen") ermdglicht die
technisch erforderliche Uberfahrt.

Absatz 10

Absatz 10 entspricht § 6 Absatz 13 BauO 2000 bzw. § 6
Absatz 12 BauO 2016. Absatz 10 ermdglicht geringere
Tiefen der Abstandsfidchen zwischen Wénden desselben
Gebdudes sowie zwischen Wdénden verschiedener
Gebéude auf demselben Grundstiick, soweit die in Absatz
10 genannten Voraussetzungen fiir eine Gestattung
vorfiegen. Die Gestattung ist ausschlieBlich durch die
Bauaufsichtsbehorde zu erteilen.
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nicht mehr als 0,25 m und der verbleibende
Abstand zur Nachbargrenze mindestens 2,50 m
betragt. Darliber hinaus kénnen unter
Wirdigung nachbarlicher Belange und der
Belange des Brandschutzes geringere Tiefen der
Abstandflachen gestattet werden, wenn die
BaumaBnahme der Verbesserung des
Warmeschutzes dient. Die Satze 1 und 2 gelten
auch fur AuBenwande, deren Abstandflache
Absatz 5 nicht entspricht.

(15) Bei Gebauden, die ohne Einhaltung von
Abstandflachen oder mit geringeren Tiefen der
Abstandflachen als nach den Absatzen 5 und 6
bestehen, sind zulassig

1. Anderungen innerhalb des Gebaudes,

2. Nutzungsanderungen, wenn der Abstand des
Gebdudes zu den Nachbargrenzen
mindestens 2,50 m betragt,

3. Anderungen, wenn der Abstand des Geb&udes
zu den Nachbargrenzen mindestens 2,50 m
betragt, ohne Veranderung von Lange und
Hbéhe der diesen Nachbargrenzen
zugekehrten Wande und Dachflachen und
ohne Einrichtung neuer Offnungen oder
VergréBerung bestehender Offnungen in
diesen Wanden und Dachflachen.

(11) Bei Gebduden, die ohne Einhaltung von
Abstandsflachen oder mit geringeren Tiefen der
Abstandsflachen als nach Absatz 5 bestehen,
sind zulassig

1. Anderungen innerhalb des Geb&udes,

2. Nutzungsanderungen, wenn der Abstand des
Gebdudes zu den Nachbargrenzen mindestens
2,50 m betragt und

3. Anderungen, wenn der Abstand des Geb&udes
zu den Nachbargrenzen mindestens 2,50 m
betragt, ohne Veranderung von Lange und
Hohe der diesen Nachbargrenzen zugekehrten
Waénde und Dachflachen und ohne Einrichtung
neuer Offnungen oder VergréBerung
bestehender Offnungen in diesen Wéanden und
Dachflachen.

Absatz 11

Absatz 11 entspricht § 6 Absatz 15 BauO 2000/2016.
Diese Vorschrift erleichtert unter
abstandsfidchenrechtlichen Gesichtspunkten die Anderung
und/oder Nutzungsdnderung bestehender Gebdude und
ist fiir das Bauen im Bestand von groBBer Bedeutung.
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Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

Dariiber hinaus gehende Anderungen und
Nutzungsanderungen kdnnen unter Wirdigung
nachbarlicher Belange und der Belange des
Brandschutzes gestattet werden. Die Satze 1 und
2 gelten nicht fir Gebaude nach Absatz 11.

(16) In Uberwiegend bebauten Gebieten kdnnen
geringere Tiefen der Abstandflachen gestattet
oder verlangt werden, wenn die Gestaltung des
StraBenbildes oder besondere stadtebauliche
Verhaltnisse dies auch unter Wirdigung
nachbarlicher Belange rechtfertigen.

Dariiber hinaus gehende Anderungen und
Nutzungsanderungen kdnnen unter Wirdigung
nachbarlicher Belange und der Belange des
Brandschutzes gestattet werden.

(12) In Uberwiegend bebauten Gebieten kénnen
geringere Tiefen der Abstandsflachen gestattet
oder verlangt werden, wenn die Gestaltung des
StraBenbildes oder besondere stadtebauliche
Verhaltnisse dies auch unter Wirdigung
nachbarlicher Belange rechtfertigen. In den
Gebieten nach Satz 1 kann gestattet werden,
dass an der Stelle eines Gebaudes, das die
Abstandsflachen nicht einhalt, aber
Bestandsschutz genieBt, ein nach Kubatur
gleichartiges Gebaude errichtet wird, wenn das
Vorhaben ansonsten dem offentlichen Recht
entspricht und die Rechte der Angrenzer nicht
nachteilig betroffen werden.

(13) Fur Windenergieanlagen gelten die Absatze
4 bis 6 nicht. Bei diesen Anlagen bemisst sich die

Absatz 12

Absatz 12 entspricht § 6 Absatz 16 BauO 2000/2016 und
ermaoglicht geringere Tiefen der Abstandfldachen in
historisch oder stadtebaulich erhaltenswerten Ortsteilen.
Dies gilt auch bei Vorliegen besonderer stddtebaulicher
Verhdéltnisse, zum Beispiel durch eine bestimmte Pragung
der umgebenden Bebauung im Sinn des § 34 Absatz 1
Satz 1 BauGB.

Absatz 12 erhdlt einen neuen Satz 2, der es ermoglicht,
soweit die o.a. Voraussetzungen vorliegen, dass Gebaude
mit Bestandsschutz auch ohne Einhaltung erforderlicher
Abstandsfidachen im Zuge eines Ersatzneubaus an gleicher
Stelle und in gleicher GréBe neu errichtet werden ddrfen,
soweit schutzwiirdige Belange Dritter nicht beeintrachtigt
werden. Durch die neue Regelung wird beispielsweise die
Entkernung eines ansonsten legal errichteten Gebaudes
unter Beibehaltung der bestehenden Abstandsfliachen
ermaglicht. Hierdurch wird die Revitalisierung alter
Gebaudesubstanz im innerstddtischen Bereich gefordert.
Die Vorschrift ermdglicht die Nutzungsénderung eines
Ersatzneubaus.

Absatz 13
§ 6 Absatz 13 (§ 6 Absatz 10 Sétze 2 bis 5 BauO 2000)
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Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

Tiefe der Abstandsflache nach 50 Prozent ihrer
gréBten Hohe. Die groBte Hohe errechnet sich
bei Anlagen mit Horizontalachse aus der Héhe
der Rotorachse Uber der geometrischen Mitte des
Mastes zuziiglich des Rotorradius. Die
Abstandsflache ist ein Kreis um den
geometrischen Mittelpunkt des Mastes.

regelt in Abweichung zu den Absétzen 4 bis 6 des neu
gestalteten § 6 die Abstandsfiachen fiir
Windenergieaniagen. § 6 Absatz 10 Satz 3 BauO 2000 sah
bei diesen Anlagen vor, dass sich die Tiefe der
Abstandsfidche nach der Halfte ihrer groten Hohe
bemisst. Im Zusammenhang mit dem Gesetzentwurf der
vorherigen Landesregierung ,,Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW)"
vom 31. Mai 2016 (Drs.-Nr. 16/12119) wurde der Wert
von 50 % auf 35 % nach damaliger regierungsinterner
Abstimmung abgesenkt. Der nun vorliegende
Gesetzentwurf tbernimmt die mit der Bauordnungsrechts-
Neufassung 2016 vorgesehene Anderung nicht.

87
(aufgehoben)

§ 8 Teilung von Grundstiicken

(1) Die Teilung eines bebauten Grundstiicks
bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
der Bauaufsichtsbehdrde. Einer Genehmigung
bedarf es nicht, wenn der Bund, das Land, eine
Gemeinde oder ein Gemeindeverband als
Erwerber, Eigentlimer oder Verwalter beteiligt
ist.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden,
wenn durch die Teilung Verhaltnisse geschaffen
wiirden, die den Vorschriften dieses Gesetzes
oder den aufgrund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften zuwiderlaufen. Die

§ 7 Teilung von Grundstiicken

(1) Die Teilung eines bebauten Grundstiicks
bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
der Bauaufsichtsbehdrde. Einer Genehmigung
bedarf es nicht, wenn der Bund, das Land, eine
Gemeinde oder ein Gemeindeverband als
Erwerber, Eigentiimer oder Verwalter beteiligt
ist.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden,
wenn durch die Teilung Verhaltnisse geschaffen
wiirden, die den Vorschriften dieses Gesetzes
oder den aufgrund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften zuwiderlaufen. Die

§ 7 in der Fassung dieses Gesetzentwurfes entspricht § 8
BauO 2000.
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Begriindung der Gesetzesanderung

Bauaufsichtsbehérde hat innerhalb eines Monats
nach Eingang des Antrags lber die Teilung zu
entscheiden. Ist ihr dies nicht mdglich, so kann
sie die Frist durch Zwischenbescheid gegentiber
der Antragstellerin oder dem Antragsteller um
héchstens zwei Monate verlangern. Die
Genehmigung gilt als erteilt, wenn nicht
innerhalb der Frist Uber sie entschieden wurde.

(3) Die Teilung darf in das Liegenschaftskataster
erst ibernommen werden, wenn ein
Genehmigungsbescheid vorgelegt ist. Bedarf die
Teilung keiner Genehmigung oder gilt sie als
genehmigt, so hat die Genehmigungsbehotrde auf
Antrag von Beteiligten dartiber ein Zeugnis
auszustellen; das Zeugnis steht einer
Genehmigung gleich.

(4) § 69 Abs. 1 und § 72 Abs. 1 Satz 2 gelten
entsprechend.

Bauaufsichtsbehodrde hat innerhalb eines Monats
nach Eingang des Antrags (iber die Teilung zu
entscheiden. Ist ihr dies nicht mdglich, so kann
sie die Frist durch Zwischenbescheid gegeniiber
der antragstellenden Person um héchstens zwei
Monate verlangern. Die Genehmigung gilt als
erteilt, wenn nicht innerhalb der Frist lber sie
entschieden wurde.

(3) Die Teilung darf in das Liegenschaftskataster
erst ibernommen werden, wenn ein
Genehmigungsbescheid vorgelegt ist. Bedarf die
Teilung keiner Genehmigung oder gilt sie als
genehmigt, hat die Genehmigungsbehérde auf
Antrag von Beteiligten dariber ein Zeugnis
auszustellen. Das Zeugnis steht einer
Genehmigung gleich.

(4) § 70 Absatz 1 und 2 sowie § 71 Absatz 1
Satze 2 und 3 gelten entsprechend.

§ 9 Nicht Uberbaute Flachen, Spielflachen,
Gelandeoberflachen

(1) Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstilicke sind wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen, zu begriinen, zu
bepflanzen und so zu unterhalten, soweit sie
nicht flr eine andere zulassige Verwendung
bendétigt werden. Werden diese Flachen als
Zugange, Zufahrten, Flachen flir die Feuerwehr

§ 8 Nicht iiberbaute Flachen der bebauten
Grundstiicke, Kinderspielplatze
(1) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren

baulichen Anlagen berbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

& 8 Absatz 1 wird vollstandig an die Formulierung der
MBO angepasst. § 8 Absatz 1 Satz 1 stellt die Zielsetzung
heraus, eine Bodenversiegelung moglichst zu verhindern.
Die Vorschrift legt insofern einen Mindeststandard fest.
Satz 2 stellt den Vorrang abweichender Regelungen durch
Bebauungsplan Kiar.
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Begriindung der Gesetzesidnderung

(§ 5), Stellplatze, Abstellplatze, Lagerplatze oder
als Arbeitsflache bendtigt, so kann auch deren
Wasseraufnahmefahigkeit, Begriinung und
Bepflanzung verlangt werden, soweit es Art und
GroBe dieser Anlagen zulassen. Ist eine
Begriinung oder Bepflanzung der Grundstiicke
nicht oder nur sehr eingeschrankt maglich, so
sind die baulichen Anlagen zu begriinen, soweit
ihre Bauweise und Gestaltung es zulassen und
die MaBnahme fir die Bauherrin oder den
Bauherrn wirtschaftlich zumutbar ist.
Anforderungen nach den Satzen 1 und 2 gelten
auch fiir vorhandene befestigte Flachen mit mehr
als 5.000 m2, soweit ihre Erflllung fir die
Verpflichteten wirtschaftlich zumutbar ist. Die
wirtschaftliche Unzumutbarkeit wird in den in
den Satzen 3 und 4 geregelten Fallen, soweit sie
nicht offensichtlich ist, nur berticksichtigt, wenn
diese von Bauherrin, Bauherr oder Verpflichteten
dargelegt wird.

(2) Ein Gebaude mit Wohnungen darf nur
errichtet werden, wenn eine ausreichende
Spielflache fiir Kleinkinder auf dem Grundstlick
bereitgestellt wird. Die Bereitstellung auf dem
Grundsttick ist nicht erforderlich, wenn in
unmittelbarer Nahe

a) eine solche Spielflache auf einem anderen
Grundstiick geschaffen wird oder vorhanden ist
und sie sowie ihre Unterhaltung 6ffentlich-

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspléne oder andere Satzungen
Festsetzungen zu den nicht Giberbauten Flachen
treffen.

(2) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr
als drei Wohnungen ist auf dem Baugrundstiick
oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen
geeigneten Grundstiick, dessen dauerhafte
Nutzung fiir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich
gesichert sein muss, ein ausreichend groBer
Spielplatz fir Kleinkinder anzulegen. Dies gilt
nicht, wenn in unmittelbarer Nahe eine
Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger fir die

§ 8 Absatz 2 in der Fassung dieses Gesetzentwurfes
entspricht den Orientierungswerten in der MBO und regelt
die Erforderlichkeit von Spielplétzen fiir Kleinkinder. § 8
Absatz 2 Satz 1 lasst die Errichtung des Spielplatzes
nunmehr nicht nur — was im Einzelfall auf erhebliche
Schwierigkeiten stolBen kann — auf dem Baugrundstiick
selbst, sondern auch auf einem anderen geeigneten
Grundstiick in unmittelbarer Néhe zu. Erganzt wird die
Regelung um die — notwendlige — Anforderung, dass die
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Begriindung der Gesetzesanderung

rechtlich gesichert ist,

b) eine Gemeinschaftsanlage nach § 11 oder

C) ein geeigneter offentlicher Spielplatz
geschaffen wird oder vorhanden ist.

Die GroBe der Spielflache richtet sich nach Zahl
und Art der Wohnungen auf dem Grundsttick.
Auf ihre Bereitstellung kann verzichtet werden,
wenn die Art und Lage der Wohnungen dies
nicht erfordern. Bei bestehenden Gebauden nach
Satz 1 kann die Bereitstellung von Spielflachen
fur Kleinkinder verlangt werden, wenn dies die
Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern.

(3) Bei der Errichtung oder Anderung baulicher
Anlagen kann verlangt werden, dass die
Gelandeoberflache erhalten oder verandert wird,
um eine Stérung des StraBen-, Orts- oder
Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu
beseitigen oder um die Gelandeoberflache der
Hohe der Verkehrsflachen oder der
Nachbargrundstiicke anzugleichen.

Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen wird oder
vorhanden oder ein solcher Spielplatz wegen der
Art und der Lage der Wohnung nicht erforderlich
ist. Bei bestehenden Gebauden nach Satz 1 kann
die Herstellung von Spielplatzen fiir Kleinkinder
verlangt werden, wenn dies die Gesundheit und
der Schutz der Kinder erfordern. Der Spielplatz
muss barrierefrei erreichbar sein.

(3) Veranderungen der Gelandeoberflache diirfen
nur genehmigt werden, wenn dadurch keine
Nachteile fir Nachbargrundstiicke oder
offentliche Verkehrsflachen entstehen und das
StraBen-, Orts- oder Landschaftsbild nicht gestort
wird.

dauerhafte Benutzung des Spielplatzes offentlich-rechtiich
gesichert sein muss. § 8 Absatz 2 Satz 2 fasst die
enthaltenen Ausnahmen von der Spielplatzpfiicht
zusammen. Da ausschlaggebend insoweit die offentlich-
rechtliche Sicherung der Nutzbarkeit ist, entfallt die
Spielplatzpfiicht nicht nur, wenn in unmittelbarer Nahe
eine Gemeinschaftsanlage, sondern auch, wenn ein
sonistiger fur die Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen
wird oder vorhanden ist. Die Ausnahmen sind nunmehr
durchgangig unmittelbar gesetzesabhangig und erfordern
keine bauaufsichtliche Ermessensentscheidung im
Einzelfall mebhr.

Absatz 3 entspricht § 9 Absatz 3 BauO 2000 unter
Berticksichtigung redaktioneller Anderungen.

§ 10 (aufgehoben)

§ 11 Gemeinschaftsanlagen

(1) Die Herstellung, die Instandhaltung und der
Betrieb von Gemeinschaftsanlagen, insbesondere
fur Spielflachen fiir Kleinkinder (§ 9 Abs. 2),
sonstige Kinderspielflachen und fur Stellplatze
und Garagen (§ 51), flir die in einem
Bebauungsplan Flachen festgesetzt sind,

Der frithere § 11 (Gemeinschaftsanlagen) soll entfallen,
weil er in der bauaufsichtlichen Praxis keine Bedeutung
hat.
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Begriindung der Gesetzesidnderung

obliegen den Eigentiimerinnen und Eigentimern
der Grundstiicke, fiir die diese Anlagen bestimmt
sind. Erbbauberechtigte treten an deren Stelle.
Sind Bauherrinnen oder Bauherren nicht
Eigentlimerinnen, Eigentiimer oder
Erbbauberechtigte, so obliegt ihnen die
Beteiligung an der Herstellung, Instandhaltung
und dem Betrieb der Gemeinschaftsanlage. Die
Verpflichtung nach Satz 1 geht mit der
Rechtsnachfolge liber.

(2) Die Gemeinschaftsanlage muss hergestellt
werden, sobald und soweit sie zur Erflllung ihres
Zwecks erforderlich ist.

(3) Die Baugenehmigung kann davon abhangig
gemacht werden, dass die Bauherrin oder der
Bauherr in H6he des voraussichtlich auf ihn
entfallenden Anteils der Herstellungskosten
Sicherheit leistet.

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2
missen nach Form, MaBstab, Verhaltnis der

(1) Anlagen missen nach Form, Maf3stab,
Verhdltnis der Baumassen und Bauteile
zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet

Dritter Teil Dritter Teil 3

Bauliche Anlagen Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt Erster Abschnitt

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

Bauausfiihrung

§ 12 Gestaltung 8§ 9 Gestaltung § 9 in der Fassung dieses Gesetzentwurfes entspricht § 12

BauO 2000.
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Begriindung der Gesetzesanderung

Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff
und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht
verunstaltet wirken.

(2) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2
sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu
bringen, dass sie das StraBen-, Orts- oder
Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren
beabsichtigte Gestaltung nicht storen. Auf die
erhaltenswerten Eigenarten der Umgebung ist
Rulcksicht zu nehmen.

sein, dass sie nicht verunstaltet wirken.

(2) Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in
Einklang zu bringen, dass sie das StraBen-, Orts-
oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder
deren beabsichtigte Gestaltung nicht stéren. Auf
die erhaltenswerten Eigenarten der Umgebung
ist Rlcksicht zu nehmen.

§ 13 Anlagen der AuBenwerbung und
Warenautomaten

(1) Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen)
sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der
Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis
auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom
offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.
Hierzu zahlen insbesondere Schilder,
Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen,
Schaukasten sowie flir Zettel- und
Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte
Saulen, Tafeln und Flachen.

(2) Werbeanlagen diirfen weder bauliche
Anlagen noch das StraBen-, Orts- oder
Landschaftsbild verunstalten oder die Sicherheit
und Ordnung des Verkehrs gefahrden. Eine

§ 10 Anlagen der AuBBenwerbung,
Warenautomaten

(1) Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen)
sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der
Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis
auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom
offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.
Hierzu zahlen insbesondere Schilder,
Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen,
Schaukasten sowie fiir Zettelanschlége und
Bogenanschlége oder fir Lichtwerbung
bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen.

(2) Fur Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind,
gelten die in diesem Gesetz an bauliche Anlagen
gestellten Anforderungen. Werbeanlagen, die
keine baulichen Anlagen sind, durfen weder

& 10 Absatz 1 entspricht dem bisher geltenden § 13
Absatz 1 BauO 2000. § 10 Absatz 2 wurde redaktionell

Uberarbeitet und den Formulierungen in der MBO

angepasst; § 10 Absatz 2 entspricht inhaltlich unverdndert

im Wesentlichen dem & 13 Absatz 2 BauO 2000.

§ 10 Absatz 2 wird an die Inhalte der MBO angepasst.
§ 10 Absatz 2 Satz 1 stellt kiar, dass fir Werbeanlagen,
die bauliche Anlagen sind, die in diesem Gesetz gestellten

Anforderungen gelten. § 10 Absatz 2 Sétze 2 und 3
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Begriindung der Gesetzesanderung

Verunstaltung liegt auch vor, wenn durch
Werbeanlagen der Ausblick auf begriinte Flachen
verdeckt oder die einheitliche Gestaltung und die
architektonische Gliederung baulicher Anlagen
gestort wird. Die stdérende Haufung von
Werbeanlagen ist unzulassig.

bauliche Anlagen noch das StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild verunstalten oder die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gefahrden. Eine
Verunstaltung liegt auch vor, wenn durch
Werbeanlagen der Ausblick auf begriinte Fldchen
verdeckt oder die einheitliche Gestaltung und die
architektonische Gliederung baulicher Anlagen
gestort wird. Der Betrieb von Werbeanlagen darf
nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen
fihren. Die stérende Haufung von Werbeanlagen
ist unzulassig.

nehmen — mit redaktionellen Anderungen — die bisherigen
Regelungsinhalte aus § 10 Absatz 2 Sétze 1 und 2 BauO
2000 auf.

& 10 Absatz 2 Satz 4 stellt klar, dass der Betrieb von
Werbeanlagen zu keinen schéddlichen Umwelteinwirkungen
fiihren darf. ,Schéddliche Umwelteinwirkungen" sind
gemaB § 3 Absatz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771) gedndert worden ist
(im Folgenden kurz: BImSchG), Immissionen, die nach
Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.
GemdalB § 3 Absatz 2 BImSchG sind Immissionen auf
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphére sowie auf Kultur- und sonstige Sachgtiter
einwirkende [...] Gerdusche, Erschiitterungen, Licht [...]
und &hnliche Umwelteinwirkungen.

§ 2 des Gesetzes zum Schutz vor Luftvereinigungen,
Gerauschen und dhnlichen Umwelteinwirkungen des
Landes Nordrhein-Westfalen (Landes-
Immissionsschutzgesetz — LimSchG) vom 18. Mérz 1975
(GV. NRW. S. 232), das zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. September 2016 (GV. NRW. S. 790)
gedandert worden ist, nimmt in den Begriffsbestimmungen
auf § 3 Absatz 1 BImSchG Bezug. Gemal3 § 1 LImSchG gilt
das Gesetz fiir die Errichtung und fiir den Betrieb von
Anlagen, soweit dadurch schadliche Umwelteinwirkungen
verursacht werden kénnen.
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Mit der Einfiigung des § 10 Absatz 2 Satz 4 wird dem
Umstand Rechnung getragen, dass mit der
Weiterentwicklung von Werbetechnik (zum Beispiel durch
Sky-Beamer oder LED-Anlagen) zum Teil schadliche
Umwelteinwirkungen verbunden sein kénnen. Die
Bauaufsichtsbehorden bekommen (iber die Erganzung des
Satzes 4 die Moglichkeit — auch bel planungsrechtiich
grundsatzlich zuldssigen Werbeanlagen — daftir Sorge zu
tragen, dass ihr Betrieb ohne vermeidbare Beldstigungen
erfolgt. GeméB dem gemeinsamen Runderlass des
damaligen Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt,
Lanawirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz — V-5
8800.4.11 — und des damaligen Ministeriums fiir Bauen,
Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr — VI.1 — 850 vom
11. Dezember 2014 (MBl. NRW. 2015 S. 26) sind
genehmigungsbed(irftige Anlagen gemal3 § 5 Absatz 1
Nummer 1 und 2 BImSchG so zu errichten und zu
betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch
Licht nicht hervorgerufen werden kénnen und dass
Vorsorge gegen schédliche Umwelteinwirkungen,
insbesondere durch die dem Stand der Technik
entsprechenden MaBnahmen zur Emissionsbegrenzung
getroffen wird. Nicht genehmigungsbeddirftige Anlagen
sind gemdaPB § 22 Absatz 1 Nummer 1 und 2 BImSchG so
zu errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen durch Licht verhindert werden, die
nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, und dass
nach dem Stand der Technik unvermeidbare schédliche
Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal3 beschrankt
werden. Der benannte Runderlass ,Lichtimmissionen,
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(3) AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile sind Werbeanlagen unzulassig.
Ausgenommen sind, soweit in anderen
Vorschriften nichts anderes bestimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung,

2. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher
Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder),
wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf einer Tafel
zusammengefasst sind,

3. einzelne Hinweiszeichen an VerkehrsstraBen
und Wegabzweigungen, die im Interesse des
Verkehrs auf auBerhalb der Ortsdurchfahrten
liegende Betriebe oder versteckt liegende
Statten aufmerksam machen,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen,
Sportplatzen, Sportanlagen und
Versammlungsstatten, soweit sie nicht in die

(3) AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile sind Werbeanlagen unzulassig.
Ausgenommen sind, soweit in anderen
Vorschriften nichts anderes bestimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung,

2. einzelne Hinweiszeichen an VerkehrsstraBen
und Wegabzweigungen, die im Interesse des
Verkehrs auf auBerhalb der Ortsdurchfahrten
liegende Betriebe oder versteckt liegende
Statten aufmerksam machen,

3. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher
Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder), wenn
sie vor Ortsdurchfahrten auf einer Tafel
zusammengefasst sind,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen,
Sportanlagen und Versammlungsstatten,

Messung, Beurteilung und Verminderung" enthalt neben
den Beurteilungsgrundsatzen und zur Beurteilung und
Messung von Raumaurhellung und Blendung auch
MaflBnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Storwirkung. Ferner enthalt der genannte Runderiass
Hinweise liber die schadliche Einwirkung von
Beleuchtungsaniagen auf Tiere, insbesondere auf Vogel
und Insekten, sowie Vorschldge zu deren Minderung,; es
wird insoweit auf die einschldgigen Regelungen im
BImSchG und im LImSchG sowie auf den Runderiass
verwiesen.

§ 10 Absatz 3 wurde an die MBO angepasst (Reihenfolge
der Nummern 2 und 3).

Stand: 21.11.2018

© Ingenieurkammer-Bau NRW

Seite 48 von 364




Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

freie Landschaft wirken,
5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- oder
Messegelanden.

(4) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten,
reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten und besonderen Wohngebieten
sind nur Werbeanlagen an der Statte der
Leistung sowie Anlagen fiir amtliche Mitteilungen
und zur Unterrichtung der Bevolkerung Uber
kirchliche, kulturelle, politische, sportliche und
ahnliche Veranstaltungen zulassig; die jeweils
freie Flache dieser Anlagen darf auch fiir andere
Werbung verwendet werden. In reinen
Wohngebieten darf an der Statte der Leistung
nur mit Hinweisschildern geworben werden. An
Gebduden, die nach ihrer Zweckbestimmung auf
Verkehrsflachen offentlicher StraBen errichtet
werden, kénnen auch untergeordnete andere
Werbeanlagen zugelassen werden, soweit sie das
Ortsbild nicht beeintrachtigen.

(5) Die Absatze 1 bis 3 gelten fiir
Warenautomaten entsprechend.

(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht
anzuwenden auf

soweit sie nicht in die freie Landschaft wirken,
und

5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- und
Messegelanden.

(4) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten,
reinen und allgemeinen Wohngebieten sind
Werbeanlagen nur zuldssig an der Statte der
Leistung sowie Anlagen flir amtliche Mitteilungen
und zur Unterrichtung der Bevélkerung tber
kirchliche, kulturelle, politische, sportliche und
ahnliche Veranstaltungen, die jeweils freie Flache
dieser Anlagen darf auch fiir andere Werbung
verwendet werden. In reinen Wohngebieten darf
an der Statte der Leistung nur mit
Hinweisschildern geworben werden.

(5) Die Abséatze 1 bis 3 gelten fiir
Warenautomaten entsprechend.

(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht
anzuwenden auf

Des Weiteren ergibt sich eine Anpassung an die MBO in
$°10 Absatz 4, die redaktioneller Art in Satz 1 ist.

Der bisherige § 10 Absatz 4 Satz 3 BauO 2000 kann vor
dem Hintergrund der umiassenden Definition in § 10
Absatz 2 der Zuldssigkeit von Werbeanlagen entfallen.

Die Absétze 5 und 6 des § 10 sind unverandert zur BauO
2000.
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1. Anschldge und Lichtwerbung an daflr
genehmigten Saulen, Tafeln und Flachen,

2. Werbemittel an Zeitungs- und
Zeitschriftenverkaufsstellen,

3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und
Schaukasten,

4. Wahlwerbung fir die Dauer eines
Wahlkampfes.

1. Anschlage und Lichtwerbung an daftir
genehmigten Saulen, Tafeln und Flachen,

2. Werbemittel an Zeitungs- und
Zeitschriftenverkaufsstellen,

3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und
Schaukasten und

4. Wahlwerbung flir die Dauer eines
Wahlkampfs.

Zweiter Abschnitt
Allgemeine Anforderungen an die
Bauausfiihrung

§ 14 Baustellen

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche
Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2
ordnungsgemaB errichtet, geandert oder
abgebrochen werden kénnen und Gefahren oder
vermeidbare Beldstigungen nicht entstehen.

(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte
Personen gefahrdet werden kénnen, ist die
Gefahrenzone abzugrenzen oder durch
Warnzeichen zu kennzeichnen. Soweit
erforderlich, sind Baustellen mit einem Bauzaun
abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen
herabfallende Gegenstande zu versehen und zu
beleuchten.

(3) Bei der Ausfiihrung genehmigungsbediirftiger

§ 11 Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche
Anlagen ordnungsgemaB errichtet, geandert oder
beseitigt werden kénnen und Gefahren oder
vermeidbare Beldstigungen nicht entstehen.

(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte
Personen gefahrdet werden kdnnen, ist die
Gefahrenzone abzugrenzen und durch
Warnzeichen zu kennzeichnen. Soweit
erforderlich, sind Baustellen mit einem Bauzaun
abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen
herabfallende Gegenstande zu versehen und zu
beleuchten.

(3) Bei der Ausfiihrung genehmigungsbeduirftiger

In § 11 Absatz 1 erfolgt eine Anpassung an die
durchgéngig zu verwendende Bezeichnung ,Beseitigung"
statt ,,Abbruch”. Es handelt sich um eine Anpassung an
die MBO.

Die Vorschrift soll sicherstellen, dass Baustellen
ausreichend gesichert sind.

§ 11 Absatz 2 ist unverandert zu § 14 Absatz 2 BauO
2000, der Wortlaut entspricht dem der MBO.

§ 14 Absatz 3 BauO 2000 sieht bisher vor, dass bei der
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Bauvorhaben nach § 63 Abs. 1 und solchen nach
§ 67 hat die Bauherrin oder der Bauherr an der
Baustelle ein Schild, das die Bezeichnung des
Bauvorhabens und die Namen und Anschriften
der Entwurfsverfasserin oder des
Entwurfsverfassers, der Unternehmerin oder des
Unternehmers flir den Rohbau und der
Bauleiterin oder des Bauleiters enthalten muss,
dauerhaft und von der offentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen.

(4) Zu erhaltende Baume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen miissen wahrend der
Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen
geschiitzt und ausreichend bewassert werden.

Bauvorhaben hat die Bauherrin oder der Bauherr
an der Baustelle ein Schild, das die Bezeichnung
des Bauvorhabens sowie die Namen und
Anschriften der entwurfsverfassenden Person,
der Bauleitung und der Unternehmer fiir den
Rohbau enthalten muss, dauerhaft und von der
Offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar
anzubringen.

(4) Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen,
die aufgrund anderer Rechtsvorschriften zu
erhalten sind, miissen wahrend der
Bauausfiihrung geschitzt werden.

Ausfiihrung genehmigungsbediirftiger Bauvorhaben nach
& 63 Absatz 1 BauO 2000 und solchen nach & 67 BauO
2000 die Bauherrschaft an der Baustelle ein Schild unter
den dort genannten MalBgaben und Inhalten anzubringen
hat. Der neu gestaltete § 11 Absatz 3 berticksichtigt die
Inhalte der MBO und sieht nur noch fiir
genehmigungsbedtirftige Vorhaben das Aufstellen eines
Baustellenschildes mit dem im Gesetzesteil aufgefiihrten
MaflBgaben vor; bei nicht genehmigungsbeddirftigen
Vorhaben entféllt diese Verpfiichtung.

Der Wortlaut des § 11 Absatz 4 wird an die
Formulierungen in der MBO angepasst. Die Pflicht
erstreckt sich nicht auf alle auf dem Baumgrundstiick
vorhandenen Baume, Hecken und sonstigen
Bepfianzungen, sondern nur auf solche, die unter
gesetzlichem Schutz stehen.

§ 15 Standsicherheit
(1) Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und in

ihren Teilen sowie fiir sich allein standsicher sein.

Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen
und die Tragfahigkeit des Baugrundes des
Nachbargrundstiicks dirfen nicht gefahrdet
werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fur
mehrere Anlagen ist zuldassig, wenn 6ffentlich-
rechtlich gesichert ist, dass die gemeinsamen
Bauteile beim Abbruch einer der Anlagen

§ 12 Standsicherheit

(1) Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und in
ihren einzelnen Teilen sowie fiir sich allein
standsicher sein. Die Standsicherheit anderer
baulicher Anlagen und die Tragfahigkeit des
Baugrundes der Nachbargrundstiicke dtirfen
nicht gefahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile flr
mehrere bauliche Anlagen ist zuldssig, wenn
offentlich-rechtlich gesichert ist, dass die
gemeinsamen Bauteile bei der Beseitigung einer

§ 12 Absatz 1 entspricht unverdndert § 15 Absatz 1 BauO
2000.

In § 12 Absatz 2 werden redaktionelle Anderungen zur
Anpassung des Wortlauts an die MBO vorgenommen,
materiell-rechtliche Anderungen ergeben sich auch
dadurch nicht.
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bestehen bleiben.

der baulichen Anlagen bestehen bleiben kdnnen.

§ 16 Schutz gegen schadliche Einfllisse

Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2
missen so angeordnet, beschaffen und
gebrauchstauglich sein, dass durch Wasser,
Feuchtigkeit, pflanzliche oder tierische
Schadlinge sowie andere chemische,
physikalische oder biologische Einfliisse Gefahren
oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen. Baugrundstiicke missen fiir bauliche
Anlagen entsprechend geeignet sein.

§ 13 Schutz gegen schadliche Einfliisse
Bauliche Anlagen miissen so angeordnet,
beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass
durch Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche und
tierische Schadlinge sowie andere chemische,
physikalische oder biologische Einfliisse Gefahren
oder unzumutbare Beldstigungen nicht
entstehen. Baugrundstiicke missen flir bauliche
Anlagen geeignet sein.

In § 13 erfolgt eine Beschréankung des
Anwendungsbereichs auf, bauliche Anlagen". Hierdurch
wird klargestellt, dass die Vorschrift sich auf
bauphysikalische Anforderungen bezieht; damit sol/
zugleich eine Abgrenzung gegentiber dem Umweltrecht
erfolgen. Im Ubrigen entspricht § 13 der bisherigen
Fassung in § 16 BauO 2000, der Wortlaut entspricht dem
der MBO.

§ 17 Brandschutz

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2
missen unter Berlicksichtigung insbesondere

- der Brennbarkeit der Baustoffe,

- der Feuerwiderstandsdauer der Bauteile,
ausgedriickt in Feuerwiderstandsklassen,

- der Dichtheit der Verschliisse von Offnungen,
- der Anordnung von Rettungswegen so
beschaffen sein, dass der Entstehung eines
Brandes und der Ausbreitung von Feuer und
Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie
wirksame Loscharbeiten mdglich sind.

(2) Baustoffe, die nach Verarbeitung oder dem

§ 14 Brandschutz

Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu
andern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung
von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie
wirksame Ldscharbeiten mdglich sind. Zur
Brandbekéampfung muss eine ausreichende
Wassermenge zur Verfligung stehen.

§ 14 Absatz 1 wird an die Formulierung in der MBO
angepasst. § 14 enthalt nun nur noch eine allgemeine
Vorschrift zum Brandschutz. Anstelle der Worte ,,so
beschaffen sein" (§ 17 Absatz 1 BauO 2000) werden die
Begriffe aus § 3 Absatz 1 (anordnen, errichten, dndern,
instandhalten) verwendet; als Kurzbezeichnung fir die
Ausbreitung von Feuer und Rauch wird der Begriff
Brandausbreitung" legal definiert, der im Folgenden in
diesem Sinne benutzt wird. Im Ubrigen bleibt die
Schutzzielformulierung unverédndert. Sie enthélt
unverdndert auch die Forderung der Rettungsmaoglichkeit
von Tieren, unbeschadet des Verzichts auf die bisher in
§°51 Absatz 2 BauO 2000 enthaltene Vorschrift dber
Stalltiren, die auch der Tierrettung im Brandfall diente.
Wirksame Loscharbeiten" im § 14 Satz 1 (unverandert zu
§ 17 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000) setzen voraus, dass zur
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Einbau leichtentflammbar sind, dirfen bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 nicht verwendet
werden.

(3) Fur jede Nutzungseinheit missen in jedem
Geschoss mit einem Aufenthaltsraum zwei
Rettungswege vorhanden sein; die
Rettungswege diirfen innerhalb eines Geschosses
Uber einen gemeinsamen notwendigen Flur
fuhren. Der erste Rettungsweg muss in
Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde
liegen, liber mindestens eine notwendige Treppe
fuhren; der zweite Rettungsweg kann eine mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare
Stelle oder eine weitere notwendige Treppe sein.
Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich,
wenn die Rettung Uber einen sicher erreichbaren
Treppenraum mdglich ist, in den Feuer und
Rauch nicht eindringen kdnnen
(Sicherheitstreppenraum). Gebaude, deren
zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der
Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante
der Bristungen notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr
als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, diirfen
nur errichtet werden, wenn die erforderlichen
Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten
werden.

Brandbekdmpfung eine ausreichende Wassermenge zur
Verfiigung stehen muss. § 14 Satz 2 dient daher lediglich
zur Klarstellung und somit zur Konkretisierung der
Begriffiichkeit ,, wirksame Loscharbeiten".

Die weiteren Absétze des § 17 BauO 2000 sind nun
unmittelbar den jeweils einschildgigen Abschnitten mit
Einzelvorschriften zum Brandschutz vorangestellt (§ 26
LJAllgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von
Baustoffen und Bauteilen', dem Vierten Abschnitt
,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen; Wande,
Decken, Dacher', § 33 ,Erster und zweiter Rettungsweg',
dem Fiinften Abschnitt ,Rettungswege, Offnungen,
Umwehrungen"). Die Blitzschutzanforderung des § 17
Absatz 4 BauO 2000 ist nun im § 46 im Sechsten
Abschnitt , Technische Gebaudeausriistung" enthalten.
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(4) Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage,
Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten
und zu schweren Folgen fiihren kann, sind mit
dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu
versehen.

§ 18 Warmeschutz, Schallschutz und
Erschlitterungsschutz

(1) Gebaude missen einen ihrer Nutzung und
den klimatischen Verhaltnissen entsprechenden
sowie den Energieverbrauch senkenden
Warmeschutz haben.

(2) Gebaude mussen einen ihrer Lage und
Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.
Gerausche, die von ortsfesten Anlagen oder
Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundstlicken ausgehen, sind so zu dammen,
dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen
nicht entstehen.

(3) Erschitterungen oder Schwingungen, die von
ortsfesten Anlagen oder Einrichtungen in
baulichen Anlagen oder auf Baugrundstticken
ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren
oder unzumutbare Beldstigungen nicht
entstehen.

§ 15 Warme-, Schall-,
Erschiitterungsschutz

(1) Gebaude miissen einen ihrer Nutzung und
den klimatischen Verhaltnissen entsprechenden
Warmeschutz haben.

(2) Gebaude miissen einen ihrer Lage und
Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.
Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in
baulichen Anlagen oder auf Baugrundstticken
ausgehen, sind so zu démmen, dass Gefahren
oder unzumutbare Beldstigungen nicht
entstehen.

(3) Erschiitterungen oder Schwingungen, die von
ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen
oder auf Baugrundstlicken ausgehen, sind so zu
dammen, dass Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen.

§ 15 Absatz 1 wird an die Formulierung in der MBO
angepasst. Die bisherige Vorschrift in § 18 Absatz 1 BauO
2000 ist wegen bundesrechtilicher Regelungen nicht mehr
erforderiich.

Die Anpassungen in § 15 Absatz 2 und 3 erfolgen unter
Berticksichtigung der Formulierungen in der MBO und sind
redaktioneller Art.
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§ 19 Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr
dienenden nicht Gberbauten Flachen von
bebauten Grundstiicken missen verkehrssicher
sein.

(2) Die Sicherheit oder Ordnung des offentlichen
Verkehrs darf durch bauliche Anlagen sowie
andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 1 Abs. 1 Satz 2 oder ihre Nutzung nicht
gefahrdet werden.

§ 16 Verkehrssicherheit

(1) Anlagen und die dem Verkehr dienenden
nicht Gberbauten Flachen von bebauten
Grundstiicken mussen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des
Offentlichen Verkehrs darf durch Anlagen oder
deren Nutzung nicht gefahrdet werden.

§ 16 wird an die Formulierungen in der MBO angepasst.
Die Anderungen sind redaktioneller Art.

Zweiter Abschnitt
Bauprodukte und Bauarten

Dritter Abschnitt
Bauarten und Bauprodukte

§ 17 Bauarten (BauO NRW 2016)

(1) Bauarten diirfen nur angewendet werden,
wenn bei ihrer Anwendung die baulichen Anlagen
bei ordnungsgemaBer Instandhaltung wahrend
einer dem Zweck entsprechenden angemessenen
Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes
oder auf Grund dieses Gesetzes erfiillen und fir
ihren Anwendungszweck tauglich sind.

(2) Bauarten, die von Technischen
Baubestimmungen nach § 87 Absatz 2 Nummer
2 oder Nummer 3 Buchstabe a wesentlich
abweichen oder fir die es allgemein anerkannte
Regeln der Technik nicht gibt, dirfen bei der
Errichtung, Anderung und Instandhaltung

§ 17 Bauarten

(1) Bauarten diirfen nur angewendet werden,
wenn bei ihrer Anwendung die baulichen Anlagen
bei ordnungsgemaBer Instandhaltung wahrend
einer dem Zweck entsprechenden angemessenen
Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes
oder der aufgrund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften erfiillen und fir ihren
Anwendungszweck tauglich sind.

(2) Bauarten, die von Technischen
Baubestimmungen nach § 88 Absatz 2 Nummer
2 oder Nummer 3 Buchstabe a wesentlich
abweichen oder fiir die es allgemein anerkannte
Regeln der Technik nicht gibt, dirfen bei der
Errichtung, Anderung und Instandhaltung

Grundsatzliche Anmerkungen zum neuen
Bauproduktenrecht

Die §§ 3, 17 bis 25, § 86 Absatz 11 und § 87 BauO 2016
sind bereits am 28. Juni 2017 in Kraft getreten. Grund der
Novellierung war der aus dem Urteil des Gerichtshofs der
Europdischen Union (EuGH) vom 16. Oktober 2014 (Rs. C-
100/13) resultierende Anpassungsbedarf an das
europdaische Bauproduktenrecht. Zentraler Ausgangspunkt
der vorgenommenen Anpassungen ist das
europarechtliche Marktbehinderungsverbot. Dieses ist
nun, textlich abweichend von der Bauproduktenrichtlinie,
in Art. 8 (4) der Bauproduktenverordnung enthalten.
Danach darf ein Mitgliedstaat die Bereitstellung auf dem
Markt oder die Verwendung von Bauprodukten, die die
CE-Kennzeichnung tragen, weder untersagen noch
behindern, wenn die erkidrten Leistungen den

Stand: 21.11.2018

© Ingenieurkammer-Bau NRW

Seite 55 von 364




Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

baulicher Anlagen nur angewendet werden,
wenn fUr sie

1. eine allgemeine Bauartgenehmigung durch
das Deutsche Institut fiir Bautechnik oder

2. eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung
durch die oberste Bauaufsichtsbehdrde

erteilt worden ist.
§ 21 Absatz 2 bis 7 und § 23 Absatz 2 gelten
entsprechend.

(3) Anstelle einer allgemeinen
Bauartgenehmigung gentigt ein allgemeines
bauaufsichtliches Priifzeugnis flr Bauarten, wenn
die Bauart nach allgemein anerkannten
Priifverfahren beurteilt werden kann. In der
Verwaltungsvorschrift nach § 86 Absatz 11
werden diese Bauarten mit der Angabe der
maBgebenden technischen Regeln bekannt
gemacht. § 22 Absatz 2 gilt entsprechend.

(4) Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Absatz 1
nicht zu erwarten sind, kann die oberste
Bauaufsichtsbehérde im Einzelfall oder flir genau
begrenzte Falle allgemein festlegen, dass eine
Bauartgenehmigung nicht erforderlich ist.

(5) Bauarten bediirfen einer Bestatigung ihrer
Ubereinstimmung mit den Technischen

baulicher Anlagen nur angewendet werden,
wenn flr sie

1. eine allgemeine Bauartgenehmigung durch
das Deutsche Institut fiir Bautechnik oder

2. eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung
durch die oberste Bauaufsichtsbehdrde

erteilt worden ist. § 21 Absatz 2 bis 7 und § 23
Absatz 2 gelten entsprechend.

(3) Anstelle einer allgemeinen
Bauartgenehmigung geniigt ein allgemeines
bauaufsichtliches Priifzeugnis flir Bauarten, wenn
die Bauart nach allgemein anerkannten
Prifverfahren beurteilt werden kann. In der
Verwaltungsvorschrift nach § 88 Absatz 5 werden
diese Bauarten mit der Angabe der
maBgebenden technischen Regeln bekannt
gemacht. § 22 Absatz 2 gilt entsprechend.

(4) Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Absatz 1
Satz 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste
Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall oder fiir genau
begrenzte Falle allgemein festlegen, dass eine
Bauartgenehmigung nicht erforderlich ist.

(5) Bauarten bedirfen einer Bestatigung ihrer
Ubereinstimmung mit den Technischen

Anforderungen fir diese Verwendung in dem betreffenden
Mitgliedstaat entsprechen. Diese Vorschrift wurde in das
nordrhein-westféalische Bauordnungsrecht gespiegelt, so
dass kiinftig ein Bauprodukt, das die CE-Kennzeichnung
trdgt, verwendet werden darf, wenn die erkidrten
Leistungen den in diesem Gesetz oder aufgrund dieses
Geselzes festgelegten bauwerksseitigen Anforderungen
fur diese Verwendung entsprechen.

Damit wird urteilskonform kiargestellt, dass
produktunmittelbare Anforderungen an CE-
gekennzeichnete Bauprodukte unzuldssig sind. Um vor
diesem Hintergrund zu gewdéhrieisten, dass das Niveau
der Bauwerkssicherheit gehalten werden kann, ist es
erforderlich, die Bauwerksanforderungen zu
konkretisieren. Den am Bau Beteiligten muss es
ermaoglicht werden, aus den Regelungen des
Bauordnungsrechts und der auf ihrer Grundlage
erlassenen Verordnungen und Verwaltungsvorschriften auf
rechtssichere Weise abzuleiten, welche Leistungen ein
Produkt erbringen muss, um im konkreten
Verwendungszusammenhang die Bauwerksanforderungen
zu erfillen. Die Konkretisierung der
Bauwerksanforderungen ist im Ubrigen auch im Bereich
der nicht harmonisierten Bauprodukte hilfreich, da auch
hier das Bauordnungsrecht die Behdrden nur ermdachtigt,
Produktanforderungen zu stellen, die sich unmittelbar aus
Bauwerksanforderungen ergeben.

Zur Verbesserung der Kohdrenz mit dem europaischen
Recht wird in § 3 Satz 1 Halbsatz 2 der nordrhein-
westfélischen Bauordnung kilargestellt, dass die nationalen
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Baubestimmungen nach § 87, den allgemeinen
Bauartgenehmigungen, den allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnissen flir Bauarten
oder den vorhabenbezogenen
Bauartgenehmigungen. Als Ubereinstimmung gilt
auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.
§°24 Absatz 2 gilt fir den Anwender der Bauart
entsprechend.

(6) Bei Bauarten, deren Anwendung in
auBergewohnlichem MaB von der Sachkunde und
Erfahrung der damit betrauten Personen oder
von einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhdngt, kann in der
Bauartgenehmigung oder durch
Rechtsverordnung der obersten
Bauaufsichtsbehérde vorgeschrieben werden,
dass der Anwender Uber solche Fachkrafte und
Vorrichtungen verfiigt und den Nachweis
hierliber gegentiber einer Prifstelle nach § 25
Absatz 1 Nummer 6 zu erbringen hat. In der
Rechtsverordnung kénnen Mindestanforderungen
an die Ausbildung, die durch Priifung
nachzuweisende Befahigung und die
Ausbildungsstatten einschlieBlich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(7) Fur Bauarten, die einer auBergewohnlichen
Sorgfalt bei Ausflihrung oder Instandhaltung
bedirfen, kann in der Bauartgenehmigung oder

Baubestimmungen nach § 88 Absatz 2, den
allgemeinen Bauartgenehmigungen, den
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen fiir
Bauarten oder den vorhabenbezogenen
Bauartgenehmigungen. Als Ubereinstimmung gilt
auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.
§°24 Absatz 2 gilt flir den Anwender der Bauart
entsprechend.

(6) Bei Bauarten, deren Anwendung in
auBergewdhnlichem Mal von der Sachkunde und
Erfahrung der damit betrauten Personen oder
von einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, kann in der
Bauartgenehmigung oder durch
Rechtsverordnung der obersten
Bauaufsichtsbehérde vorgeschrieben werden,
dass der Anwender Uber solche Fachkrafte und
Vorrichtungen verfliigt und den Nachweis
hierliber gegentiber einer Prifstelle nach § 25
Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 zu erbringen hat. In
der Rechtsverordnung kénnen
Mindestanforderungen an die Ausbildung, die
durch Priifung nachzuweisende Befdhigung und
die Ausbildungsstatten einschlieBlich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(7) Fur Bauarten, die einer auBergewdhnlichen
Sorgfalt bei Ausfiihrung oder Instandhaltung
bediirfen, kann in der Bauartgenehmigung oder

Schutzziele die Grundanforderungen mit umfassen, sie in
der noch zu verdffentlichenden MVVTB konkretisiert
werden und sie damit erfolgreich in der europaischen
Normung eingebracht werden kénnen. Es muss eine
klarere Abgrenzung geschaffen werden zwischen den
produktunmittelbaren Anforderungen und den
Anforderungen an die Verwendung der Bauprodukte, die
das Bauordnungsrecht als Bauarten bezeichnet, da
letztere nach wie vor weiter ausschlieflich in die
Kompetenz der Mitgliedstaaten fallen und auch in Hinblick
auf harmonisierte Bauprodukte erforderfich sind.
AuBerdem musste das System der Verwendbarkeits- und
Ubereinstimmungsnachweise so reformiert werden, dass
deutlich wird, dass es diese Nachweise fir CE-
gekennzeichnete Bauprodukte nicht mehr gibt, Schiiellich
musste eine Ermdachtigungsgrundlage geschaffen werden,
die detailliert festschreibt, welche Regelungen die
Behdrden zur Konkretisierung der Bauwerksanforderungen
und der sich daraus fiir die Verwendung von
Bauprodukten ergebenden Konsequenzen treffen dirfen.
Dadurch wird die demokratische Legitimation der
behordlichen Regelungen gestarkt und die Transparenz
fir die Rechtsanwender erhoht.
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durch Rechtsverordnung der obersten
Bauaufsichtsbehdrde die Uberwachung dieser
Tatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach
§ 25 Absatz 1 Nummer 5 vorgeschrieben
werden.

durch Rechtsverordnung der obersten
Bauaufsichtsbehérde die Uberwachung dieser
Tatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach
§ 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 vorgeschrieben
werden.

§ 18 Allgemeine Anforderungen flr die
Verwendung von Bauprodukten (BauO NRW
2016)

(1) Bauprodukte duirfen nur verwendet werden,
wenn bei ihrer Verwendung die bauliche Anlagen
bei ordnungsgemaBer Instandhaltung wahrend
einer dem Zweck entsprechenden angemessenen
Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes
oder auf Grund dieses Gesetzes erflillen und
gebrauchstauglich sind.

(2) Bauprodukte, die in Vorschriften anderer
Vertragsstaaten des Abkommens vom 2. Mai
1992 (ABI. L 1 vom 3.1.1994, S. 3) Uber den
europadischen Wirtschaftsraum genannten
technischen Anforderungen entsprechen, dirfen
verwendet werden, wenn das geforderte
Schutzniveau in Bezug auf Sicherheit, Gesundheit
und Gebrauchstauglichkeit gleichermaBen
dauerhaft erreicht wird.

(3) Bei Bauprodukten, deren Herstellung in
auBergewohnlichem MaB von der Sachkunde und

§ 18 Aligemeine Anforderungen fiir die
Verwendung von Bauprodukten

(1) Bauprodukte diirfen nur verwendet werden,
wenn bei ihrer Verwendung die baulichen
Anlagen bei ordnungsgemaBer Instandhaltung
wahrend einer dem Zweck entsprechenden
angemessenen Zeitdauer die Anforderungen
dieses Gesetzes oder der aufgrund dieses
Gesetzes erlassenen Vorschriften erftillen und
gebrauchstauglich sind.

(2) Bauprodukte, die den in Vorschriften anderer
Vertragsstaaten des Abkommens vom 2. Mai
1992 Uber den Europaischen Wirtschaftsraum
(ABIL. L 1 vom 3.1.1994, S. 3) genannten
technischen Anforderungen entsprechen, dirfen
verwendet werden, wenn das geforderte
Schutzniveau gemaB § 3 Absatz 1 Satz 1
gleichermaBen dauerhaft erreicht wird.

(3) Bei Bauprodukten, deren Herstellung in
auBergewdhnlichem MaB von der Sachkunde und

§ 18 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts
bereits am 28. Juni 2017 in Kraft getreten. Die in § 18
Absatz 1 vorgenommene Anderung ist redaktioneller Art;
materielle Anderungen ergeben sich dadurch nicht.

§ 18 Absatz 2 wurde unverdndert dbernommen und
bestimmt, dass Bauprodukte, die den Vorschriften anderer
Mitgliedstaaten des Europdischen Wirtschaftsraumes
entsprechen, von der Anwendung nicht ausgeschlossen
werden ddrfen. Voraussetzung fiir deren Verwendung ist
jedoch, aass sle gleichermalBen zur Erfillung des in § 3
Absatz 1 Satz 1 geforderten Schutzniveaus beitragen
konnen.

§ 18 Absétze 3 und 4 sind unverdndert zu dem am
28.-Juni 2017 in Kraft getretenem Stand.
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Erfahrung der damit betrauten Personen oder
von einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, kann in der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung
im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der
obersten Bauaufsichtsbehorde vorgeschrieben
werden, dass der Hersteller iber solche
Fachkrafte und Vorrichtungen verfiigt und den
Nachweis hierliber gegentiber einer Priifstelle
nach § 25 Absatz 1 Nummer 6 zu erbringen hat.
In der Rechtsverordnung kénnen
Mindestanforderungen an die Ausbildung, die
durch Priifung nachzuweisende Befahigung und
die Ausbildungsstatten einschlieBlich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(4) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer
besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen
Verwendungszwecks einer auBergewdhnlichen
Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung
oder Reinigung bedirfen, kann in der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder durch
Rechtsverordnung der obersten
Bauaufsichtsbehérde die Uberwachung dieser
Tatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach
§ 25 Absatz 1 Nummer 5 vorgeschrieben
werden, soweit diese Tatigkeiten nicht bereits
durch die Verordnung (EU) Nr. 305/2011 erfasst
sind.

Erfahrung der damit betrauten Personen oder
von einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, kann in der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung
im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der
obersten Bauaufsichtsbehdrde vorgeschrieben
werden, dass der Hersteller iiber solche
Fachkrafte und Vorrichtungen verfiigt und den
Nachweis hierliber gegentiiber einer Prifstelle
nach § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 zu
erbringen hat. In der Rechtsverordnung kénnen
Mindestanforderungen an die Ausbildung, die
durch Priifung nachzuweisende Befdhigung und
die Ausbildungsstatten einschlieBlich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(4) Fir Bauprodukte, die wegen ihrer
besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen
Verwendungszwecks einer auBergewodhnlichen
Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung
oder Reinigung beddrfen, kann in der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder durch
Rechtsverordnung der obersten
Bauaufsichtsbehérde die Uberwachung dieser
Tatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach
§ 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 vorgeschrieben
werden, soweit diese Tatigkeiten nicht bereits
von der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 erfasst
sind.
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§ 19 Anforderungen fiir die Verwendung von CE-
gekennzeichneten Bauprodukten (BauO NRW
2016)

Ein Bauprodukt, das die CE-Kennzeichnung tragt,
darf verwendet werden, wenn die erklarten
Leistungen den in diesem Gesetz oder auf Grund
dieses Gesetzes festgelegten Anforderungen fiir
diese Verwendung entsprechen. Die §§ 20 bis 25
Absatz 1 gelten nicht flir Bauprodukte, die die
CE-Kennzeichnung auf Grund der Verordnung
(EU) Nr. 305/2011 tragen.

§ 19 Anforderungen fiir die Verwendung
von CE-gekennzeichneten Bauprodukten

Ein Bauprodukt, das die CE-Kennzeichnung tragt,
darf verwendet werden, wenn die erklarten
Leistungen den in diesem Gesetz oder aufgrund
dieses Gesetzes festgelegten Anforderungen fiir
diese Verwendung entsprechen. § 18 Absatz 3
und §§ 20 bis 25 gelten nicht fiir Bauprodukte,
die die CE-Kennzeichnung aufgrund der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen.

§ 19 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts
bereits am 28. Juni 2017 in Kraft getreten. In Satz 2 wird
— in vollsténdiger Ubernahme der MBO - ,§ 18 Absatz 3"
ergénzend aufgenommen. Mit dieser Anderung wird
nunmehr auch klargestellt, dass bei der Herstellung von
Bauprodukten, die der Verordnung (EU) Nr. 305/2011
unterfiegen, keine nationalen Anforderungen an die
Sachkunde und Erfahrung der mit der Herstellung
betrauten Personen oder an die Ausstattung des
Herstellerwerkes mit besonderen Vorrichtungen gestellt
werden dirfen.

§ 20 Verwendbarkeitsnachweise (BauO NRW
2016)

(1) Ein Verwendbarkeitsnachweis (§§ 21 bis 23)
ist fiir ein Bauprodukt erforderlich, wenn

1. es keine Technische Baubestimmung und
keine allgemein anerkannte Regel der
Technik gibt,

2. das Bauprodukt von einer Technischen
Baubestimmung (§ 87 Absatz 2 Nummer 3)
wesentlich abweicht oder

3. eine Verordnung nach § 86 Absatz 7 es
vorsieht.

(2) Ein Verwendbarkeitsnachweis ist nicht
erforderlich fur ein Bauprodukt,

8§ 20 Verwendbarkeitsnachweise

(1) Ein Verwendbarkeitsnachweis (§§ 21 bis 23)
ist fur ein Bauprodukt erforderlich, wenn

1. es keine Technische Baubestimmung und
keine allgemein anerkannte Regel der Technik
gibt,

2. das Bauprodukt von einer Technischen
Baubestimmung (§ 88 Absatz 2 Nummer 3)
wesentlich abweicht oder

3. eine Verordnung nach § 87 Absatz 7 es
vorsieht.

(2) Ein Verwendbarkeitsnachweis ist nicht
erforderlich fir ein Bauprodukt,

§ 20 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts
bereits am 28. Juni 2017 in Kraft getreten.

In § 20 Absatz 2 Nummer 2 erfolgt eine redaktionelle
Anpassung.
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1. das von einer allgemein anerkannten Regel
der Technik abweicht oder

2. das fur die Erflillung der Anforderungen dieses
Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes nur
eine untergeordnete Bedeutung hat.

1. das von einer allgemein anerkannten Regel
der Technik abweicht oder

2. das fir die Erfiillung der Anforderungen dieses
Gesetzes oder der aufgrund dieses Gesetzes
erlassenen Vorschriften nur eine
untergeordnete Bedeutung hat.

(3) Die Technischen Baubestimmungen nach
§-88 enthalten eine nicht abschlieBende Liste von
Bauprodukten, die keines
Verwendbarkeitsnachweises nach Absatz 1
bediirfen.

Ausgehend von einer gréBtmadglichen Mustertreue zur
MBO wird der § 20 Absatz 3 angefiigt: In der hier
vorgesehenen Liste kdnnen die Bauprodukte aufgefihrt
werden, fir die es weder Technische Baubestimmungen
noch allgemein anerkannte Regeln der Technik gibt und
die fiir die Erfiillung der Anforderungen nach § 3 Absatz 1
Satz 1 und Absatz 3 nicht von Bedeutung sind (bisher
Liste C). AuBerdem kénnen Bauprodukte in diese Liste
aufgenommen werden, die fir die Erfillung der
Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 3 von
Bedeutung sind, fir die es allgemein anerkannte Regeln
der Technik gibt (auch wenn sie von diesen ggr.
abweichen) und die ausreichend durch andere
Zertifizierungs-/Zulassungssysteme abgedeckt sind (bisher
»sonstige Bauprodukte"). Die Liste soll den am Bau
Beteiligten zur Klarstellung dienen.

§ 21 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung
(BauO NRW 2016)

(1) Das Deutsche Institut fir Bautechnik erteilt
unter den Voraussetzungen des § 20 Absatz 1
eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung ftir

§ 21 Allgemeine bauaufsichtliche
Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik erteilt
unter den Voraussetzungen des § 20 Absatz 1
eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fur

§ 21 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts
bereits am 28. Juni 2017 in Kraft getreten und wird
unverandert beibehalten.
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Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im
Sinne des § 18 Absatz 1 nachgewiesen ist.

(2) Die zur Begriindung des Antrags
erforderlichen Unterlagen sind beizufiigen.
Soweit erforderlich, sind Probestlicke von der
Antragstellerin oder vom Antragsteller zur
Verfiigung zu stellen oder durch
Sachverstandige, die das Deutsche Institut fir
Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen oder
Probeausfiihrungen unter Aufsicht der
Sachverstandigen herzustellen. § 72 Absatz 1
Satz 2 gilt entsprechend.

(3) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann fir
die Durchfiihrung der Priifung die
sachverstandige Stelle und fir
Probeausfiihrungen die Ausfiihrungsstelle und
Ausfihrungszeit vorschreiben.

(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung
wird widerruflich und fir eine bestimmte Frist
erteilt, die in der Regel funf Jahre betragt. Die
Zulassung kann mit Nebenbestimmungen erteilt
werden. Sie kann auf schriftlichen Antrag in der
Regel um flinf Jahre verlangert werden. § 79
Absatz 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte
Dritter erteilt.

Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im
Sinne des § 18 Absatz 1 nachgewiesen ist.

(2) Die zur Begriindung des Antrags
erforderlichen Unterlagen sind beizufiigen.
Soweit erforderlich, sind Probestilicke von der
antragstellenden Person zur Verfiigung zu stellen
oder durch Sachversténdige, die das Deutsche
Institut fiir Bautechnik bestimmen kann, zu
entnehmen oder Probeausflihrungen unter
Aufsicht der Sachversténdigen herzustellen. § 71
Absatz 1 Satze 2 und 3 gelten entsprechend.

(3) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann fiir
die Durchfiihrung der Priifung die
sachverstandige Stelle und fir
Probeausfiihrungen die Ausfiihrungsstelle und
die Ausfiihrungszeit vorschreiben.

(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung
wird widerruflich und fir eine bestimmte Frist
erteilt, die in der Regel funf Jahre betragt. Die
Zulassung kann mit Nebenbestimmungen erteilt
werden. Sie kann auf schriftlichen Antrag in der
Regel um flinf Jahre verléngert werden. § 75
Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 1 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte
Dritter erteilt.

Es handelt sich um eine redaktionelle Anderung. Der
Verweis ist auf die Sétze 2 und 3 in § 71 auszurichten.
Dies entspricht auch der Regelung in der MBO.
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(6) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik macht
die von ihm erteilten allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen nach Gegenstand
und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen
nach dem Recht anderer Lander gelten auch im
Land Nordrhein-Westfalen.

(6) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik macht
die von ihm erteilten allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen nach Gegenstand
und wesentlichem Inhalt éffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen
nach dem Recht anderer Lander gelten auch im
Land Nordrhein-Westfalen.

§ 22 Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis
(BauO NRW 2016)

(1) Bauprodukte, die nach allgemein
anerkannten Priifverfahren beurteilt werden,
bedirfen anstelle einer allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung nur eines
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnisses.
Dies wird mit der Angabe der maBgebenden
technischen Regeln in den Technischen
Baubestimmungen nach § 86 Absatz 11
bekanntgemacht.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis
wird von einer Prifstelle nach § 25 Absatz 1
Nummer 1 fiir Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt,
wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 18
Absatz 1 nachgewiesen ist. § 21 Absatz 2 und
Absatz 4 bis 7 gilt entsprechend. Die
Anerkennungsbehdrde fur Stellen nach § 25
Absatz 1 Nummer 1 und § 86 Absatz 5 kann

§ 22 Aligemeines bauaufsichtliches
Priifzeugnis

(1) Bauprodukte, die nach allgemein
anerkannten Priifverfahren beurteilt werden,
bediirfen anstelle einer allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung nur eines
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnisses.
Dies wird mit der Angabe der maBgebenden
technischen Regeln in den Technischen
Baubestimmungen nach § 88 Absatz 5 bekannt
gemacht.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis
wird von einer Priifstelle nach § 25 Absatz 1 Satz
1 Nummer 1 fir Bauprodukte nach Absatz 1
erteilt, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des
§ 18 Absatz 1 nachgewiesen ist. § 21 Absatz 2
und Absatze 4 bis 7 gelten entsprechend. Die
Anerkennungsbehérde fir Stellen nach § 25
Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und § 87 Absatz 5

§ 22 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts
bereits am 28. Jun 2017 in Kraft getreten.

Die Anderungen in § 22 Absatz 2 sind redaktioneller Art.
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allgemeine bauaufsichtliche Priifzeugnisse
zurlicknehmen oder widerrufen. Die §§ 48 und
49 des Verwaltungsverfahrensgesetzes flr das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. November 1999 (GV.
NRW. S. 602), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)
geandert worden ist, finden Anwendung.

kann allgemeine bauaufsichtliche Priifzeugnisse
zuriicknehmen oder widerrufen. Die §§ 48 und
49 des Verwaltungsverfahrensgesetzes fiir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. November 1999 (GV.
NRW. S. 602), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S.
934) geandert worden ist, finden Anwendung.

§ 23 Nachweis der Verwendbarkeit von
Bauprodukten im Einzelfall (BauO NRW 2016)
(1) Mit Zustimmung der obersten
Bauaufsichtsbehdrde diirfen unter den
Voraussetzungen des § 20 Absatz 1 im Einzelfall
Bauprodukte verwendet werden, wenn ihre
Verwendbarkeit im Sinne des § 18 Absatz 1
nachgewiesen ist. Wenn Gefahren im Sinne des
§ 3 nicht zu erwarten sind, kann die oberste
Bauaufsichtsbehorde im Einzelfall erklaren, dass
ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.

(2) Die Zustimmung fir Bauprodukte nach
Absatz 1, die in Baudenkmalern nach § 2 Absatz
2 des Denkmalschutzgesetzes vom 11. Marz
1980 (GV. NRW. S. 226, ber. S. 716), das zuletzt
durch Gesetz vom 16. Juli 2013 (GV. NRW. S.
488) geandert worden ist, verwendet werden,
erteilt die untere Bauaufsichtsbehdrde.

8§ 23 Nachweis der Verwendbarkeit von
Bauprodukten im Einzelfall

(1) Mit Zustimmung der obersten
Bauaufsichtsbehdrde diirfen unter den
Voraussetzungen des § 20 Absatz 1 im Einzelfall
Bauprodukte verwendet werden, wenn ihre
Verwendbarkeit im Sinne des § 18 Absatz 1
nachgewiesen ist. Wenn Gefahren im Sinne des
§ 3 Absatz 1 Satz 1 nicht zu erwarten sind, kann
die oberste Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall
erklaren, dass ihre Zustimmung nicht erforderlich
ist.

(2) Die Zustimmung fiir Bauprodukte nach
Absatz 1, die in Baudenkmalern nach § 2 Absatz
2 des Denkmalschutzgesetzes vom 11. Marz
1980 (GV. NRW. S. 226, ber. S. 716), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15. November
2016 (GV. NRW. S. 934) geandert worden ist,
verwendet werden, erteilt die untere Bauaufsicht.

§ 23 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts
bereits am 28. Juni 2017 in Kraft getreten.

Die Anderungen in § 23 Absatz 1 Satz 2 betreffen einen
Verweis in den § 3; materielle Anderungen ergeben sich
dadurch nicht.
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§ 24 Ubereinstimmungsbestitigung und
Zertifizierung (2016)

(1) Bauprodukte bedirfen einer Bestatigung ihrer
Ubereinstimmung mit den Technischen
Baubestimmungen nach § 87 Absatz 2, den
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen
oder den Zustimmungen im Einzelfall. Als
Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die
nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestétigung der Ubereinstimmung erfolgt
durch Ubereinstimmungserkldrung des
Herstellers nach folgenden MaBgaben:

1. Der Hersteller darf eine
Ubereinstimmungserkldrung nur abgeben,
wenn er durch werkseigene
Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass
das von ihm hergestellte Bauprodukt den
maBgebenden technischen Regeln, der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung,
dem allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnis oder der Zustimmung im
Einzelfall entspricht.

2. In den Technischen Baubestimmungen nach
§ 87 Absatz 2, in den allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen, in den
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen

§ 24 Ubereinstimmungsbestitigung und -
erklarung, Zertifizierung

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestdtigung ihrer
Ubereinstimmung mit den Technischen
Baubestimmungen nach § 88 Absatz 2, den
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen
oder den Zustimmungen im Einzelfall. Als
Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die
nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestitigung der Ubereinstimmung erfolgt
durch Ubereinstimmungserklarung des
Herstellers nach folgenden MaBgaben:

1. Der Hersteller darf eine
Ubereinstimmungserklarung nur abgeben,
wenn er durch werkseigene
Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass
das von ihm hergestellte Bauprodukt den
maBgebenden technischen Regeln, der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder
der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

2. In den Technischen Baubestimmungen nach
§-88, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen, in den allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder in den

& 24 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts
bereits am 28. Juni 2017 in Kraft getreten. In dem § 24
wurden die in der MBO enthaltenen gesonderten
Paragraphen ,§ 21 Ubereinstimmungsbestétigung", ,§ 22
Ubereinstimmungserkidrung des Herstellers" und ,,§ 23
Zertifizierung" in einem Paragraphen zusammengerihrt.
Die Anderung der Uberschrift, die um die
(Ubereinstimmungs)-erkidrung" ergénzt wird,
berticksichtigt dies folgerichtig.

Absatz 2 wird neu gefasst; es handelt sich um eine
redaktionelle Anderung.
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oder in den Zustimmungen im Einzelfall kann Zustimmungen im Einzelfall kann eine Priifung
eine Prifung der Bauprodukte durch eine der Bauprodukte durch eine Priifstelle vor
Priifstelle vor Abgabe der Abgabe der Ubereinstimmungserklarung
Ubereinstimmungserklarung vorgeschrieben vorgeschrieben werden, wenn dies zur
werden, wenn dies zur Sicherung einer Sicherung einer ordnungsgemaBen Herstellung
ordnungsgemaBen Herstellung erforderlich erforderlich ist. In diesen Fallen hat die
ist. In diesen Fallen hat die Prifstelle das Priifstelle das Bauprodukt daraufhin zu
Bauprodukt daraufhin zu Uberprifen, ob es Uberpriifen, ob es den maBgebenden
den maBgebenden technischen Regeln, der technischen Regeln, der allgemeinen
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
dem allgemeinen bauaufsichtlichen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der
Prifzeugnis oder der Zustimmung im Zustimmung im Einzelfall entspricht.

Einzelfall entspricht.

3. In den Technischen Baubestimmungen nach 3. In den Technischen Baubestimmungen nach

§-87 Absatz 2, in den allgemeinen §°88, in den allgemeinen bauaufsichtlichen

bauaufsichtlichen Zulassungen oder in den Zulassungen oder in den Zustimmungen im

Zustimmungen im Einzelfall kann eine Einzelfall kann eine Zertifizierung vor Abgabe

Zertifizierung vor Abgabe der der Ubereinstimmungserkldrung

Ubereinstimmungserkldrung vorgeschrieben vorgeschrieben werden, wenn dies zum

werden, wenn dies zum Nachweis einer Nachweis einer ordnungsgemafRen Herstellung

ordnungsgemaBen Herstellung eines eines Bauprodukts erforderlich ist. Die oberste

Bauproduktes erforderlich ist. Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann im Einzelfall die In Nummer 3 Satz 2 ist inhaltlich mustergetreu auf
Bauaufsichtsbehdrde kann im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne ~Nummer 1" (d.h. § 24 Absatz 2 Nummer 1) zu verweisen.
Verwendung von Bauprodukten ohne Zertifizierung gestatten, wenn nachgewiesen

Zertifizierung gestatten, wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den technischen

ist, dass diese Bauprodukte den technischen Regeln, Zulassungen, Priifzeugnissen oder

Regeln, Zulassungen, Priifzeugnissen oder Zustimmungen nach Nummer 1 entsprechen.

Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt Der letzte Satz ,Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt
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Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden, bediirfen nur einer werden, bedtirfen..." gilt fiir alle Nummern. Dieser Satz
werden, bedlrfen nur einer Ubereinstimmungserklarung nach Nummer 1, wurde aus Nummer 3 entnommen und linksbiindig
Ubereinstimmungserklarung nach Absatz 2 sofern nichts anderes bestimmt ist. unterhalb von Nummer 3 angeordnet.

Nummer 1, sofern nichts anderes bestimmt ist.

(3) Dem Hersteller ist ein (3) Dem Hersteller ist ein
Ubereinstimmungszertifikat von einer Ubereinstimmungszertifikat von einer
Zertifizierungsstelle nach § 25 zu erteilen, wenn Zertifizierungsstelle nach § 25 Absatz 1 Satz 1
das Bauprodukt Nummer 3 zu erteilen, wenn das Bauprodukt

1. den Technischen Baubestimmungen nach § 87 | 1. den Technischen Baubestimmungen nach § 88

Absatz 2, der allgemeinen bauaufsichtlichen Absatz 2, der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, dem allgemeinen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen
bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall
Zustimmung im Einzelfall entspricht und entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie | 2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie

einer Fremdiberwachung nach MaBgabe des einer Fremdliberwachung nach MaBgabe des
Satzes 2 unterliegt. Satzes 2 unterliegt.
Die Fremduberwachung ist von Die Fremdiberwachung ist von In § 24 Absatz 3 Satz 2 erfolgt eine redaktionelle
Uberwachungsstellen nach § 25 Absatz 1 Uberwachungsstellen nach § 25 Absatz 1 Satz 1 | Anpassung im Verweis auf § 25; eine materielle Anderung
Nummer 4 durchzufiihren. Die Nummer 4 durchzufiihren. Die ergibt sich dadurch nicht.
Fremduberwachung hat regelmaBig zu Fremduberwachung hat regelmaBig zu
uberprufen, ob das Bauprodukt den Technischen | iberpriifen, ob das Bauprodukt den Technischen
Baubestimmungen nach § 87, der allgemeinen Baubestimmungen nach § 88 Absatz 2, der
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem
bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder
Zustimmung im Einzelfall entspricht. der Zustimmung im Einzelfall entspricht.
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(4) Die Ubereinstimmungserkldrung hat der
Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte
mit dem Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen)
unter Hinweis auf den Verwendungszweck
abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf
einem Beipackzettel oder auf seiner Verpackung
oder, wenn dies Schwierigkeiten bereitet, auf
dem Lieferschein oder auf einer Anlage zum
Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Lindern und aus
anderen Staaten gelten auch im Land Nordrhein-
Westfalen.

(4) Die Ubereinstimmungserkldrung hat der
Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte
mit dem Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen)
unter Hinweis auf den Verwendungszweck
abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf
einem Beipackzettel oder auf seiner Verpackung
oder, wenn dies Schwierigkeiten bereitet, auf
dem Lieferschein oder auf einer Anlage zum
Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus
anderen Staaten gelten auch im Land Nordrhein-
Westfalen.

§ 25 Priif-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsstellen (BauO NRW 2016)

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann eine
natdrliche oder juristische Person als

1. Priifstelle fir die Erteilung allgemeiner
bauaufsichtlicher Priifzeugnisse (§ 22 Absatz

2),

2. Priifstelle fiir die Uberpriifung von
Bauprodukten vor Bestatigung der
Ubereinstimmung (§ 24 Absatz 2 Nummer 2),

3. Zertifizierungsstelle (§ 24 Absatz 3),

§ 25 Priif-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsstellen

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann eine
natirliche oder juristische Person als

1. Priifstelle fir die Erteilung allgemeiner
bauaufsichtlicher Priifzeugnisse (§ 22 Absatz
2),

2. Priifstelle fiir die Uberpriifung von

Bauprodukten vor Bestatigung der
Ubereinstimmung (§ 24 Absatz 2 Nummer 2),

3. Zertifizierungsstelle (§ 24 Absatz 3),

§ 25 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts
bereits am 28. Juni 2017 in Kraft getreten. Anderungen
gegentiber dieser Fassung ergeben sich nicht.
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4, Uberwachungsstelle fiir die
Fremdiberwachung (§ 24 Absatz 3),

5. Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung
nach § 17 Absatz 7 und § 18 Absatz 4 oder

6. Priifstelle fiir die Uberwachung nach § 17
Absatz 6 und 18 Absatz 3

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr
Beschaftigten nach ihrer Ausbildung,
Fachkenntnis, personlichen Zuverlassigkeit, ihrer
Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr
daflir bieten, dass diese Aufgaben den offentlich
rechtlichen Vorschriften entsprechend
wahrgenommen werden, und wenn sie Uber die
erforderlichen Vorrichtungen verfiigen. Satz 1 ist
entsprechend auf die Behtérden anzuwenden,
wenn sie ausreichend mit geeigneten
Fachkraften besetzt und mit den erforderlichen
Vorrichtungen ausgestattet sind.

(2) Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs-
und Uberwachungsstellen anderer Lander gilt
auch im Land Nordrhein-Westfalen.

4, Uberwachungsstelle fiir die
Fremdiiberwachung (§ 24 Absatz 3),

5. Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung
nach § 17 Absatz 7 und § 18 Absatz 4 oder

6. Priifstelle fiir die Uberpriifung nach § 17
Absatz 6 und § 18 Absatz 3

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr
Beschaftigten nach ihrer Ausbildung,
Fachkenntnis, persdnlichen Zuverlassigkeit, ihrer
Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr
daflr bieten, dass diese Aufgaben den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechend
wahrgenommen werden, und wenn sie Gber die
erforderlichen Vorrichtungen verfiigen. Satz 1 ist
entsprechend auf Behdérden anzuwenden, wenn
sie ausreichend mit geeigneten Fachkraften
besetzt und mit den erforderlichen Vorrichtungen
ausgestattet sind.

(2) Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs-
und Uberwachungsstellen anderer Lander gilt
auch im Land Nordrhein-Westfalen.
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Dritter Abschnitt
Wande, Decken und Dacher

Vierter Abschnitt
Brandverhalten von Baustoffen und
Bauteilen, Wande, Decken und Dacher

Der Vierte Abschnitt enthélt Einzelanforderungen an
Waénde, Decken und Dédcher baulicher Anlagen. Die
Anforderungen betreffen (mit Ausnahme der
décherspezifischen Verkehrssicherheitsanforderungen) nur
noch den Brandschutz.

§ 26 Aligemeine Anforderungen an das
Brandverhalten von Baustoffen und
Bauteilen

(1) Baustoffe werden nach den Anforderungen
an ihr Brandverhalten unterschieden in

§ 26 greift die allgemeinen Anforderungen an Baustoffe
und Bauteile auf und vervollstandigt diese, sodass darin
nur das gesamte System der im Gesetz verwendeten
Begriffe und deren Zuordnung zueinander enthalten sind.
Die technische Umsetzung der Anforderungen erfordert
wie bisher eine Zuordnung der bauordnungsrechtiichen
Begriffe zu Klassen von Baustoffen und Bauteilen, die sich
aufgrund von Brandversuchen nach technischen Regein
(DIN 4102, DIN EN 13501) ergeben. Da neben einer
Klassifizierung nach DIN 4102, seit 2002 auch eine
Kilassifizierung nach DIN EN 13051 (Européisches
Kilassifizierungssystem fiir die Beurteilung des
Brandverhaltens von Baustoffen und Bauprodukten)
erfolgen kann, muss die bauaufsichtliche Anforderung an
Bauteile zur Gewdéhrleistung einer bestimmten
Feuerwiderstandstéhigkeit durch die Bezeichnung
Jfeuerhemmend", ,,hochfeuerhemmend" und
Jfeuerbestindig" ausgedriickt werden. Diese Zuordnung
ist in der Bauregelliste A Teil 1 in den Anlagen 01 und 02
verdffentlicht.

Absatz 1
§ 26 Absatz 1 Satz 1 nennt die Bezeichnungen fir die
Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen. §
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1. nichtbrennbare,

2. schwerentflammbare und

3. normalentflammbare.

Baustoffe, die nicht mindestens
normalentflammbar sind (leichtentflammbare
Baustoffe), diirfen nicht verwendet werden; dies
gilt nicht, wenn sie in Verbindung mit anderen

Baustoffen nicht leichtentflammbar sind.

(2) Bauteile werden nach den Anforderungen an
ihre Feuerwiderstandsfahigkeit unterschieden in

1. feuerbestandige,
2. hochfeuerhemmende und
3. feuerhemmende.

Die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei

26 Absatz 1 Satz 2 enthalt, geringfiigig redaktionell
gedndert, das bisher im § 17 Absatz 2 BauO 2000
enthaltene Verbot der Verwendung leichtentflammbarer
Baustoffe.

Absatz 2

§ 26 Absatz 2 wird an die Formulierungen in der MBO
angepasst. § 26 Absatz 1 Satz 1 nennt die Anforderungen
an die Feuerwiderstandsfahigkeit von Bauteilen
(feuerhemmend, feuerbestindig) und figt neu eine
dazwischenliegende Stufe ein, die als hochfeuerhemmend
bezeichnet wird.

Den Begriffen entsprechen folgende
Feuerwiderstandsdauern (zur Zuordnung zu den Klassen
siehe oben):

. feuerhemmend: 30 Minuten,
. hochfeuerhemmend.: 60 Minuten,
. feuerbestindig: 90 Minuten.

§ 26 Absatz 2 Satz 1 Satz 2 bezieht die
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tragenden und aussteifenden Bauteilen auf deren
Standsicherheit im Brandfall und bei
raumabschlieBenden Bauteilen auf deren
Widerstand gegen die Brandausbreitung. Bauteile
werden zusatzlich nach dem Brandverhalten ihrer
Baustoffe unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende
Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen
und die bei raumabschlieBenden Bauteilen
zusatzlich eine in Bauteilebene durchgehende
Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende
Teile aus brennbaren Baustoffen bestehen und
die allseitig eine brandschutztechnisch
wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen (Brandschutzbekleidung) und
Dammestoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen
haben, oder

4., Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

Feuerwiderstandsféhigkeit auf die Funktionen, auf die es
im Brandfall ankommt: fiir tragende (auch
unterstiitzende) und aussteifende Bauteile die
Standsicherheit im Brandfall, fiir raumabschlieSende
Bauteile ihr Widerstand gegen die Brandausbreitung. Die
Einzelvorschriften in den §§ 27 ff. stellen diese Funktion
Jeweils kiar.
§ 26 Absatz 2 Satz 3 benennt vier Typen der
Baustoffverwendung von Bauteilen:
e Die Variante in Nummer 1 verlangt grundsatziich
nichtbrennbare Baustoffe.

e Die Variante in Nummer 2 entspricht der Aufnahme
einer Forderung, die haufig auch nach der
Kurzbezeichnung in der sie konkretisierenden
Prtifnorm als ,,AB-Bauweise" bezeichnet wird.

e Neu ist die Variante in Nummer 3 mit tragenden und
aussteifenden Teilen (innerhalb des Bauteils) aus Holz
und mit einer brandschutztechnisch wirksamen
Bekleidung. Diese Bekleidung wird technisch
Kkonkretisiert durch die ,,Muster-Richtlinie liber
brandschutztechnische Anforderungen an
hochfeuerhemmende Bauteile in Holzbauweise —
HFHHolzR".

e Wahrend die Varianten 1 bis 3 Anforderungstypen
nennen, die von 1 bis 3 abnehmend die Verwendung
nichtbrennbarer Baustoffe in bestimmter Weise
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Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes nichts anderes
bestimmt ist, missen

1. Bauteile, die feuerbestandig sein muissen,
mindestens den Anforderungen des Satzes 3
Nummer 2, sowie

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein missen,
mindestens den Anforderungen des Satzes 3
Nummer 3

entsprechen.

(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 3 sind
tragende oder aussteifende sowie
raumabschlieBende Bauteile, die
hochfeuerhemmend oder feuerbestdndig sein
mussen, aus brennbaren Baustoffen zulassig,
wenn die geforderte Feuerwiderstandsdauer
nachgewiesen wird und die Bauteile so
hergestellt und eingebaut werden, dass Feuer
und Rauch nicht tiber Grenzen von Brand- oder
Rauchabschnitten, insbesondere
Geschosstrennungen, hinweg lbertragen werden
kdnnen.

vorschreiben, ist Nummer 4 durch das Fehlen solcher
Anforderungen gekennzeichnet; sie erfasst allgemein
Bauteile aus brennbaren Baustoften.

&§ 26 Absatz 2 Satz 4 ordnet den Anforderungen
Jfeuerbestindig" und ,,hochfeuerhemmend"
Mindestanforderungen an die Baustoffe standardmaéBig zu.
Soweit in dem nordrhein-westféalischen Bauordnungsrecht
oder in Vorschriften, die auf Grund dieses Gesetzes
erlassen werden, keine andere Baustoffverwendung
verlangt oder zugelassen wird, Ist mindestens die hier
verlangte Ausfihrung erforderiich.

An Bauteile, die feuerhemmend sein missen, werden
standardmdéBig keine besonderen Baustoffanforderungen
gestellt.

Absatz 3

Dem Bau- und Werkstoff Holz kommt grolBe kologische
und klimapolitische Bedeutung zu. Im Vergleich zu
anderen Materialien st Holz ein nachwachsender Rohstoff,
der einen wegweisenden Beitrag zur
ressourcenschonenden und nachhaltigen Entwicklung des
Bauwesens leistet.

Der neu eingefiigte Absatz 3 dient der Erweiterung der
Moglichkeiten zur Verwendung von Holz im Hochbau.
Durch Absatz 3 wird zugelassen, dass Decken sowie
tragende und aussteifende Wénde und Stitzen, die als
hochfeuerhemmende Bauteile (das heiBt mit der
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Feuerwiderstandsféhigkeit von 60 Minuten) oder als
feuerbesténdige Bauteile (Feuerwiderstandsfahigkeit von
90 Minuten) ausgefiihrt werden miissen, aus brennbaren
Baustoffen (zum Beispiel Holz) und auch ohne
nichtbrennbare Brandschutzbekleidung bestehen dlirfen,
soweit die erforderliche Feuerwiderstandsdauer von 60
Minuten bzw. 90 Minuten nachweislich erreicht wird.
Zusatzlich muss nachgewiesen werden, dass Feuer und
Rauch nicht dber Grenzen von Brand- oder
Rauchschutzbereichen, insbesondere
Geschosstrennungen, hinweg tibertragen werden kénnen.
Dies kann auf unterschiedliche Weise erfolgen, zum
Beispiel in Form einer bauaufsichtlichen Zulassung bzw.
einer allgemeinen Bauartgenehmigung oder durch
begleitende planerische MaBnahmen, wie der Installation
einer selbsttatigen Feuerloschanlage.

Die Anderung greift die im Gesetz an anderer Stelle
verwendete Formulierung auf und dient der Klarstellung.

Dadurch wird auch bei Gebauden der Gebédudekiassen 4
und 5 der Massivholzbau durchgéngig ermdglicht und
damit der Einsatzbereich von Holz aus Baustoff deutlich
erweitert.

§ 29 Wande, Pfeiler und Stiitzen

§ 27 Tragende Wande, Stiitzen

§ 27 enthélt die Anforderungen an die tragenden Wande
und Stitzen und wird an die Formulierungen der MBO
vollumféanglich angepasst. Die Darstellungen in einer
Tabelle, wie sie in & 29 BauO 2000 enthalten ist, entfallt,
da dies aufgrund der neuen Bezeichnungen (vgl.
Ausfiihrungen zu § 26) nicht mehr zielfihrend ist.
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(1) Wande, Pfeiler und Stitzen sowie deren
Bekleidungen und Dammstoffe miissen
unbeschadet des § 17 Abs. 2 hinsichtlich ihres
Brandverhaltens nachfolgende
Mindestanforderungen erfiillen:

(Darstellungen der Tabelle im PDF-Format als
Anlage)

(2) Spalte 1 der Tabelle gilt auch fiir andere
freistehende Gebadude ahnlicher GréBe sowie flir
freistehende landwirtschaftliche
Betriebsgebaude.

(3) Bei der Verwendung normalentflammbarer
Baustoffe (B 2) in den Féllen der Zeile 3 Spalten
2 und 3 der Tabelle muss durch geeignete
MaBnahmen eine Brandausbreitung auf
Nachbargebdude und Brandabschnitte verhindert
werden.

(4) Anstelle der in Zeilen 5 und 6 Spalte 3 der
Tabelle gestellten Anforderungen sind bei
Wohngebduden geringer Hohe Wande der
Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den
wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren
Baustoffen (F 90-AB) zulassig. Fiir diese Wande
gelten die Vorschriften des § 33 Abs. 2 bis 6
sinngemanB.

(1) Tragende und aussteifende Wande und
Stiitzen miissen im Brandfall ausreichend lang
standsicher sein. Sie missen

1. in Gebauden der Gebdudeklasse 5
feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4
hochfeuerhemmend und

3. in Gebauden der Gebdudeklassen 2 und 3
feuerhemmend

sein. Satz 2 gilt

1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn
dariiber noch Aufenthaltsraume mdglich sind;
§°29 Absatz 4 bleibt unberiihrt,

Absatz 1
§ 27 Absatz 1 Satz 1 enthdlt neu eine
Schutzzielformulierung. Diese Schutzzielformulierung, die
Jjeder Einzelanforderung der §§ 27 bis 32 vorangestellt ist,
besteht aus zwei Elementen. die vom Bauteil verlangte
Funktion im Brandfall (hier: Standsicherheit) und die
zeitliche Dauer (ausreichend lang). Sie werden durch die
geforderte Feuerwiderstandsféhigkeit in den jeweils
nachfolgenden Regelungen konkretisiert, unterschieden
nach Gebéaudekiassen und bestimmten Fallgestaltungen.
§ 27 Absatz 1 Satz 2 enthalt
Feuerwiderstandsfahigkeitsanforderung. Die neue
Anforderungsstufe hochfeuerhemmend wird der
Gebaudeklasse 4 (Oberkante FuBboden Aufenthaltsraume
< 13 m, 400 m? Nutzungseinheiten: siehe Begrindung zu
§ 2 Absatz 3) zugeordnet. Fuir Gebdude geringer Hohe der
Gebdudekiassen 2 und 3 bleibt es bei der
Anforderungsstufe feuerhemmend.
Die bisher im § 29 BauO 2000 enthaltene Freistellung der
freistehenden zweigeschossigen Einfamilienhduser und
anderer freistehender Gebaude vergleichbarer GrofBe von
Brandschutzanforderungen wird ausgedehnt auf alle
Gebdude der Gebaudekiasse 1; die land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Gebaude bzw. Gebadude
vergleichbarer Nutzung werden dabei wie bisher erfasst.
& 27 Absatz 1 Satz 3 Nummer 1 enthalt eine Erleichterung
fiir oberste Geschosse von Dachrdumen bzw. fiir
Dachstiihle aus Holz. Diese Regelung ermdglicht, dass die
tragenden Holzbauteile im Dachstuhl keine
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2. nicht fir Balkone und Altane, ausgenommen

(2) Im Kellergeschoss muissen tragende und
aussteifende Wande und Stiitzen

1. in Gebauden der Gebdudeklassen 3 bis 5
feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebdudeklassen 1 und 2
feuerhemmend

sein.

offene Gange, die als notwendige Flure dienen.

Feuerwiderstandsfahigkeit aufweisen mdissen, sofern sich
im Spitzboden keine Aufenthaltsrdume befinden. Sofern
im Dachraum Trennwénde nach § 29 erforderlich sind und
diese nicht bis zur Dachhaut gefiihrt werden sollen, kann
sich daraus eine Anforderung an den oberen
Raumabschluss des obersten Geschosses und an die
diesen tragenden (unterstiitzenden) Teile ergeben
(feuerhemmend nach § 29 Absatz 4). Geschosse im
Dachraum sind nur solche Hohlrédume zwischen der
obersten Decke und der Bedachung, in denen
Aufenthaltsréume mdglich sind; im Ubrigen sind sie keine
Geschosse, sondern Hohlrdume (siehe § 2 Absatz 5 Satz
2).

Dardiber hinaus werden in § 27 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2
Balkon- und Altanekonstruktionen von den Anforderungen
freigestellt, soweit diese nicht als (Lauben-)Gédnge
Rettungswege darstellen.

Absatz 2

§ 27 Absatz 2 enthalt — wie bisher die Tabelle, Zeile 1b, in
§ 29 Absatz 1 BauO 2000 - Anforderungen an tragende
und aussteifende Wande und Stiitzen im Kellergeschoss.
Die Abstufung der Feuerwiderstandsfahigkeit auf 30
Minuten (feuerhemmend) wird in Nummer 2 weitergehend
als bisher fiir alle Gebaude der Gebdudekiassen 1 und 2
zugelassen, auf die Ausfiihrung der wesentlichen Teile aus
nichtbrennbaren Baustoffen wird dabei verzichtet.
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§ 28 AuBBenwéande

(1) AuBenwande und AuBenwandteile wie
Briistungen und Schiirzen sind so auszubilden,
dass eine Brandausbreitung auf und in diesen
Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.

(2) Nichttragende AuBenwande und
nichttragende Teile tragender AuBenwande
mussen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen
zuldssig, wenn sie als raumabschlieBende
Bauteile feuerhemmend sind. Satz 1 gilt nicht fir

1. Tiren und Fenster,

2. Fugendichtungen und

§ 28 wird an die Formulierungen in der MBO angepasst
und regelt die Anforderungen an AuBenwdénde.

Absatz 1

& 28 Absatz 1 enthdlt das Schutzziel, Danach miissen die
AuBenwande so beschaffen sein, dass eine
Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend
lang begrenzt ist. Die Anforderungen stellen auf die
Einschrédnkung des aktiven Beitrags der Fassade zum
Brand ab. Die Herstellung eines Feueriiberschiagwegs
zwischen den Geschossen wird — wie bisher — als
Regelanforderung nicht verlangt.

Absatz 2

In § 28 Absatz 2 in Satz 2 wird neu eine fir die Baupraxis
notwendige (und bisher auch so gehandhabte)
Erleichterung kiargestellt: Fenster und Tiiren ganzlich
(Profile und Verglasung) werden von den Anforderungen
des Satzes 1 nicht erfasst. Die Erleichterung gilt allerdings
nur fir (einzelne) Fenster und Ttiren in AuBenwanden
(Lochfassaden), nicht aber fiir groBfidchige Verglasungen
oder Glasfassaden. Diese Klarstellung tragt dem Umstand
Rechnung, dass moderne Verbundgldser nach erfolgter
Brandprtifung oft nicht als ,nichtbrennbar" kilassifiziert
werden kénnen, da die Priifanforderungen bei der
Kantenbeflammung der Glaselemente aufgrund von Folien
oder Beschichtungen nicht erfiillt wurden. Das Ergebnis
einer solchen Kantenbeflammung ist aber fir das
Endprodukt ,,Fenster" oder , Tiir" vernachlassigbar, weil
die Glaskanten hier im eingebauten Zustand
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3. brennbare Dammestoffe in nichtbrennbaren
geschlossenen, linien- oder stabférmigen
Profilen der AuBenwandkonstruktionen.

(3) Oberflachen von AuBenwanden sowie
AuBenwandbekleidungen miissen einschlieBlich
der Dammstoffe und Unterkonstruktionen
schwerentflammbar sein. Unterkonstruktionen
aus normalentflammbaren Baustoffen sind
zulassig, wenn die Anforderungen nach Absatz 1
erflllt sind. Balkonbekleidungen, die tber die
erforderliche Umwehrungshéhe hinaus
hochgefiihrt werden, und mehr als zwei
Geschosse Uberbriickende Solaranlagen an
AuBenwanden missen schwerentflammbar sein.
Baustoffe, die schwerentflammbar sein miissen,
in Bauteilen nach den Satzen 1 und 3 diirfen
nicht brennend abfallen oder abtropfen.

(Rahmeny/Fliigel) nicht freiliegen.

In Absatz 2 Satz 2 Nummer 3 wird klargestellt, dass
brennbare Dammstoffe nur in nichtbrennbaren
geschlossenen, linfen- oder stabférmigen Profilen der
Fassadenkonstruktion verwendet werden dtirfen. Die
Verwendung brennbarer Dammstoffe in fidchigen
Paneelen scheidet damit aus. Diese Klarstellung ist eine
Konsequenz aus einem Hochhausbrand im Jahre 2017 in
London.

Flir Dammstoffe in Gebaudetrennfugen ist die
Erleichterung nicht anzuwenden, nur fiir deren dulBere
Abdeckung in Fassadenebene.

Absatz 3

§ 28 Absatz 3 Satz 1 regelt die Anforderungen an die
auBenseitigen Teile von oder auf AuBenwdénden, diese war
im nordrhein-westfélischen Bauordnungsrecht bisher nur
in die Verwaltungsvorschrift aufgenommen worden. Die
bisher in der Verwaltungsvorschrift enthaltene
Ermdchtigung, fir Unterkonstruktionen
normalentflammbare Baustoffe zu gestatten, wird nun —
im Zuge der Anpassung an die MBO - durch einen
Zuldssigkeitstatbestand ersetzt (Satz 2).

Zu beurteilen ist durch die Entwurfsverfasserin oder den
Entwurfsverfasser, ob die normalentflammbaren
Unterkonstruktionen das Schutzziel des § 28 Absatz 1
bertihren. Klargestellt wurde in § 28 Absatz 3 Satz 3, dass
Balkonbekleidungen (zum Beispiel Sicht- oder
Wetterschutzblenden) nur dann der Anforderung des
Satzes 1 unterliegen, wenn sie lber die normale
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(4) Bei AuBenwandkonstruktionen mit
geschossiibergreifenden Hohl- oder Luftrdumen
wie hinterliiftete AuBenwandbekleidungen sind
gegen die Brandausbreitung besondere
Vorkehrungen zu treffen. Satz 1 gilt fur
Doppelfassaden entsprechend.

(5) Die Absatze 2, 3 und 4 Satz 1 gelten nicht fir
Gebaude der Gebdudeklassen 1 bis 3. Absatz 4
Satz 2 gilt nicht fur Gebaude der Gebaudeklassen
1 und 2.

Umwehrungshéhe hinaus hochgefiihrt werden.
Solaranlagen an AuBenwdénden (§ 28 Absatz 3 Satz 3
Halbsatz 2) miissen als Teil der AuBenwand ebenfalls
schwer entflammbar sein, sofern sie mehr als zwei
Geschosse (liberbriicken, da andernfalls das Schutzziel
nach Absatz 1 (begrenzte Brandausbreitung), nicht
gewdahrileistet ware.

§ 28 Absatz 3 Satz 4 soll verhindern, dass das Schutzziel
des § 28 Absatz 1 fiir AuBenwaénde durch abfallende oder
abtropfende Bauteile unterlaufen wird.

Absatz 4 und 5

Da bei Doppelfassaden die mit einer Brandausbreitung,
insbesondere der Rauchgase, verbundenen madglichen
Gefahren groBer einzuschétzen sind als ber hinterlifteten
AuBenwandbekleidungen, wird durch den neuen Satz 2 in
§ 28 Absatz 4 nun eine Differenzierung vorgenommen, auf
die in der Ausnahmeregelung des § 28 Absatz 5 Bezug
genommen wird. Flir Doppelfassaden wird dadurch die
Ausnahme (Verzicht auf Vorkehrungen) auf Gebdude der
Gebaudeklasse 1 und 2 beschrankt.

§ 30 Trennwande

§ 29 Trennwadnde

(1) Trennwande mussen als raumabschlieBende
Bauteile von Raumen oder Nutzungseinheiten
innerhalb von Geschossen ausreichend lang

§ 29 wird vollumfénglich an die MBO angepasst und
nimmt die Anforderungen an Trennwénde auf; die
., rrennwande" wurden bisher in § 30 BauO 2000 geregelt.

Absatz 1
&§ 29 Absatz 1 enthalt das Schutzziel: Trennwande mdissen
als raumabschlieBende Bauteile zum Abschluss von
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(1) Trennwande sind herzustellen

1. zwischen Wohnungen sowie zwischen
Wohnungen und anders genutzten Raumen,

2. zwischen sonstigen Nutzungseinheiten mit
Aufenthaltsraumen sowie zwischen diesen
Nutzungseinheiten und anders genutzten
Raumen.

widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung
sein.

(2) Trennwande sind erforderlich
1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen

Nutzungseinheiten und anders genutzten
Rdaumen, ausgenommen notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Raumen mit Explosions-
oder erhdhter Brandgefahr,

Nutzungseinheiten oder RGumen ausreichend lang
widerstandsféhig gegen die Brandausbreitung sein.

Absatz 2
& 29 Absatz 2 nennt die Félle, in denen solche
Trennwaénde verlangt werden. In § 29 Absatz 2 Nummer 1
werden Trennwdénde verlangt, die Nutzungseinheiten
gegeneinander und gegen anders genutzte Raume
abschlieBen. Mit dieser Anforderung wird die der
Differenzierung der Gebédudekiassen zugrundeliegende
Betrachtung der Zahl und GroBe von Nutzungseinheiten
gerechtfertigt. Nutzungseinheiten sind nun
brandschutztechnisch abgegrenzte Einheiten, die
gegeneinander geschliitzt sind und den Feuerwehreinsatz
durch réumlich definierte Abschnitte fir die
Brandbekdmpfung begtinstigen. Fiir sie wird zudem
Jjeweils ein eigenes Rettungswegsystem verlangt (siehe
§°33).
zZwischen Nutzungseinheiten und (externen) notwendigen
Fluren ist nicht eine Trennwand nach & 29, sondern eine
Flur(trenn)wand nach § 36 Absatz 4 ausreichend, die
geringeren Anforderungen gentigt.
§ 29 Absatz 2 Nummer 2 verlangt neu Trennwdande zum
Abschluss von einzelnen Rdumen mit Explosions- oder
erhohter Brandgefahr. Solche RGume wurden bisher nach
§ 68 Absatz 1 Satz 3 Nummer 15 BauO 2000 als Rdume
besonderer Art und Nutzung behandelt.
Um zu erreichen, dass einzelne Raume in sonst normal
genutzten Gebauden, auch innerhalb von
Nutzungseinheiten, brandschutztechnisch abgekapselt
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(4) Trennwande nach Absatzen 1 und 3 sind bis
zur Rohdecke oder bis unter die Dachhaut zu
fuhren und entsprechend nach den Zeilen 4 a
und 4 b der Tabelle in § 29 Abs. 1 erforderlichen
Feuerwiderstandsdauer auszusteifen. Werden in
Dachraumen Trennwande nur bis zur Rohdecke
gefihrt, so sind diese Decke und die sie
tragenden und aussteifenden Bauteile
mindestens in der Feuerwiderstandsklasse F 30

3. zwischen Aufenthaltsrdumen und anders
genutzten Raumen im Kellergeschoss, sowie

4, zwischen Aufenthaltsraumen und Wohnungen
einschlieBlich ihrer Zugange und nicht
ausgebauten Raumen im Dachraum.

(3) Trennwande nach Absatz 2 Nummer 1 und 3
mussen die Feuerwiderstandsfahigkeit der
tragenden und aussteifenden Bauteile des
Geschosses haben, jedoch mindestens
feuerhemmend sein. Trennwande nach Absatz 2
Nummer 2 missen feuerbestandig sein.
Trennwande nach Absatz 2 Nummer 4 missen
mindestens feuerhemmend sein.

(4) Die Trennwande nach Absatz 2 sind bis zur
Rohdecke, im Dachraum bis unter die Dachhaut
zu flihren. Werden in Dachraumen Trennwande
nur bis zur Rohdecke gefiihrt, ist diese Decke als
raumabschlieBendes Bauteil einschlieBlich der sie
tragenden und aussteifenden Bauteile
feuerhemmend herzustellen.

werden, ohne das gesamte Gebaude einer (sonst nicht
erforderlichen) Sonderbaubetrachtung unterziehen zu
miissen, wird hierfiir die brandschutztechnisch
erforderliche Abtrennung standardmapig geregelt.

& 29 Absatz 2 Nummer 3 nimmt die im § 48 Absatz 6 Satz
2 BauO 2000 enthaltene Regelung auf.

§ 29 Absatz 2 Nummer 4 nimmt die Anforderungen an
Trennwdnde im Dachgeschoss auf (BauO 2000: § 30
Absatz 3).

Absatz 3

§ 29 Absatz 3 enthalt die Anforderungen an die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Trennwande, die den
Jewelils gestellten Anforderungen an die Tragkonstruktion
des Geschosses, in dem sie angeordnet werden,
angeglichen sind; sie miissen jedoch mindestens
feuerhemmend sein. Die Trennwénde von Raumen mit
Explosions- oder erhdhter Brandgefahr miissen wegen der
besonderen Gefahrenlage immer feuerbestindig sein.

Absatz 4

§ 29 Absatz 4 entspricht § 30 Absédtze 3 und 4 BauO 2000.
Ergénzend wird zugelassen, dass Trennwdénde im
Dachraum nicht bis unter die Dachhaut gefiihrt werden,
sie sind dann bis zu einem oberen Raumabschluss
(Rohdecke) zu fiihren, der einschlieBlich seiner tragenden
und aussteifenden Teile feuerhemmend sein muss, um ein
L Uberlaufen" der Trennwand in diesem Bereich fiir die Zeit
der Feuerwiderstandsfahigkeit der Wand auszuschlieen.
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auszufihren.

(2) Offnungen in Trennwénden sind zuléssig,
wenn sie wegen der Nutzung des Gebaudes
erforderlich sind; diese Offnungen sind mit
selbstschlieBenden Abschllissen in der
Feuerwiderstandsklasse T 30 zu versehen.
Leitungen diirfen durch Trennwande der
Feuerwiderstandsklasse F 90 nur hindurchgeftihrt
werden, wenn eine Ubertragung von Feuer und
Rauch nicht zu befiirchten ist oder
entsprechende Vorkehrungen hiergegen
getroffen werden.

(3) In Dachraumen sind Aufenthaltsraume und
Wohnungen einschlieBlich ihrer Zugange durch
Trennwande in der Feuerwiderstandsklasse F 30
gegen den nichtausgebauten Dachraum
abzuschlieBen; dies gilt nicht fir freistehende
Wohngebdude mit nur einer Wohnung.

(5) Offnungen in Trennwénden nach Absatz 2
sind nur zuldssig, wenn sie auf die fiir die
Nutzung erforderliche Zahl und GréBe beschrankt
sind. Sie mussen feuerhemmende, dicht- und
selbstschlieBende Abschliisse haben.

(6) Die Absatze 1 bis 5 gelten nicht fir
Wohngebdude der Gebaudeklassen 1 und 2.

Es wird der Anschluss an die ,,Rohdecke" verlangt;
unzuldssig ist der Anschiuss nur an eine abgehangte
Decke oder Unterdecke.

Absatz 5

§ 29 Absatz 5 behandelt die Offnungen in Trennwénden.
Anstatt aufgrund behdrdlicher Ermessensentscheidung im
Einzelfall sind nun unvermeidbare Offnungen in der fiir die
Nutzung erforderilichen Zahl und GréBe unmittelbar
aufgrund Gesetzes zuldssig, sie mussen feuerhemmende,
dicht- und selbstschiiefende Abschliisse haben. Die
Eigenschaft , dichtschlieBend" wird neu fir alle
Feuerschutzabschlisse aufgenommen. Sie wird mit einer
dreiseitig umlaufenden Dichtung erreicht; eines
besonderen Nachweises bedarf es nicht.

Absatz 6

§ 29 Absatz 6 nimmt Ein- und Zweifamilienhduser
(Wohngebaude der Gebédudekilassen 1 und 2) von den
Anforderungen der Absétze 1 bis 5 aus. Der Verzicht auf
Wohnungstrennwénde greift im Ergebnis die bisherige
Ausnahme von der Abgeschlossenheitsvorschrift in
bisherigen § 49 Absatz 1 BauO 2000 auf. In diesen
Gebauden werden auch keine Rdume mit Explosions- oder
erhohter Brandgefahr erwartet; auf Anforderungen an die
Abtrennung von Aufenthaltsrdumen im Keller wird
verzichtet.
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§ 31 Gebaudeabschlusswande
(1) Gebdudeabschlusswande sind herzustellen

1. bei aneinandergereihten Gebauden auf
demselben Grundstiick sowie bei Gebauden,
die weniger als 2,50 m von der Nachbargrenze
entfernt errichtet werden, es sei denn, dass ein
Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden
oder nach den baurechtlichen Vorschriften
zulassigen Gebauden offentlich - rechtlich
gesichert ist,

2. bei Wohngebauden und angebauten
landwirtschaftlichen Betriebsgebauden auf
demselben Grundstiick, wenn der umbaute
Raum des Betriebsgebaudes groBer als
2000 m3 ist.

(2) Anstelle einzelner Gebaudeabschlusswande
ist eine gemeinsame Gebadudeabschlusswand
zulassig.

(3) Absatz 1 qilt nicht flir seitliche Wande von
Vorbauten wie Erker, die nicht mehr als 1,5 m
vor der Flucht der vorderen oder hinteren
AuBenwand des Nachbargebaudes vortreten,
wenn sie von dem Nachbargebdude oder der
Nachbargrenze einen Abstand einhalten, der
ihrer eigenen Ausladung entspricht, mindestens
jedoch 1 m betragt.
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(4) Offnungen in Geb&udeabschlusswanden sind
unzuldssig.

(5) Bei aneinandergereihten Gebauden sind
abweichend von den Werten der Zeile 5 Spalte 2
der Tabelle in § 29 Gebaudeabschlusswande
zuldssig, die von innen nach auBen der
Feuerwiderstandsklasse F 30 und von auBen
nach innen der Feuerwiderstandsklasse F 90
entsprechen und die auBBen jeweils eine
ausreichend widerstandsfahige Schicht aus
nichtbrennbaren Baustoffen haben. Dies gilt
nicht flir gemeinsame Gebaudeabschlusswande
nach Absatz 2.

§ 32 Gebaudetrennwande

(1) Ausgedehnte Gebaude sind durch
Gebdudetrennwande in héchstens 40 m lange
Gebaudeabschnitte (Brandabschnitte) zu
unterteilen. GréBere Abstande kdnnen gestattet
werden, wenn die Nutzung des Gebaudes es
erfordert und wenn wegen des Brandschutzes
Bedenken nicht bestehen.

(2) Landwirtschaftliche Gebaude sind zwischen
dem Wohnteil und dem landwirtschaftlichen
Betriebsteil durch Brandwande zu unterteilen,
wenn der umbaute Raum des Betriebsteiles
groBer als 2000 ms3 ist.
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(3) Offnungen in Geb&udetrennwénden sind
zuldssig, wenn die Nutzung des Gebadudes dies
erfordert. Offnungen miissen mit
selbstschlieBenden Abschliissen der
Feuerwiderstandsklasse T 90 versehen sein.
Anstelle eines Abschlusses nach Satz 2 kann eine
Schleuse mit Wanden und Decke der
Feuerwiderstandsklasse F 90 und aus
nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-A) sowie mit
einem nichtbrennbaren FuBbodenbelag (A), die
mit selbstschlieBenden Abschliissen mindestens
der Feuerwiderstandsklasse F 30 versehen ist,
angeordnet werden.

(4) In Gebaudetrennwanden kénnen Teilflachen
mit lichtdurchlassigen Baustoffen gestattet
werden, wenn diese Flachen insgesamt der
Feuerwiderstandsklasse F 90 entsprechen.

§ 33 Brandwande

(1) Brandwande miussen in der
Feuerwiderstandsklasse F 90 und aus
nichtbrennbaren Baustoffen hergestellt sein; sie
missen so beschaffen sein, dass sie bei einem
Brand ihre Standsicherheit nicht verlieren und die
Verbreitung von Feuer und Rauch auf andere
Gebdude oder Brandabschnitte verhindern.

§ 30 Brandwdnde

(1) Brandwande mussen als raumabschlieBende
Bauteile zum Abschluss von Geb&uden
(Gebdudeabschlusswand) oder zur Unterteilung
von Gebauden in Brandabschnitte (innere
Brandwand) ausreichend lang die
Brandausbreitung auf andere Gebaude oder
Brandabschnitte verhindern.

§ 30 regelt die Anforderungen an Brandwande und passt
diese Vorschrift an die Regelungsinhalte in der MBO an.

Absatz 1

§ 30 Absatz 1 enthélt das Schutzziel: Brandwénde mdissen
als raumabschliefende Bauteile ausreichend lang die
Brandausbreitung

e als Gebdudeabschlusswand auf andere Gebéude,

e als innere Brandwand auf andere Brandabschnitte
verhindern. Die Anforderungen der nachfolgenden
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(2) Brandwande missen durchgehend in allen
Geschossen Ubereinander angeordnet sein. Es ist
zuldssig, dass anstelle von Brandwanden Wande
zur Unterteilung eines Gebdudes geschossweise
versetzt angeordnet werden, wenn

1. die Nutzung des Gebdudes dies erfordert,

2. die Wande in der Bauart von Brandwanden
hergestellt sind,

3. die Decken, soweit sie in Verbindung mit
diesen Wanden stehen, in der
Feuerwiderstandsklasse F 90 und aus
nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-A)
hergestellt sind,

4. die Bauteile, die diese Wande und Decken
unterstitzen, in der Feuerwiderstandsklasse F
90 und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F
90-A) hergestellt sind,

5. die AuBenwande innerhalb des
Gebaudeabschnitts, in dem diese Wande
angeordnet sind, in allen Geschossen in der
Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den
wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren
Baustoffen (F 90-AB) hergestellt sind und

6. Offnungen in den AuBenwénden so
angeordnet oder andere Vorkehrungen so

(2) Brandwande sind erforderlich

1. als Gebaudeabschlusswand, ausgenommen
von Gebauden ohne Aufenthaltsraume und
ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3
Brutto-Rauminhalt, wenn diese
Abschlusswande an oder mit einem Abstand
von weniger als 2,50 m gegeniber der
Nachbargrenze errichtet werden, es sei denn,
dass ein Abstand von mindestens 5 m zu
bestehenden oder nach den baurechtlichen
Vorschriften zulassigen kiinftigen Gebauden
offentlich-rechtlich gesichert ist,

2. als innere Brandwand zur Unterteilung
ausgedehnter Gebdude in Abstanden von nicht
mehr als 40 m,

Absétze beziehen sich teilweise nur auf
Gebédudeabschlusswénde oder auf innere Branadwénde.

Absatz 2

& 30 Absatz 2 nennt die Félle, in denen Brandwande
verlangt werden. § 30 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 enthélt
neu eine (unmittelbar gesetzesabhéangige) Ausnahme fiir
kleine Gebédude ohne Aufenthaltsrdume und ohne
Feuerstétten mit nicht mehr als 50 m?3 Brutto-Rauminhalt.
Dieser Ausnahme unterfallen ggf. auch Kleingaragen,
unabhdngig von den speziellen Erleichterungen fir
Gebdudeabschlusswéande von Garagen. Es handelt sich
hierbei um eine Anpassung an die MBO.

Die Verwendung der Begrifflichkeit ,Nachbargrenze" in
Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 hat zur Folge, dass keine
Gebédudeabschlusswande zu offentlichen Verkehrs-, Griin-
oder Wasserfldchen errichtet werden missen. Dies
entspricht der BauO 2000 und ist aus Brandschutzgrinden
vertretbar.

§ 30 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 enthélt den groften
zuldssigen Abstand innerer Brandwdénde. Auf die
Forderung von Brandwénden in 40 m Abstand zwischen
aneinander gebauten Gebauden auf demselben
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getroffen sind, dass eine Brandubertragung in
andere Brandabschnitte nicht zu beflirchten
ist.

(3) Die Brandwand ist bei Gebauden geringer
Hoéhe durchgehend mindestens bis unmittelbar
unter die Dachhaut zu fihren. Bei sonstigen
Gebduden ist sie durchgehend entweder 0,30 m
Uber Dach zu fiihren oder in Hohe der Dachhaut
mit einer beiderseits 0,50 m auskragenden
Stahlbetonplatte in der Feuerwiderstandsklasse
F-90 abzuschlieBen. Bei Gebauden mit weicher
Bedachung (§ 35 Abs. 3) ist die Brandwand
0,50-m Uber Dach zu fiihren.

(4) Bauteile mit brennbaren Baustoffen diirfen
Brandwande oder die Stahlbetonplatte nach
Absatz 3 Satz 2 nicht Gberbriicken. Bauteile
dirfen in Brandwande nur so weit eingreifen,
dass der verbleibende Wandquerschnitt die
Feuerwiderstandsklasse F 90 behalt; fiir
Leitungen, Leitungsschlitze und Schornsteine gilt
dies entsprechend.

(5) Leitungen dirfen durch Brandwande nur
hindurchgefiihrt werden, wenn eine Ubertragung
von Feuer und Rauch nicht zu befiirchten ist oder
Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

3. als innere Brandwand zur Unterteilung
landwirtschaftlich oder vergleichbar genutzter
Gebdude in Brandabschnitte von nicht mehr als
10 000 m3 Brutto-Rauminhalt und

4, als Gebaudeabschlusswand zwischen
Wohngebduden und angebauten
landwirtschaftlich genutzten Gebauden oder
angebauten Gebauden mit vergleichbarer
Nutzung sowie als innere Brandwand zwischen
dem Wohnteil und dem landwirtschaftlich oder
vergleichbar genutzten Teil eines Gebdudes.

Gemeinsame Brandwande sind zuldssig. In den
Fallen des Satz 1 Nummer 2 und 3 kdnnen
groBere Abstande gestattet werden, wenn die
Nutzung des Gebaudes es erfordert und wenn
Bedenken wegen des Brandschutzes nicht
bestehen.

Grundstiick wurde verzichtet; diese Regelung kam nur
zum Zuge, wenn es sich um selbststandige Gebédude
handéelte. In diesen Fallen stellen die Gebaude jeweils
Nutzungseinheiten dar, die voneinander durch
Trennwénde nach § 29 zu trennen sind; eine zusatzliche
Brandwand alle 40 m ist entbehriich.

§ 30 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 enthélt eine neue
Spezialvorschrift fiir die Brandabschnittsgrofen von
lanawirtschaftlich oder vergleichbar genutzten Gebéduden,
die sachgerechter — statt auf den Brandwandabstand von
40 m — auf den umbauten Raum abstellt (10 000 m?3).

§ 30 Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 entspricht den bisher
geltenden §§ 31 Absatz 1 Nummer 2 und 32 Absatz 2
BauO 2000. Die Notwendigkeit der inneren Brandwand ist
nicht mehr auf Betriebsteile groBer als 2 000 m3
beschrankt; fir kleinere Betriebsteile gentigt aber nach
$°30 Absatz 3 Satz 3 eine feuerbestindige Wand. Die
Regelung ersetzt die Forderung in § 32 Absatz 2 BauO
2000 fiir (Wohnungs-) Trennwénde zwischen Wohn- und
Betriebsteil eines landwirtschaftlichen Betriebs.

&§ 30 Absatz 2 Satz 2 ist unverandert zu § 31 Absatz 2
BauO 2000. § 30 Absatz 2 Satz 3 regelt fiir die Nummern
2 und 3 die Gestattung groBerer Brandabschnitte, wenn
die Nutzung des Gebéudes es erfordert und Bedenken
wegen des Brandschutzes nicht bestehen, die Regelung
war bisher in § 32 Absatz 1 Satz 2 BauO 2000 enthalten.
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(3) Brandwande missen auch unter zusatzlicher
mechanischer Beanspruchung feuerbestandig
sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen.

Anstelle von Brandwanden sind in den Fallen des
Absatzes 2 Satz 1 Nummer 1 bis 3 zuldssig

1. flr Gebaude der Gebdudeklasse 4 Wande, die
auch unter zusatzlicher mechanischer
Beanspruchung hochfeuerhemmend sind,

2. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3
hochfeuerhemmende Wéande und

3. flir Gebdude der Gebaudeklassen 1 bis 3
Gebadudeabschlusswande, die jeweils von innen
nach auBen die Feuerwiderstandsfahigkeit der
tragenden und aussteifenden Teile des
Gebdudes, mindestens jedoch feuerhemmende
Bauteile, und von auBen nach innen die
Feuerwiderstandsfahigkeit feuerbestandiger
Bauteile haben.

In den Fallen des Absatzes 2 Satz 1 Nummer 4
sind anstelle von Brandwanden feuerhemmende
Wande zuldssig, wenn der Brutto-Rauminhalt des
landwirtschaftlich oder vergleichbar genutzten

Absatz 3
§ 30 Absatz 3 Satz 1 enthdlt die grundsatzlichen
Anforderungen an eine Brandwand.

Durch die Bezugnahme des § 30 Absatz 3 Satz 2 auf den
Absatz 2 wird kilargestellt, in welchen Féllen die
Erleichterungen des Satzes 2, die sich ausschlieBlich an
den Gebdudekiassen orientieren, gelten. § 30 Absatz 3
Satz 2 regelt neu die umfangreiche Zuldssigkeit anderer
Wénde anstelle von Brandwénden mit zum Teil deutlich
geringeren Anforderungen bis hin zur Verwendung
brennbarer Baustoffe. Die reduzierten Anforderungen
berticksichtigen die konstruktiv mdégliche Aussteifung
durch die (jeweils geforderte) Tragkonstruktion der
Gebaude.

§ 30 Absatz 3 Satz 2 Nummer 3 enthdélt eine
Spezialregelung fiir aneinander gebaute Gebédude in
Systembauweise: die (zweischalige)
Gebaudeabschlusswand weist jeweils von innen die
Feuerwiderstandsdauer des tragenden Systems des
Gebéudes auf.

Die Erleichterung fiir Brandwénde nach Absatz 2 Nummer
4 regelt der neue Satz 3; Bezugsgrole ist — unabhéngig
von den Gebédudekiassen — der Rauminhalt. Zur
Anpassung an die anderweitige Diktion wurde der Begriff
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Gebaudes oder Gebaudeteils nicht groBer als
2 000 m3 ist.

(4) Brandwande missen bis zur Bedachung
durchgehen und in allen Geschossen
Ubereinander angeordnet sein. Abweichend
davon dirfen anstelle innerer Brandwande
Wande geschossweise versetzt angeordnet
werden, wenn

1. die Wande im Ubrigen Absatz 3 Satz 1
entsprechen,

2. die Decken, soweit sie in Verbindung mit
diesen Wanden stehen, feuerbestéandig sind,
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und
keine Offnungen haben,

3. die Bauteile, die diese Wande und Decken
unterstitzen, feuerbestdndig sind und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

4, die AuBenwande in der Breite des Versatzes in
dem Geschoss oberhalb oder unterhalb des
Versatzes feuerbestdndig sind und

5. Offnungen in den AuBenwénden im Bereich
des Versatzes so angeordnet oder andere
Vorkehrungen so getroffen sind, dass eine
Brandausbreitung in andere Brandabschnitte

des ,,umbauten Raums" durch den Begriff ,Brutto-
Rauminhalt" ersetzt,

Absatz 4 bis 11

§ 30 Absétze 4 bis 10 regein die Detailausbildung von
Branadwdénden. Nach § 30 Absatz 11 gelten diese
Anforderungen sinngemaf3 auch fir die Wénde, die
anstelle von Brandwénden zuldssig sind.

§ 30 Absatz 4 entspricht dem bisherigen § 33 Absatz 2
BauO 2000. Absatz§ 30 Absatz 4 Satz 2 ersetzt die
behordliche Ermessensentscheidung liber den
horizontalen Versatz durch einen Zuldssigkeitstatbestand.
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(6) Missen Gebaude und Gebaudeteile, die Gber
Eck zusammenstoBen, durch eine Brandwand
abgeschlossen oder unterteilt werden, so muss
die Wand Uber die innere Ecke mindestens 3 m
hinausragen. Dies gilt nicht, wenn die Gebaude
oder Gebdudeteile in einem Winkel von mehr als
120° Uber Eck zusammenstoBen.

nicht zu befiirchten ist.

(5) Brandwande sind 0,30 m Uber die Bedachung
zu flihren oder in Héhe der Dachhaut mit einer
beiderseits 0,50 m auskragenden
feuerbestandigen Platte aus nichtbrennbaren
Baustoffen abzuschlieBen. Darliber dirfen
brennbare Teile des Dachs nicht hinweggefiihrt
werden. Bei Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis
3 sind Brandwande mindestens bis unter die
Dachhaut zu flihren. Verbleibende Hohlrdume
sind vollstandig mit nichtbrennbaren Baustoffen
auszufiillen.

(6) Missen Gebadude oder Gebaudeteile, die liber
Eck zusammenstoBen, durch eine Brandwand
getrennt werden, so muss der Abstand dieser
Wand von der inneren Ecke mindestens 3 m
betragen; das gilt nicht, wenn der Winkel der
inneren Ecke mehr als 120 Grad betragt oder
mindestens eine AuBenwand auf 5 m Lange als
offnungslose feuerbestandige Wand aus
nichtbrennbaren Baustoffen, bei Gebduden der
Gebaudeklassen 1 bis 4 als 6ffnungslose
hochfeuerhemmende Wand ausgebildet ist.

(7) Bauteile mit brennbaren Baustoffen dirfen
Uber Brandwande nicht hinweggefiihrt werden.
Bei AuBenwandkonstruktionen, die eine seitliche
Brandausbreitung begiinstigen kdnnen wie

§ 30 Absatz 5 entspricht § 33 Absatz 3 BauO 2000.
Zusatzlich wird klargestellt, dass verbleibende Hohlrdume
vollstandig mit nichtbrennbaren Baustoffen auszufiillen
sind. Auf die Forderung des bisherigen § 33 Absatz 3 Satz
3 BauO 2000, bei Gebduden mit weicher Bedachung die
Brandwand 0,50 m lber Dach zu fihren, wird in Hinblick
auf die Forderung nach ausreichenden Abstanden zu
Nachbargrenzen bzw. zu Gebéduden auf demselben
Grundstiick verzichtet.

§ 30 Absatz 6 erlaubt, dass die Regelung nun auch auf
Gebaude auf verschiedenen Grundstiicken angewandt
werden kann. Der Mindestabstand von 3 m berticksichtigt
die bisherige Regelung aus § 33 Absatz 6 BauO 2000. Bei
der Erganzung handelt es sich um eine Erleichterung, die
dem Umstand Rechnung trégt, dass die in Absatz 3 Satz 2
vorgesehenen Erleichterungen (Wénde anstelle von
Brandwdénden) bei der Ausbildung der hier betroffenen
AuBenwénde auch bei Gebduden der Gebadudeklassen 1
bis 4 Berticksichtigung finden.

§ 30 Absatz 7 konkretisiert fiir den Fassadenbereich die
Forderung, dass AuBBenwandkonstruktionen, die eine
seitliche Brandausbreitung begtinstigen kénnen wie
Doppelfassaden oder hinterliftete
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hinterliiftete AuBenwandbekleidungen oder
Doppelfassaden, sind gegen die
Brandausbreitung im Bereich der Brandwande
besondere Vorkehrungen zu treffen.
AuBenwandbekleidungen von
Gebaudeabschlusswénden miissen einschlieflich
der Dammstoffe und Unterkonstruktionen
nichtbrennbar sein. Bauteile dirfen in
Brandwande nur soweit eingreifen, dass deren
Feuerwiderstandsfahigkeit nicht beeintrachtigt
wird; fur Leitungen, Leitungsschlitze und
Schornsteine gilt dies entsprechend.

(8) Offnungen in Brandwénden sind unzulissig.
Sie sind in inneren Brandwanden nur zuldssig,
wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche
Zahl und GroBe beschrankt sind. Die Offnungen
mussen feuerbestandige, dicht- und
selbstschlieBende Abschlisse haben.

(9) In inneren Brandwanden sind
feuerbestandige Verglasungen nur zuldssig,
wenn sie auf die fir die Nutzung erforderliche
Zahl und GroBe beschrankt sind.

AuBenwandbekieidungen, nicht ohne besondere
Vorkehrungen vor Brandwanden vorbeigefiihrt werden
ddrfen. Im Hinblick auf das mit § 28 Absatz 4 verfolgte
Schutzziel sind auch gegen eine seitliche
Brandausbreitung Vorkehrungen zu treffen.

Die ,,Brandwand" bildet das , klassische" Bauteil der
brandschutztechnischen Abschottung, an dem ein Brand
zundchst auch ohne Eingreifen der Feuerwehr gestoppt
werden soll und sich jedenfalls nicht weiter ausbreiten
darf. Da diese Funktion voraussetzt, dass auch die
(@uBeren) Bekleidungen der Wand
(AuBenwandbekieidungen) nichtbrennbar sind, hat Satz 3
lediglich eine kiarstellende Bedeutung. Die Anforderung an
die Oberflache der Bekleidungen (wie Anstrich,
Beschichtung oder Diinnputz) ergibt sich, wie fiir andere
AuBenwande, aus § 28 Absatz 3 Satz 1.

§ 30 Absatz 8 enthalt anstelle der bisher vorgesehenen
behdrdlichen Ermessensentscheidung im Einzelfall einen
Zuldssigkeitstatbestand fiir Offnungen in inneren
Brandwénden, wonach Offnungen auf die fiir die Nutzung
erforderliche Zahl und GréBe beschrénkt sein und
feuerbestandige, dicht- und selbstschlieBende Abschliisse
haben miissen (BauO 2000: § 31 Absatz 4 bzw. § 32
Absatz 3 Satz 2).

§ 30 Absatz 9 enthdlt anstelle der behdrdlichen
Ermessensentscheidung im Einzelfall (§ 32 Absatz 4 BauO
2000) die (unmittelbar gesetzesabhédngige) Zuldssigkeit
von feuerbestandigen verglasten Bauteilen
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(Brandschutzverglasungen) in inneren Brandwanden,
wenn sie auf die fir die Nutzung erforderfiche Zahl und

GroBe beschrankt sind.
(10) Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 gilt nicht flr § 30 Absatz 10 greift Erfeichterung fiir Vorbauten auf;
seitliche Wande von Vorbauten im Sinne des § 6 | hinsichtlich des Begriffs wird auf das Abstandsfidchenrecht
Absatz 6, wenn sie von dem Nachbargebaude hingewiesen.

oder der Nachbargrenze einen Abstand
einhalten, der ihrer eigenen Ausladung
entspricht, mindestens jedoch 1 m betragt, sowie
fir Terrassenliberdachungen, Balkone und
Altane.

(11) Die Absatze 4 bis 10 gelten entsprechend § 30 Absatz 11 Satz 1 verlangt fir Wande, die nach
auch fur Wande, die nach Absatz 3 Satz 2 und 3 | Absatz 3 Satz 2 anstelle von Brandwénden zuldssig sind,

anstelle von Brandwanden zuldssig sind. Die die entsprechende Anwendung der Detailanforderungen
Abschliisse von Offnungen in Wanden anstelle an Branawdénde. Die Detailanforderungen sind nicht
von Brandwanden miissen dicht- und direkt, sondern dem Sachzweck entsprechend
selbstschlieBend sein und der anzuwenden, der sich aus der Schutzzielformulierung in
Feuerwiderstandsfahigkeit der Wand Absatz 1 ergibt.

entsprechen. Satz 2 nimmt eine Differenzierung im Hinblick auf die

Abschliisse gemal3 Absatz 8 nach der
Feuerwiderstandsfahigkeit der Wénde, die anstelle von
Brandwdénden zuldssig sind, vor. Das heilt, in Wanden,
die "nur” hochfeuerhemmend sein miissen (Absatz 3 Satz
2 Nummer 1 und 2) oder die "nur” feuerhemmend sein
miissen (Absatz 3 Satz 3), gentigen nunmehr
hochfeuerhemmende bzw. feuerhemmende Abschliisse.
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§ 34 Decken

(1) Decken sowie deren Bekleidung missen
unbeschadet des § 17 Abs. 2 hinsichtlich ihres
Brandverhaltens nachfolgende
Mindestanforderungen erfiillen:
(Darstellungen der Tabelle im PDF-Format als
Anlage)

(2) Spalte 1 der Tabelle gilt auch fiir andere
freistehende Gebaude ahnlicher GroBe sowie flir
freistehende landwirtschaftliche
Betriebsgebdude.

(3) Decken und ihre Unterstiitzung zwischen
dem landwirtschaftlichen Betriebsteil und dem
Wohnteil eines Gebaudes sind in der
Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den
wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren
Baustoffen (F 90-AB) herzustellen.

(4) Bei Decken eingeschossiger Gebaude werden
keine Anforderungen an die
Feuerwiderstandsklasse gestellt, wenn sich tber
der Decke nur das Dach oder ein nicht
benutzbarer Dachraum befindet.

§ 31 Decken

(1) Decken miissen als tragende und
raumabschlieBende Bauteile zwischen
Geschossen im Brandfall ausreichend lang
standsicher und widerstandsfahig gegen die
Brandausbreitung sein. Sie missen

1. in Gebduden der Gebaudeklasse 5
feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4
hochfeuerhemmend und

3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3
feuerhemmend

sein. Satz 2 gilt
1. fur Geschosse im Dachraum nur, wenn
dartber Aufenthaltsraume mdglich sind; § 29

Absatz 4 bleibt unberihrt, und

2. nicht fiir Balkone und Altane, ausgenommen
offene Gange, die als notwendige Flure dienen.

& 31 wird vollumfénglich an die MBO angepasst und
nimmt die Anforderungen an Decken auf (BauO 2000:

§°34).

Absatz 1

& 31 Absatz 1 Satz 1 enthélt das Schutzziel: Decken
mdissen als tragende und raumabschliefende Bauteile
zwischen den Geschossen ausreichend lang standsicher
und widerstandsféahig gegen die Brandausbreitung sein.
§°31 Absatz 1 Satz 2 enthélt die Anforderungen an die
Decken. Diese entsprechen einschlielSlich der Ausnahmen
in Satz 3, § 27 Absatz 1 Satze 2 und 3. Die Ausnahme fiir
Geschosse im Dachraum (Satz 3 Nummer 1) ldsst § 29
Absatz 4 unbertihrt (feuerhemmende Decken, an die
Trennwénde geftihrt werden).
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(2) Im Kellergeschoss mussen Decken

1. in Gebauden der Gebdudeklassen 3 bis 5
feuerbestandig und

2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2
feuerhemmend

sein. Decken missen feuerbestandig sein

1. unter und Uber Radumen mit Explosions- oder
erhohter Brandgefahr, ausgenommen in
Wohngebduden der Gebaudeklassen 1 und 2
sowie

2. zwischen dem landwirtschaftlich oder
vergleichbar genutzten Teil und dem Wohnteil
eines Gebaudes.

(3) Der Anschluss der Decken an die AuBenwand
ist so herzustellen, dass er den Anforderungen
aus Absatz 1 Satz 1 genligt.

Absatz 2

§ 31 Absatz 2 Satz 1 enthalt neu die Forderung
feuerbestandiger Decken unter und liber Réumen mit
Explosions- oder erhdhter Brandgefahr und erganzt die
entsprechende Trennwandregelung (§ 29 Absatz 2
Nummer 2 i,V. mit Absatz 3 Satz 2). 3 31 Absatz 2 Satz 2
entspricht § 34 Absatz 3 BauO 2000.

Absatz 3

& 31 Absatz 3 enthalt neu die Forderung, dass der
Anschluss der Decken an die AuBenwand so herzustellen
Ist, dass er dem Schutzziel in Absatz 1 gendgt. Die
Vorschrift berdicksichtigt die zunehmend verwendeten
Fassadensysteme, die vor den Geschossdecken
hochgefiihrt und nicht durch diese getrennt werden. Zu
AuBenwandkonstruktionen mit Hohlrdumen, die durch die
Decke nicht getrennt werden, siehe & 28 Absatz 4.
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(5) Offnungen in Decken, fiir die eine
Feuerwiderstandsklasse vorgeschrieben ist, sind
zulassig, wenn die Nutzung des Gebdudes dies
erfordert. Die Offnungen miissen mit
selbstschlieBenden Abschliissen entsprechend
der Feuerwiderstandsklasse der Decken versehen
werden; dies gilt nicht flr den Abschluss von
Offnungen bei einschiebbaren Bodentreppen und
Leitern nach § 36 Abs. 2 Satz 2. Leitungen
dirfen durch Decken, fir die die
Feuerwiderstandsklasse F 90 vorgeschrieben ist,
nur hindurchgeflihrt werden, wenn eine
Ubertragung von Feuer und Rauch nicht zu
beflirchten ist oder entsprechende Vorkehrungen
hiergegen getroffen sind.

(6) Absatz 5 gilt nicht fiir Decken in
Wohngebauden geringer Héhe mit nicht mehr als
zwei Wohnungen und innerhalb von Wohnungen.

(4) Offnungen in Decken, fiir die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist,
sind nur zulassig

1. in Gebduden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht
mehr als insgesamt 400 m2 in nicht mehr als
zwei Geschossen und

3. im Ubrigen, wenn sie auf die fiir die Nutzung
erforderliche Zahl und GréBe beschrankt sind
und Abschliisse mit der
Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben.

Absatz 4

§ 31 Absatz 4 regelt Offnungen in Decken. Die Nummer 1
erweitert die Ausnahme fiir Deckendffnungen, die nun
ohne Einschrdnkung und Abschliisse in Gebauden der
Gebdudekiassen 1 und 2 (bisher nur in Wohngebauden
geringer Hohe mit nicht mehr als zwei Wohnungen)
zulassig sind.

Nevu ist in § 31 Absatz 4 Nummer 2 die Ausnahmeregelung
fiir die Deckendffnung zur Verbindung der Geschosse
einer zweigeschossigen Nutzungseinheit — unabhéangig
von der Gebédudekilasse — mit insgesamt nicht mehr als
400 m2. Sie erfasst auch die bisherige Ausnahme fiir die
Verbindung der Geschosse innerhalb einer Wohnung. Fiir
alle anderen Félle sind nach Nummer 3 (anstelle der
bisherigen behdrdlichen Ermessensentscheidung)
unvermeidbare Offnungen in der fiir die Nutzung
erforderlichen Zahl und GréBe (unmittelbar
gesetzesabhédngig) zuldssig, sfe missen Abschltisse mit
der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben. Im
Hinblick auf die allgemeinen Warme- und
Schallschutzanforderungen wird auf § 15 verwiesen.

§ 35 Dacher

(1) Bedachungen missen gegen Flugfeuer und
strahlende Warme widerstandsfahig sein (harte
Bedachung).

§ 32 Déacher

(1) Bedachungen missen gegen eine
Brandbeanspruchung von auBen durch Flugfeuer
und strahlende Warme ausreichend lang
widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

§ 32 wird vollumfénglich an die MBO angepasst und
nimmt die Vorschriften lber die Dacher auf (BauO 2000:

§°35).

Absatz 1
§ 32 Absatz 1 enthalt das Schutzziel fiir die
Anforderungen an die Bedachung.
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(2) Bedachungen, die die Anforderungen nach
Absatz 1 nicht erftillen, sind bei Gebauden
geringer Hohe zuldssig, wenn die Gebaude

1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von
mindestens 12 m,

2. von Gebduden auf demselben Grundstlick mit
harter Bedachung einen Abstand von
mindestens 15 m,

3. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit
Bedachungen, die die Anforderungen nach
Absatz 1 nicht erfiillen, einen Abstand von
mindestens 24 m,

4. von kleinen, nur Nebenzwecken dienenden
Gebduden ohne Feuerstatten auf demselben
Grundstlick einen Abstand von mindestens 5-m

einhalten. Soweit Gebaude nach Satz 1 Abstand
halten missen, geniigt bei Wohngebaduden
geringer Hohe mit nicht mehr als zwei
Wohnungen in den Fallen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens
6 m,

(2) Bedachungen, die die Anforderungen nach
Absatz 1 nicht erfiillen, sind zulassig bei
Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3, wenn die
Gebaude

1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von
mindestens 12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit
harter Bedachung einen Abstand von
mindestens 15 m,

3. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit
Bedachungen, die die Anforderungen nach
Absatz 1 nicht erfiillen, einen Abstand von
mindestens 24 m oder

4. von Gebauden auf demselben Grundstiick
ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten
mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt
einen Abstand von mindestens 5 m,

einhalten. Soweit Gebdude nach Satz 1 Abstand
halten missen, genligt bei Wohngebduden der
Gebdudeklassen 1 und 2 in den Fallen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens
6°m,

Absatz 2

§ 32 Absatz 2 entspricht dem § 35 Absatz 2 BauO 2000.
§°32 Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 des bisherigen § 35
Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 BauO 2000 begliinstigte
kleine, nur Nebenzwecken dienende Gebaude ohne
Feuerstétten". Dies prazisiert die Neufassung durch eine
MaBangabe (50 m3 Brutto-Rauminhalt) und durch den
Ausschluss von Gebéduden mit Aufenthaltsréumen oder —
wie bisher — Feuerstatten. Neu ist die Erleichterung in Satz
2 fir Wohngebédude der Gebédudekiasse 1 mit nicht mehr
als zwei Wohnungen durch eine Reduzierung der in Satz 1
verlangten Abstande. Die Regelung des § 35 Absatz 2 Satz
3 BauO 2000 lber die Anrechnung angrenzender
Offentlicher Fldchen befindet sich nun in § 6 Absatz 2 Satz
2.
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2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens
9m,

3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens
12 m und

4, der Nummer 4 ein Abstand von mindestens
3m.

Auf den Abstand nach Satz 1 Nr. 1 und Satz 2
Nr. 1 dirfen angrenzende o6ffentliche
Verkehrsflachen, 6ffentliche Griinflachen und
offentliche Wasserflachen bis zu ihrer Mitte
angerechnet werden.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fiir

1. lichtdurchlassige Bedachungen aus
nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Lichtkuppeln und Oberlichte von
Wohngebauden,

3. Eingangsliberdachungen und Vordacher aus

2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens
9om und

3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens
12-m.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fir

1. Gebdude ohne Aufenthaltsraume und ohne
Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-
Rauminhalt,

2. lichtdurchlassige Bedachungen aus
nichtbrennbaren Baustoffen; brennbare
Fugendichtungen und brennbare Dammstoffe
in nichtbrennbaren Profilen sind zuldssig,

3. Dachflachenfenster, Oberlichte und
Lichtkuppeln von Wohngebduden,

4. Eingangsuberdachungen und Vordacher aus

Absatz 3

In § 32 Absatz 3 Nummer 1 wird neu eine Ausnahme fiir
Gebdude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten
mit nicht mehr als 50 m?3 Brutto-Rauminhalt
aufgenommen.

§ 32 Absatz 3 Nummer 2 entspricht im Halbsatz 1 § 35
Absatz 3 Nummer 1 BauO 2000. § 32 Absatz 3 Nummer 2
Halbsatz 2 ist erganzt mit einer fir die Baupraxis
notwendigen Erleichterung fiir Fugendichtungen und
Déammstoffe in Profilen (vgl. auch § 28 Absatz 2 Satz 2).
Unter § 32 Absatz 3 Nummer 3 wird der
Ausnahmetatbestand um Dachfldchenfenster
korrespondiert mit der Ausnahmeregelung nach Nummer
9 a (§ 28) fiir Fenster in AuBenwéanden erweitert.
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nichtbrennbaren Baustoffen,

4. Eingangstiberdachungen aus brennbaren
Baustoffen, wenn die Eingange nur zu
Wohnungen fiihren.

(4) Abweichungen von den Absatzen 1 und 2

kdénnen

1. flr lichtdurchlassige Teilflachen aus
brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach
Absatz 1 und

2. fur begriinte Bedachungen

zugelassen werden, wenn Bedenken wegen des
Brandschutzes nicht bestehen.

(5) An Décher, bei denen aufgrund ihrer
Anordnung die Ubertragung von Feuer auf
andere Gebdude oder Gebdudeteile zu
beflirchten ist, kdnnen besondere Anforderungen
gestellt werden. Bei aneinander gebauten
giebelstandigen Gebauden ist das Dach fiir eine
Brandbeanspruchung von innen nach auBen in
der Feuerwiderstandsklasse F 30 herzustellen.
Offnungen in Dachfldchen miissen mindestens
2 m von dem Gebdudeabschluss entfernt sein;
eine geringere Entfernung ist zulassig, wenn der
Abstand zu Offnungen in der

nichtbrennbaren Baustoffen und

5. Eingangsliberdachungen aus brennbaren
Baustoffen, wenn die Eingange nur zu
Wohnungen fiihren.

(4) Abweichend von den Absatzen 1 und 2 sind

1. lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaren
Baustoffen in Bedachungen nach Absatz 1 und

2. begriinte Bedachungen

zulassig, wenn eine Brandentstehung bei einer
Brandbeanspruchung von auBen durch Flugfeuer
und strahlende Warme nicht zu befirchten ist
oder Vorkehrungen hiergegen getroffen werden.

(5) Dachiiberstande, Dachgesimse,
Zwerchhauser und Dachaufbauten,
lichtdurchlassige Bedachungen,
Dachflachenfenster, Lichtkuppeln, Oberlichte und
Solaranlagen sind so anzuordnen und
herzustellen, dass Feuer nicht auf andere
Gebaudeteile und Nachbargrundstlicke
Ubertragen werden kann. Von der AuBenflache
von Brandwanden und von der Mittellinie
gemeinsamer Brandwande miissen

1. mindestens 1,25 m entfernt sein

Absatz 4

§ 32 Absatz 4 ersetzt die behordliche
Ermessensentscheidung durch einen unmittelbar
gesetzesabhdngigen Zuldssigkeitstatbestand. Das
bisherige Ausschlusskriterium im § 35 Absatz 4 BauO 2000
(Bedenken wegen des Brandschutzes) wird konkreter auf
die Gefahr der Brandentstehung durch
Brandbeanspruchung von auBen durch Flugfeuer und
strahlende Wdarme bezogen.

Absatz 5

& 32 Absatz 5 enthdlt in Satz 1 das Schutzziel fiir die
Anforderungen an Dachaufbauten und dhnliche Dachteile.
Die Anderungen gegeniiber der BauO 2000 dienen der
Anpassung an Absatz 3.

Da, bedingt durch die Ausnahmeregelung,
Dachfidchenfenster dort nun ausdrdiicklich genannt
werden, ist auch in Absatz 5 durch ausdrtickliche Nennung
kiarzustellen, dass sich das Schutzziel des Satz 1 und die
Anforderung des Satz 2 (auch) auf Dachfidchenfenster
erstrecken.

§ 32 Absatz 5 Satz 2 differenziert beztiglich der
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gegentiberliegenden Dachflache mindestens 4 m
betragt.

(6) Dachvorspriinge, Dachgesimse und
Dachaufbauten, lichtdurchldssige Bedachungen
und Lichtkuppeln sind so anzuordnen und
herzustellen, dass ein Brand nicht auf andere
Gebdude oder Gebaudeteile Uibertragen werden
kann. Von der AuBenflache von
Gebdudeabschlusswanden und von der Mittellinie

a) Dachflachenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln
und Offnungen in der Bedachung, wenn
diese Wande nicht mindestens 0,30 m Uber
die Bedachung gefiihrt sind und

b) Photovoltaikanlagen, Zwerchhduser,
Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten
aus brennbaren Baustoffen, wenn sie nicht
durch diese Wande gegen
Brandlibertragung geschiitzt sind, und

2. mindestens 0,50 m entfernt sein

a) Photovoltaikanlagen, deren AuBenseiten und
Unterkonstruktion aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen und

b) Solarthermieanlagen.

Die Satze 1 und 2 gelten auch bei Wanden, die
anstelle von Brandwdnden zuldssig sind.

(6) Dacher von traufseitig aneinandergebauten
Gebdauden missen als raumabschlieBende
Bauteile fir eine Brandbeanspruchung von innen
nach auBen einschlieBlich der sie tragenden und
aussteifenden Bauteile feuerhemmend sein.
Offnungen in diesen Dachflichen miissen
waagerecht gemessen mindestens 2 m von der

Entfernung von der AuBenfidche von Brandwéanden und
von der Mittellinie gemeinsamer Brandwénde: § 32 Absatz
5 Satz 2 Nummer 1 entspricht weitestgehend der
Formulierung in der MBO.

Durch § 32 Absatz 5 Satz 2 Nummer 2 kbnnen geringere
Absténde zu Brandwanden fiir Photovoltaikanlagen, deren
Gehause allseitig aus nicht brennbaren Baustoffen besteht
und fir Solarthermieaniagen, die anders als
Photovoltaikanlagen nicht groBfidchig auf Déachern
errichtet werden, gestattet werden.

Absatz 6

§ 32 Absatz 6 stellt klar, dass die
Brandschutzanforderungen durch das Aneinanderbauen
von Gebéuden entlang der Traufen ausgelost werden,
wodurch sich Dachschrégen oberhalb der Brandwand
(Gebaudeabschlusswand) direkt gegendiberliegen.
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gemeinsamer Gebaudeabschlusswande (§ 31
Abs. 2) oder Gebdudetrennwande miissen sie
mindestens 1,25 m entfernt sein.

(7) Dacher von Anbauten, die an Wande mit
Offnungen oder an Wande, die nicht mindestens
in der Feuerwiderstandsklasse F 90 erstellt sind,
anschlieBen, sind in einem mindestens 5 m
breiten Streifen vor diesen Wanden in
mindestens der gleichen Feuerwiderstandsklasse
herzustellen wie die Decken des héheren
Gebdudes. In diesem Bereich sind Dachhaut und
Dammschichten aus brennbaren Baustoffen
gegen Entflammen zu schitzen. Dies gilt nicht
fur Anbauten an Wohngebdude geringer Hohe.

(8) Bei Dachern an Verkehrsflachen und tber
Eingangen koénnen Vorrichtungen zum Schutz
gegen das Herabfallen von Schnee und Eis
verlangt werden.

(9) Fir die vom Dach aus vorzunehmenden
Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtungen
anzubringen.

Brandwand oder der Wand, die anstelle der
Brandwand zuldssig ist, entfernt sein.

(7) Dacher von Anbauten, die an AuBenwdnde
mit Offnungen oder ohne
Feuerwiderstandsfahigkeit anschlieBen, missen
innerhalb eines Abstands von 5 m von diesen
Wanden als raumabschlieBende Bauteile fiir eine
Brandbeanspruchung von innen nach auf3en
einschlieBlich der sie tragenden und
aussteifenden Bauteile die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des
Gebaudeteils haben, an den sie angebaut
werden. Dies gilt nicht fir Anbauten an
Wohngebaude der Gebdudeklassen 1 bis 3.

(8) Déacher an Verkehrsflachen und tber
Eingangen missen Vorrichtungen zum Schutz
gegen das Herabfallen von Schnee und Eis
haben, wenn dies die Verkehrssicherheit
erfordert.

(9) Fur vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten
sind sicher benutzbare Vorrichtungen
anzubringen.

Absatz 7
Wahrend & 32 Absatz 7 BauO 2000 Ausnahmen fiir

Anbauten an Wohngebauden mit geringer Hohe vorsah,

erweitert der neu gestaltete § 32 Absatz 7 den

Ausnahmetatbestand auf Anbauten an Wohngebéduden der

Gebéudekiassen 1 bis 3.

Absatz 8 und 9

Absatz 8 entspricht § 35 Absatz 8 BauO 2000. Absatz 9

entspricht § 35 Absatz 9 BauO 2000.
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Vierter Abschnitt
Treppen, Rettungswege, Aufziige und Offnungen

Fiinfter Abschnitt
Rettungswege, Treppen, ﬁffnungen,
Umwehrungen

Der Fiinfte Abschnitt enthalt die Regelungen dber
Treppen, Rettungswege, Offnungen und Umwehrungen.
Die Vorschriften tber Aufziige (BauO 2016: § 37)
befinden sich im Sechsten Abschnitt (Technische
Gebédudeausriistung) in § 39.

§ 17 Brandschutz

(3) Fur jede Nutzungseinheit missen in jedem
Geschoss mit einem Aufenthaltsraum zwei
Rettungswege vorhanden sein; die
Rettungswege diirfen innerhalb eines Geschosses
Uber einen gemeinsamen notwendigen Flur
fuhren. Der erste Rettungsweg muss in
Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde
liegen, Gber mindestens eine notwendige Treppe
fuhren; der zweite Rettungsweg kann eine mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare
Stelle oder eine weitere notwendige Treppe sein.

Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich,
wenn die Rettung Uber einen sicher erreichbaren
Treppenraum maoglich ist, in den Feuer und
Rauch nicht eindringen kénnen
(Sicherheitstreppenraum). Gebdude, deren
zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der
Feuerwehr flihrt und bei denen die Oberkante

§ 33 Erster und zweiter Rettungsweg

(1) Fir Nutzungseinheiten mit mindestens einem
Aufenthaltsraum wie Wohnungen, Praxen,
selbststandige Betriebsstdtten missen in jedem
Geschoss mindestens zwei voneinander
unabhangige Rettungswege ins Freie vorhanden
sein. Beide Rettungswege diirfen jedoch
innerhalb des Geschosses liber denselben
notwendigen Flur flhren.

(2) Fur Nutzungseinheiten nach Absatz 1, die
nicht zu ebener Erde liegen, muss der erste
Rettungsweg liber eine notwendige Treppe
fuhren. Der zweite Rettungsweg kann eine
weitere notwendige Treppe oder eine mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare
Stelle der Nutzungseinheit sein. Der zweite

§ 33 enthélt die grundsétzlichen Regelungen zu den
Rettungswegen und stellt sie unmittelbar den
Einzelvorschriften dber die Rettungswege voran.

Absatz 1

§ 33 Absatz 1 Satz 1 enthélt das Rettungswegsystem,
wonach jede Nutzungseinheit in jedem Geschoss zwei
voneinander unabhadngige Rettungswege haben muss. Der
Begriff Nutzungseinheiten wird durch eine beispielhafte
Aufzahlung verdeutlicht (Wohnungen, Praxen,
selbststandige Betriebsstatten). Um das Erfordernis von
Rettungswegen auszulosen, reicht ein Aufenthaltsraum
aus. Beide Rettungswege miissen aus dem Geschoss ins
Freije fihren. Zuséatzlich wird jedoch klargestellt, dass
beide Rettungswege innerhalb des Geschosses tiber
denselben notwendigen Flur fiihren dlirfen.

Absatz 2

§ 33 Absatz 2 enthélt die Regelungen fiir
Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen. § 33
Absatz 2 Satz 1 regelt die Fiihrung des ersten
Rettungswegs tiber mindestens eine notwendige Treppe.
§ 33 Absatz 2 Satz 2 regelt den zweiten Rettungsweg:

Wie bisher stehen zwei Moglichkeiten nebeneinander: eine

Stand: 21.11.2018

© Ingenieurkammer-Bau NRW

Seite 101 von 364




Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

der Briistungen notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr
als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, diirfen
nur errichtet werden, wenn die erforderlichen
Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten
werden.

Rettungsweg Uber Rettungsgerate der
Feuerwehr ist nur zuldssig, wenn keine Bedenken
wegen der Personenrettung bestehen. Ein
zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich,

1. wenn die Rettung Uber einen sicher
erreichbaren Treppenraum mdglich ist, in den
Feuer und Rauch nicht eindringen kénnen
(Sicherheitstreppenraum) oder

2. fur zu ebener Erde liegende Réaume, die einen
unmittelbaren Ausgang ins Freie haben, der
von jeder Stelle des Raumes in héchstens 15-m
Entfernung erreichbar ist.

weitere notwendige Treppe (siehe §§ 34 f.) oder ein
Rettungsweg, der mit Hilfe der Feuerwehr hergestellt
wird.

Klarstellend ist festgelegt, dass die daftir erforderliche mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle eine
Stelle in bzw. an der Nutzungseinheit sein muss, auf die
sich das Rettungswegsystem bezieht. Bedenken bestehen
insbesondere, wenn wegen einer grofen Anzahl von
Personen in einer Nutzungseinheit oder wegen einer
erhohten Hilfsbedlirftigkeit der Personen (zum Beispiel
kranke Personen oder Menschen mit Behinderungen,
Kleinkinder) eine Rettung lber die Feuerwehrleiter so
erschwert ist, dass sie nicht in vertretbarer Zeit
durchgefiihrt werden kann.

Uber § 33 Absatz 2 Satz 3 wird definiert, wann ein zweiter
Rettungsweg nicht erforderlich ist: Nummer 1 stellt
zusatzlich kiar, dass der Sicherheitstreppenraum sicher
erreichbar sein muss (siehe § 36 Absatz 3 Satz 4).
zZusatzlich wird fir erdgeschossige RGume mit mindestens
einem unmittelbaren Ausgang (Ttir) ins Freie auf einen
zweiten Rettungsweg verzichtet (§ 33 Absatz 2 Satz 3
Nummer 2), wenn die Tiire ins Freie von jeder Stelle des
Raumes in maximal 15 m erreicht werden kann. Dies
entspricht beispielsweise dem Sicherheitsniveau von
Nutzungseinheiten in Obergeschossen, die tber bauliche
Rettungswege verfiigen, da auch hier eine Entfernung von
15 m und mehr aus einer Nutzungseinheit bis zu einem
notwendigen Flur moglich ist. Der Verzicht auf einen
zweiten Rettungsweg gilt nur fir Rdume mit direktem
Ausgang ins Freie und nicht fir Nutzungseinheiten mit
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(3) Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uiber
Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei
denen die Oberkante der Brlistung von zum
Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr
als 8 m Uber der Geldndeoberflache liegt, dirfen
nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Gber
die erforderlichen Rettungsgerate wie
Hubrettungsfahrzeuge verfiigt.

mehreren Raumen, wie Wohnungen.

Absatz 3

§ 33 Absatz 3 enthalt Bedingungen fiir die Zuldssigkeit
des zweiten Rettungsweges (ber Rettungsgerate der
Feuerwehr.

§ 33 Absatz 3 Satz 1 entspricht § 17 Absatz 3 Satz 4 BauO
2000 und zielt auf die Verfiigbarkeit der erforderiichen
Rettungsgerdéte durch die Feuerwehr ab. Zur
Verdeutlichung der erforderfichen Rettungsgerate werden
beispielhaft Hubrettungsfahrzeuge genannt. Weiter
erforderfiche Voraussetzung ist die Erreichbarkeit nach

5°5.

§ 36 Treppen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende
Geschoss und der benutzbare Dachraum eines
Gebaudes miissen Uber mindestens eine Treppe
zuganglich sein (notwendige Treppe); weitere
Treppen kénnen gefordert werden, wenn die
Rettung von Menschen im Brandfall nicht auf
andere Weise mdglich ist. Statt notwendiger
Treppen kdnnen Rampen mit flacher Neigung
gestattet werden.

§ 34 Treppen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende
Geschoss und der benutzbare Dachraum eines
Gebaudes miissen Uber mindestens eine Treppe
zuganglich sein (notwendige Treppe). Statt
notwendiger Treppen sind Rampen mit flacher
Neigung zulassig.

§ 34 wird vollumfénglich an die MBO angepasst und
nimmt die Anforderungen an notwendige Treppen auf.
§°34 gilt nicht fiir Treppen innerhalb von Wohnungen.

Absatz 1

§ 34 Absatz 1 Satz 1 entspricht § 36 Absatz 1 Satz 1
Halbsatz 1 BauO 2000. Auf die Erméchtigung in § 31
Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 2 BauO 2000, weitere
notwendige Treppen verlangen zu kénnen, wurde im
Hinblick auf die neue Regelung in § 33 Absatz 3 Satz 2
verzichtet. Das Erfordernis weiterer notwendiger Treppen
wegen Uberschreitung der Rettungsweglénge in § 35
Absatz 2 Satz 1 bleibt davon unbertihrt.

§ 34 Absatz 1 Satz 2 Idsst ohne behdrdliche
Ermessensentscheidung im Einzelfall flache Rampen
anstelle notwendiger Treppen (unmittelbar
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(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind
als notwendige Treppen unzulassig.
Einschiebbare Treppen und Leitern sind bei
Gebauden geringer Hohe als Zugang zu einem
Dachraum ohne Aufenthaltsraume zuldssig; sie
kdnnen als Zugang zu sonstigen Raumen, die
keine Aufenthaltsraume sind, gestattet werden,
wenn wegen des Brandschutzes Bedenken nicht
bestehen.

(4) In Gebauden mit mehr als zwei Geschossen
Uber der Gelandeoberflache sind die
notwendigen Treppen in einem Zuge zu allen
anderen angeschlossenen Geschossen zu fiihren;
sie missen mit den Treppen zum Dachraum
unmittelbar verbunden sein.

(3) Die tragenden Teile notwendiger Treppen
sind in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und aus
nichtbrennbaren Baustoffen herzustellen. Bei
Gebduden geringer Hohe sind sie aus
nichtbrennbaren Baustoffen herzustellen; dies
gilt nicht flir Wohngebaude geringer Hohe mit
nicht mehr als zwei Wohnungen.

(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind
als notwendige Treppen unzuldssig. In Gebduden
der Gebaudeklassen 1 und 2 sind einschiebbare
Treppen und Leitern als Zugang zu einem
Dachraum ohne Aufenthaltsraum zulassig.

(3) Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu
allen angeschlossenen Geschossen zu fiihren. Sie
mussen mit den Treppen zum Dachraum
unmittelbar verbunden sein. Dies gilt nicht fir
Treppen

1. in Gebduden der Gebaudeklassen 1 bis 3 und
2. nach § 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2.

(4) Die tragenden Teile notwendiger Treppen
mussen

1. in Gebduden der Gebaudeklasse 5
feuerhemmend und aus nichtbrennbaren

Baustoffen,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 aus

gesetzesabhdngig) zu.

Absatz 2

§ 34 Absatz 2 regelt die Zuldssigkeit einschiebbarer
Treppen. die Zuldssigkeit einschiebbarer Treppen und
Leitern als Zugang zu einem Dachraum wird erweitert auf
Gebdude der Gebaudekiassen 1 und 2. In anderen Féllen
erfordert ein solcher Zugang wie bisher die Gestattung
einer Abweichung (§ 72). § 36 Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2
BauO 2000 ist im Hinblick auf § 67 (Abweichungen)
entbehrfich.

Absatz 3

§ 34 Absatz 3 nimmt das Erfordernis notwendiger
Treppen, die in einem Zuge zu allen angeschlossenen
Geschossen fiihren miissen, fir Gebaude der
Gebdudekiasse 1 bis 3 aus. Dartiber hinaus wird zusatziich
klargestellt, dass die Erleichterungen fiir Treppen
innerhalb von Nutzungseinheiten nur fir Maisonette-
Treppen nach § 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2 gelten.

Absatz 4

§ 34 Absatz 4 enthélt die Brandschutzanforderungen an
die tragenden Teile notwendiger Treppen. Die
Anforderungen werden fiir Gebdude der Gebdudekilassen
4 und 5 reduziert. Die Erleichterung fiir Treppen in
Wohngebéauden mit zwei Wohnungen wird auf Gebdude
der Gebdudekiassen 1 und 2 ausgedehnt (Satz 1).
Tragende Teile von AuBentreppen, die als notwendige
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(5) Die nutzbare Breite der Treppen und
Treppenabsatze notwendiger Treppen muss
mindestens 1 m betragen; in Wohngebduden mit
nicht mehr als zwei Wohnungen genuigt eine
Breite von 0,8 m.

nichtbrennbaren Baustoffen sowie

3. in Gebauden der Gebdudeklasse 3 aus
nichtbrennbaren Baustoffen oder
feuerhemmend

sein. Tragende Teile von AuBentreppen nach

§ 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 3 fiir Gebaude der
Gebdudeklassen 3 bis 5 miissen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(5) Die nutzbare Breite der Treppenlaufe und
Treppenabsatze notwendiger Treppen muss flir
den groBten zu erwartenden Verkehr ausreichen.

Abweichend von Satz 1 kann ein nachtraglicher
Einbau von Treppenliften gestattet werden, wenn

1. die Flihrungskonstruktion des Treppenliftes
hdchstens 0,20 m breit und 0,50 m hoch ist,
gemessen von der unteren Begrenzung des
Lichtraumprofils der Treppe,

2. bei einer Leerfahrt des Lifts eine
zusammenhangende Restlaufbreite der Treppe
von mindestens 0,60 m verbleibt und

Treppe nach § 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 3 ohne
Treppenraum neu zuldssig sind, mdssen nur fir Gebsude
der Gebédudekiassen 3 bis 5 nichtbrennbar sein (Satz 2).

Absatz 5

& 34 Absatz 5 wird im Hinblick auf die als Technische
Baubestimmung eingefiihrte DIN 18065 gekiirzt; die Norm
enthdélt MaBangaben zur Breite, so dass der bisherige
Gesetzeswortlaut in § 36 Absatz 5 BauO 2000 entbehriich
/st.

Die Vorschrift regelt einen nachtraglichen Einbau von
Treppenliften unter Berticksichtigung der Bedlirfnisse des
Brandschutzes.
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(6) Treppen mussen mindestens einen festen
und griffsicheren Handlauf haben. Bei groBer
nutzbarer Breite der Treppen kénnen Handlaufe
auf beiden Seiten und Zwischenhandlaufe
gefordert werden.

(7) Die freien Seiten der Treppen,
Treppenabsatze und Treppendffnungen miissen
durch Gelander gesichert werden. Fenster, die
unmittelbar an Treppen liegen und deren
Briistungen unter der notwendigen
Gelanderhdhe liegen, sind zu sichern.

(8) Auf Handldufe und Geldander kann,
insbesondere bei Treppen bis zu flinf Stufen,
verzichtet werden, wenn wegen der
Verkehrssicherheit auch unter Beriicksichtigung
der Belange Behinderter oder alter Menschen
Bedenken nicht bestehen.

(9) Treppengelander missen mindestens 0,90 m,
bei Treppen mit mehr als 12 m Absturzhdhe

mindestens 1,10 m hoch sein.

(10) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter

3. der nicht benutzte Lift sich in einer
Parkposition befindet, die den Treppenlauf
nicht mehr als nach Nummer 1 zuldssig
einschrankt.

(6) Treppen miissen einen festen und
griffsicheren Handlauf haben. Flr Treppen sind
Handlaufe auf beiden Seiten und
Zwischenhandlaufe vorzusehen, soweit die
Verkehrssicherheit dies erfordert.

(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter

Absatz 6

§ 34 Absatz 6 entspricht § 36 Absatz 6 BauO 2000 und
nimmt — nach Anpassung - nun den vollstandigen Inhalt
der MBO auf. Die behdrdliche Ermessensentscheidung im
Einzelfall ist durch eine allgemeine Anforderung ersetzt.

Absatz 7
& 34 Absétze 7 bis 9 BauO 2000 kénnen im Hinblick auf
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einer Tur beginnen, die in Richtung der Treppe
aufschlagt; zwischen Treppe und Tir ist ein
Treppenabsatz anzuordnen, der mindestens so
tief sein soll, wie die Tur breit ist.

(11) Die Absatze 3 bis 7 gelten nicht fiir Treppen
innerhalb von Wohnungen.

einer Tlr beginnen, die in Richtung der Treppe
aufschlagt. Zwischen Treppe und Tir ist ein
ausreichender Treppenabsatz anzuordnen, der
mindestens so tief sein soll, wie die Tir breit ist.

(8) Die Absatze 3 bis 6 gelten nicht fiir Treppen
innerhalb von Wohnungen.

die als Technische Baubestimmung eingefiihrte DIN 18065
entfallen, die Norm enthalt Mindestanforderungen an
Treppengeldnder — auch an deren Héhe — sowie an
Treppenhandldufe, so dass der bisherige Gesetzeswortlaut
in § 36 Absdtze 7 bis 9 BauO 2000 entbehrlich ist.

In der Folge wird der bisherige § 36 Absatz 10 zu § 34
Absatz 7.

Absatz 8
& 34 Absatz 8 stellt kiar, dass die vorstehenden Absédtze 3
bis 6 nicht fir Treppen innerhalb von Wohnungen gelten.

§ 37 Treppenraume

(1) Jede notwendige Treppe muss in einem
eigenen Treppenraum (notwendiger
Treppenraum) liegen. Fir die Verbindung von
Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit
sind notwendige Treppen ohne Treppenraum
zulassig.

§ 35 Notwendige Treppenraume, Ausgiange

(1) Jede notwendige Treppe muss zur
Sicherstellung der Rettungswege aus den
Geschossen ins Freie in einem eigenen,
durchgehenden Treppenraum liegen
(notwendiger Treppenraum). Notwendige
Treppenrdaume miissen so angeordnet und
ausgebildet sein, dass die Nutzung der
notwendigen Treppen im Brandfall ausreichend

§ 35 (BauO 2000: § 37) enthalt die Anforderungen an
notwendige Treppenrdume und an Ausgénge. § 35 wird
vollumfénglich an die MBO angepasst. In der Uberschrift
wird — entgegen zum § 37 BauO 2000 — kiargestellt, dass
nur ,notwendige" Treppenrdume erfasst werden. Zur
Vereinfachung und zur besseren Verstandlichkeit der
Regelung des § 35 wurde die durchgangige
Differenzierung zwischen aulBenliegenden und
innenliegenden Treppenrdumen aufgegeben.

Absatz 1

& 35 Absatz 1 Satz 1 enthélt neu das Schutzziel der
Forderung: Sicherstellung der Rettungswege aus den
Geschossen ins Freie (vgl. § 33 Absdtze 1 und 2). Dadurch
wird auch klargestellt, dass fir andere als notwendige
Treppen kein Treppenraum nach § 35 erforderiich ist.
Soweit die durch andere als notwendige Treppen
entstehenden Deckendffnungen unzuldssig sind, kann die
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lang moglich ist. Notwendige Treppen sind ohne
eigenen Treppenraum zuldssig

1. in Gebauden der Gebadudeklassen 1 und 2,

2. fiir die Verbindung von héchstens zwei
Geschossen innerhalb derselben
Nutzungseinheit von insgesamt nicht mehr als
200 m2, wenn in jedem Geschoss ein anderer
Rettungsweg erreicht werden kann, und

3. als AuBentreppe, wenn ihre Nutzung
ausreichend sicher ist und im Brandfall nicht
gefahrdet werden kann.

Gestattung einer Abweichung von § 31 Absatz 4 die
Herstellung eines vergleichbaren Raumabschiusses
zwischen den Geschossen in der Art eines Treppenraums
voraussetzen.

& 35 Absatz 1 Satz 2 enthélt neu das Schutzziel der
Anforderungen an notwendige Treppenrdume. § 35
Absatz 1 Satz 3 ldsst in drei Fallen notwendlige Treppen
ohne eigenen Treppenraum zu, was bisher nur fiir
Treppen innerhalb von Wohnungen moglich war:

e /n Gebauden der Gebdudekiassen 1 und 2 (Fall 1),

e zur inneren Verbindung von zweigeschossigen
Nutzungseinheiten, wenn in jedem Geschoss ein
anderer Rettungsweg erreicht werden kann (Fall 2),

e [flir AuBentreppen, deren Benutzung ausreichend sicher
ist und die im Brandfall vom Feuer nicht beaufschlagt
werden konnen (Fall 3).

Ein anderer Rettungsweg (Fall 2) ist der Ausgang in einen
notwendigen Treppenraum oder eine anleiterbare Stelle,
soweit diese nach § 33 Absatz 3 zuldssig Ist.
AuBentreppen (Fall 3) diirfen im Brandfall nicht durch
Feuer beaufschlagt werden kénnen, dazu sind sie zum
Beispiel vor geschlossenen Wandscheiben mit
Feuerwiderstandsféhigkeit und nicht vor Fenstern
anzuordnen. Die Forderung einer ausreichend sicheren
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(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes
sowie eines Kellergeschosses muss mindestens
ein notwendiger Treppenraum oder ein Ausgang
ins Freie in hochstens 35 m Entfernung
erreichbar sein. Sind mehrere notwendige
Treppenraume erforderlich, missen sie so
verteilt sein, dass die Rettungswege mdglichst
kurz sind.

(3) Ubereinanderliegende Kellergeschosse
mussen jeweils mindestens zwei Ausgénge zu
notwendigen Treppenrdumen oder ins Freie
haben.

(4) Notwendige Treppenraume missen
durchgehend sein und an einer AuBenwand
liegen. Notwendige Treppenrdaume, die nicht an
einer AuBenwand liegen (innenliegende
notwendige Treppenrdaume) sind zuldssig, wenn
ihre Benutzung durch Raucheintritt nicht
gefahrdet werden kann.

(5) Jeder notwendige Treppenraum muss einen
sicheren Ausgang ins Freie haben. Sofern der

(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes
sowie eines Kellergeschosses muss mindestens
ein Ausgang in einen notwendigen Treppenraum
oder ins Freie in hochstens 35 m Entfernung
erreichbar sein. Ubereinanderliegende
Kellergeschosse miissen jeweils mindestens zwei
Ausgange in notwendige Treppenrdume oder ins
Freie haben. Sind mehrere notwendige
Treppenraume erforderlich, missen sie so
verteilt sein, dass sie mdglichst entgegengesetzt
liegen und dass die Rettungswege mdoglichst kurz
sind.

(3) Jeder notwendige Treppenraum muss einen
unmittelbaren Ausgang ins Freie haben. Sofern

Benutzung stellt auf die verkehrssichere Nutzung zum
Beispiel auch unter winterfichen Witterungseinfiissen ab.

Absatz 2

§ 35 Absatz 2 enthalt die (unverdnderten; vgl. § 37
Absatze 2 und 3 BauO 2000) Anforderungen an die Lage
und Anzahl notwendiger Treppenrdume, die sich
insbesondere aus der Fluchtwegldnge ergeben. Erganzend
wird verlangt, dass mehrere notwendige Treppenrdume
moglichst entgegengesetzt liegen sollen, um im Rahmen
der Méglichkeiten eine alternative Fluchtrichtung zu
erhalten.

Absatz 3
§ 35 Absatz 3 fasst die Anforderungen hinsichtiich der
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Ausgang eines notwendigen Treppenraumes
nicht unmittelbar ins Freie fiihrt, muss der Raum
zwischen dem notwendigen Treppenraum und
dem Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die
dazugehorigen Treppen,

2. Wande haben, die die Anforderungen an die
Wande des Treppenraumes erfiillen,

3. rauchdichte und selbstschlieBende Tiren zu
notwendigen Fluren haben und

4, ohne Offnungen zu anderen Raumen,
ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.

Abweichungen von Satz 2 Nummern 2 und 4
kdnnen zugelassen werden, wenn Bedenken
wegen des Brandschutzes nicht bestehen.

(6) In Geschossen mit mehr als vier Wohnungen
oder Nutzungseinheiten vergleichbarer GroBe

mussen notwendige Flure angeordnet sein.

(7) Die Wande notwendiger Treppenraume und
ihrer Zugange zum Freien sind

1. in Gebauden geringer Héhe in der

der Ausgang eines notwendigen Treppenraumes
nicht unmittelbar ins Freie flihrt, muss der Raum
zwischen dem notwendigen Treppenraum und
dem Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die
dazugehorigen Treppenldufe,

2. Wande haben, die die Anforderungen an die
Waénde des Treppenraumes erfiillen,

3. rauchdichte und selbstschlieBende Abschliisse
zu notwendigen Fluren haben und

4. ohne Offnungen zu anderen Rdumen,
ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.

(4) Die Wande notwendiger Treppenraume
mussen als raumabschlieBende Bauteile

1. in Gebduden der Gebdudeklasse 5 die Bauart
von Brandwénden haben,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 auch unter
zusatzlicher mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend und

Lage von Treppenrdumen zu Aullenwanden und — damit
in Zusammenhang stehend — ihre Ausgange ins Freie
zusammen. Grundforderung ist der Treppenraum an der
AuBenwand, der einen unmittelbaren Ausgang ins Freie
haben muss.

Absatz 4

§ 35 Absatz 4 enthdlt die Anforderungen an die
Treppenraumwande und den oberen Abschluss des
Treppenraums. Die Anforderungen an die Wénde werden
(in Satz 1 Nummern 2 und 3) fiir Gebaude der
Gebaudeklassen 3 und 4 auf die erforderliche
Feuerwiderstandsféhigkeit der jeweiligen Tragkonstruktion
reduziert (feuerhemmend, in Gebéduden der
Gebdudekiasse 4 hochfeuerhemmend unter zusatzlicher
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Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den
wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren
Baustoffen (F 90-AB),

2. in anderen Gebduden in der Bauart von
Brandwanden (§ 33)

herzustellen. Dies gilt nicht, soweit diese Wande
AuBenwande sind, den Anforderungen des § 29
Abs. 1 entsprechen und durch andere an diese
AuBenwdande anschlieBende Bauteile nicht
gefahrdet werden kdnnen. Bauteile dirfen in
Treppenraumwande nur so weit eingreifen, dass
der verbleibende Wandquerschnitt die
Feuerwiderstandsklasse F 90 behalt; fiir
Leitungen, Leitungsschlitze und Schornsteine gilt
dieses entsprechend. Leitungen diirfen durch
Treppenraumwande nur hindurchgefiihrt werden,
wenn eine Ubertragung von Feuer und Rauch
nicht zu beflirchten ist oder Vorkehrungen
hiergegen getroffen sind.

(8) Der obere Abschluss notwendiger
Treppenraume ist
1. in Gebauden geringer H6he mindestens in
der Feuerwiderstandsklasse F 30,
2. in anderen Gebauden mindestens in der
Feuerwiderstandsklasse F 90
herzustellen. Dies gilt nicht, wenn der obere
Abschluss das Dach oder ein Hohlraum nach § 2

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3
feuerhemmend

sein. Dies ist nicht erforderlich flir AuBenwande
von Treppenrdaumen, die aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen und durch andere an diese
AuBenwande anschlieBende Gebaudeteile im
Brandfall nicht gefédhrdet werden kdnnen. Der
obere Abschluss notwendiger Treppenraume
muss als raumabschlieBendes Bauteil die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des
Gebdudes haben. Dies gilt nicht, wenn der obere
Abschluss das Dach ist und die
Treppenraumwande bis unter die Dachhaut
reichen.

mechanischer Beanspruchung). Die Anforderungen an den
oberen Abschluss werden den Anforderungen an Decken
des Gebaudes ,,gleichgeschaltet" und dbernehmen damit
die Erleichterung fiir Gebdude der Gebaudekiasse 4. Die
Jeweiligen Ausnahmen fiir AuBenwéande von
Treppenrdumen werden in § 35 Absatz 4 Satz 2
aufgefihrt.

Stand: 21.11.2018

© Ingenieurkammer-Bau NRW

Seite 111 von 364




Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

Abs. 6 Satz 2 ist.

(9) In notwendigen Treppenraumen und in

Raumen nach Absatz 5 Satz 2 missen

1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe,
Unterdecken und Einbauten aus
nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bodenbelage, ausgenommen
Gleitschutzprofile, aus mindestens
schwerentflammbaren Baustoffen

bestehen. Leitungsanlagen sind zulassig, wenn
Bedenken wegen des Brandschutzes nicht
bestehen.

(10) In notwendigen Treppenrdumen missen

1. Offnungen zum Kellergeschoss, zu nicht
ausgebauten Dachraumen, Werkstatten,
Laden, Lagerrdaumen und ahnlichen Raumen
sowie zu Nutzungseinheiten mit mehr als
200-m2 Nutzflache ohne notwendige Flure
rauchdichte und selbstschlieBende Tiren mit
einer Feuerwiderstandsklasse T 30,

(5) In notwendigen Treppenrdumen und in
Raumen nach Absatz 3 Satz 2 miissen

1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe,
Unterdecken und Einbauten aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

2. Wande und Decken aus brennbaren
Baustoffen eine Bekleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender
Dicke haben und

3. Bodenbelage, ausgenommen
Gleitschutzprofile, aus mindestens
schwerentflammbaren Baustoffen bestehen.

(6) In notwendigen Treppenraumen miissen
Offnungen

1. zu Kellergeschossen, zu nicht ausgebauten
Dachraumen, Werkstatten, Laden, Lager- und
ahnlichen Raumen sowie zu sonstigen Raumen
und Nutzungseinheiten mit einer Fldche von
mehr als 200 m2, ausgenommen Wohnungen,
mindestens feuerhemmende, rauchdichte und
selbstschlieBende Abschliisse,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und

Absatz 5

§ 35 Absatz 5 enthdlt die Anforderungen an die
treppenhausseitigen Baustoffe. Fur Wéande, die neu aus
brennbaren Baustoffen zuldssig sind (betrifft
feuerhemmende Wénde, siehe Absatz 4), wird verlangt,
dass sie eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen
in ausreichender Dicke erhalten. Flir die ebenfalls neu
zuldssigen hochfeuerhemmenden Wénde ergibt sich das
bereits aus der standardmapig erforderilichen
Brandschutzbekleidung (siehe § 26 Absatz 2). Zu § 36
Absatz 8 Satz 2 BauO 2000 wird auf den neu gestalteten
$°40 (Leitungsaniagen) verwiesen.

Absatz 6

& 35 Absatz 6 enthélt die Anforderungen an die Offnungen
in den raumabschlieBenden Bauteilen von

Treppenrdumen. Turen zu sonstigen Raumen und
Nutzungseinheiten (Satz 1 Nummer 3, das sind
Nutzungseinheiten mit weniger als 200 m2, ausgenommen
Wohnungen) wird die bisherige Anforderung
LaichtschiieBend" beibehalten, diese Eigenschaft wird mit
einer dreiseitig umlaufenden Dichtung erreicht und bedarf
keines formellen Nachweises.
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2. Offnungen zu notwendigen Fluren,
rauchdichte und selbstschlieBende Tiiren und

3. sonstige Offnungen auBer in Geb&uden
geringer Hohe dichtschlieBende Tliren

erhalten.

(11) Notwendige Treppenraume missen zu
Iiften und zu beleuchten sein. Notwendige
Treppenraume, die an einer AuBenwand liegen,
mussen in jedem Geschoss Fenster mit einer
GroBe von mindestens 0,5 m?2 haben, die
gedffnet werden kénnen. Innenliegende
notwendige Treppenraume missen in Gebauden

selbstschlieBende Abschliisse,

3. zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten,
ausgenommen Wohnungen, mindestens dicht-
und selbstschlieBende Abschliisse und

4. zu Wohnungen mindestens dichtschlieBende
Abschlisse

haben. Die Feuerschutz- und
Rauchschutzabschliisse dirfen lichtdurchlassige
Seitenteile und Oberlichte enthalten, wenn der
Abschluss insgesamt nicht breiter als 2,50 m ist.

(7) Notwendige Treppenraume mussen zu
beleuchten sein. Notwendige Treppenrdume
ohne Fenster miissen in Gebduden mit einer
Hbhe nach § 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr als 13
m eine Sicherheitsbeleuchtung haben.

Fiir Wohnungen (§ 35 Absatz 6 Satz 1 Nummer 4) gilt,
dass diese mindestens dichtschliebenden Abschiiisse
haben miissen. SelbstschlieBende Ttiren widersprechen
den Zielsetzungen der Barrierefreiheit insoweit, als vor
allem behinderte oder altere Menschen im alltaglichen
Gebrauch eine erheblich gréBere Kraft aufwenden
miissen, um die Tliren zu betétigen.

§ 35 Absatz 6 Satz 2 begrenzt die Breite von Tiiren zum
Treppenraum auf 2,50 m, um lbergrofBe Ttranlagen ohne
Rauch- bzw. Feuerschutz auszuschliefen, bei denen die
Wand zur Ttir wird. Neu ist die Zuldssigkeit von
lichtdurchldssigen Seitenteilen und Oberlichtern als
Bestandteil der Feuerschutz- und Rauchschutzabschllisse,
wenn die Abschlisse eine Gesamtbreite von 2,50 m nicht
Uberschreiten (Satz 3), was einer Forderung aus der
Praxis entspricht.

Absatz 7

§ 35 Absatz 7 enthélt die Anforderungen an die
Beleuchtung und die Sicherheitsbeleuchtung. Anstatt —
wie bisher in § 37 Absatz 11 BauO 2000 - auf die Zahl der
Geschosse wird auf die Hohe von 13 m abgestellt (vgl.
Hoéhenermittlung fir Gebiudeklasse 4 in § 2 Absatz 3
Satz2). Hinzu kommt, dass infolge der Aufgabe der
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mit mehr als funf Geschossen oberhalb der
Gelandeoberflache eine Sicherheitsbeleuchtung
haben.

(12) In Gebauden mit mehr als flinf Geschossen
oberhalb der Geléandeoberflache sowie bei
innenliegenden notwendigen Treppenrdumen
muss an der obersten Stelle eines notwendigen
Treppenraumes ein Rauchabzug vorhanden sein.
Der Rauchabzug muss eine Rauchabzugsoffnung
mit einem freien Querschnitt von mindestens 5
von Hundert der Grundflache, mindestens jedoch
von 1 m2 haben. Der Rauchabzug muss vom
Erdgeschoss und vom obersten Treppenabsatz
aus bedient werden kdnnen. Abweichungen
kdnnen zugelassen werden, wenn der Rauch auf
andere Weise abgeflihrt werden kann.

(13) Die Absatze 1 bis 5 und 7 bis 11 gelten
nicht fir Wohngebaude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen. Absatz 6 gilt nicht flr
Wohngebdude geringer Hohe.

(8) Notwendige Treppenraume miissen belliftet
und zur Unterstlitzung wirksamer Ldscharbeiten
entraucht werden kénnen. Sie missen

1. in jedem oberirdischen Geschoss unmittelbar
ins Freie fihrende Fenster mit einem freien
Querschnitt von mindestens 0,50 m2 haben,
die gedffnet werden kdnnen, oder

2. an der obersten Stelle eine Offnung zur
Rauchableitung haben.

In den Fallen des Satzes 2 Nummer 1 ist in
Gebauden der Gebadudeklasse 5 an der obersten
Stelle eine Offnung zur Rauchableitung
erforderlich. In den Fallen des Satzes 2 Nummer
2 sind in Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5,
soweit dies zur Erfillung der Anforderungen nach
Satz 1 erforderlich ist, besondere Vorkehrungen
zu treffen. Offnungen zur Rauchableitung nach
den Satzen 2 und 3 mussen in jedem
Treppenraum einen freien Querschnitt von
mindestens 1 m2 und Vorrichtungen zum Offnen
ihrer Abschliisse haben, die vom Erdgeschoss
sowie vom obersten Treppenabsatz aus bedient

Differenzierung zwischen aulen- und innenliegenden
Treppenrdumen unter Berlicksichtigung des Absatzes 8
Satz 2 Nummer 1 auf notwendige Treppenrdume ohne
Fenster abzustellen ist.

Absatz 8

§ 35 Absatz 8 enthdlt die Anforderungen an die Beliiftung
und Rauchableitung und stellt damit klar, dass
Ublicherweise offenbare Fenster erforderfich sind, die auch
der Rauchableitung dienen.

Satz 1 enthalt die Grundanforderung der Belliftung
notwendiger Treppenraume. Daneben wird neu — zur
Klarstellung — die Grundanforderung an die Entrauchung
notwendiger Treppenrdume aufgenommen. Die
Entrauchung dient der Unterstitzung wirksamer
Ldascharbeiten.

Aufgrund der aufgegebenen Differenzierung zwischen
innen- und auBenliegenden Treppenraumen werden die
Anforderungen zur Sicherstellung der zuvor genannten
Grundanforderungen neu strukturiert: Satz 2
unterscheidet zwischen Treppenrdumen mit Fenstern und
ohne Fenster. Die Fenster dienen der Beltiftung und
Belichtung sowie der Rauchableitung und — in Verbindung
mit der gedffneten Haustir — als Nachstromoffnung fiir
die Zuluft. Bei Herstellung einer Offnung zur
Rauchableitung an oberster Stelle sind fensterlose
notwendige Treppenrdume zZuldssig.

Zur Erfillung der Grundanforderung sind nach Satz 3 in
Abhéngigkeit von der Gebaudekiasse und der
Beschaffenheit des Treppenraums zusatzliche MalBnahmen
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werden konnen.

(9) In Geschossen mit mehr als vier Wohnungen
missen notwendige Flure angeordnet sein.

erforderiich. Diese kbnnen bei Treppenrdumen ohne
Fenster zum Beispiel darin bestehen, dass der
Raucheintritt aus anschliefenden Nutzungseinheiten
begrenzt (Anordnung notwendiger Flure/Vorrdume,
qualifizierte Abschliisse) und die Zulufizufuhr verstarkt
wird (ggf. maschinelle Spiilluft).

Wie bisher ist nach Satz 3 fir alle innenliegenden und fiir
Treppenrdaume in Gebauden mit mehr als 13 m Hohe
(siehe oben) eine Offnung zur Rauchableitung an der
obersten Stelle erforderiich, deren Abschluss vom
Erdgeschoss sowie vom obersten Treppenabsatz aus
(manuell) gedfinet werden kann.

Der Begriff ,,Rauchabzug" (§ 37 Absatz 12 BauO 2000)
wird ersetzt durch ,,Offnung zur Rauchableitung" um
klarzustellen, dass keine Rauchabzugsanlage und auch
keine automatische Einschaltung verlangt werden, das
Offnen erfolgt in der Regel durch die Feuerwebhr, die auch
die erforderfiche Zuluftzufuhr (i. d. R. durch offene
Haustiir) herstellt. Die Offnung muss einen freien
Querschnitt von 1 m?2 haben, auf die Bemessung in
Prozent der Grundfidche wurde verzichtet.

Satz 5 bestimmt die MindestgrofBe der Offnungen fiir die
Rauchableitung und regelt die Bedienung der Abschliisse
dieser Offnungen.

Absatz 9
§ 35 Absatz 9 entspricht inhaltlich der bisherigen
Regelung aus § 37 Absatz 6 BauO 2000.
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§ 38 Notwendige Flure und Gange

(1) Notwendige Flure sind Flure, ber die
Rettungswege von Aufenthaltsrdumen zu
Treppenrdumen notwendiger Treppen oder zu
Ausgangen ins Freie flihren. Als notwendige
Flure gelten nicht

1. Flure innerhalb von Wohnungen oder
Nutzungseinheiten vergleichbarer GroBe,

2. Flure innerhalb von Nutzungseinheiten, die
einer Blro- oder Verwaltungsnutzung dienen
und deren Nutzflache in einem Geschoss nicht
mehr als 400 m2 betragt.

§ 36 Notwendige Flure, offene Gange

(1) Flure, tber die Rettungswege aus
Aufenthaltsréaumen oder aus Nutzungseinheiten
mit Aufenthaltsraumen zu Ausgangen in
notwendige Treppenrdume oder ins Freie flihren
(notwendige Flure), miissen so angeordnet und
ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall
ausreichend lang mdglich ist. Notwendige Flure
sind nicht erforderlich

1. in Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und
2,

2. in sonstigen Gebduden der Gebdudeklassen 1
und 2, ausgenommen in Kellergeschossen,

3. innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht
mehr als 200 m2 und innerhalb von
Wohnungen sowie

4. innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer
Biro- oder Verwaltungsnutzung dienen, mit
nicht mehr als 400 m2; das gilt auch fir Teile
groBerer Nutzungseinheiten, wenn diese Teile

§ 36 wird vollumfénglich an die MBO angepasst und
enthalt die Anforderungen an notwendige Flure und
offene Génge. Innerhalb der BauO 2000 ist die Regelung
in § 38 verortet.

Absatz 1

§ 36 Absatz 1 Satz 1 enthalt die Funktionsbeschreibung
sowie das Schutzziel: Notwendige Flure missen so
angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung im
Brandfall ausreichend lang moglich ist.

§ 36 Absatz 1 Satz 2 nimmt bestimmte Falle von den
Anforderungen an Flure aus; die bisherige Formulierung,
dass in diesen Féllen Flure nicht als notwendige Flure
gelten, wird kilarstellend ersetzt durch die Formulierung,
dass sie in diesen Féllen nicht erforderlich sind.

Neu ist die Ausnahme aller Gebédude der Gebaudekilassen
1 und 2 (Nummer 1 und 2), mit Ausnahme der
Kellergeschosse von sonstigen Gebauden. Nummer 3
nimmt Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200 m? aus
und stellt klar, dass innerhalb von Wohnungen
notwendige Flure nicht erforderlich sind.

In Nummer 4 wird auf die Beschrénkung der Bliro- und
Verwaltungsnutzung auf ein Geschoss verzichtet; mehr als
zwei Geschosse dtirfen nach § 31 Absatz 4 Nummer 2
nicht durch Deckendffnungen miteinander in Verbindung
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(2) Notwendige Flure missen so breit sein, dass
sie flir den groBten zu erwartenden Verkehr
ausreichen; Flure von mehr als 30 m Lange
sollen durch nicht abschlieBbare, rauchdichte und
selbstschlieBende Tlren unterteilt werden. In
den Fluren ist eine Folge von weniger als drei
Stufen unzulassig.

(3) Notwendige Flure, die zu einem
Sicherheitstreppenraum fiihren oder die als
Stichflure nur eine Fluchtrichtung haben, dirfen
bis zur Einmiindung in einen notwendigen
Treppenraum, den davor liegenden offenen Gang
oder in eine Schleuse héchstens 10 m lang sein.
Der Stichflur darf 20 m lang sein, wenn die
Raume einen zweiten Rettungsweg haben.

nicht gréBer als 400 m2 sind, Trennwande
nach § 29 Absatz 2 Nummer 1 haben und jeder
Teil unabhangig von anderen Teilen
Rettungswege nach § 33 Absatz 1 hat.

(2) Notwendige Flure miissen so breit sein, dass
sie flir den groBten zu erwartenden Verkehr
ausreichen. In den Fluren ist eine Folge von
weniger als drei Stufen unzuldssig.

(3) Notwendige Flure sind durch
nichtabschlieBbare, rauchdichte und
selbstschlieBende Abschllisse in Rauchabschnitte
zu unterteilen. Die Rauchabschnitte sollen nicht
ldnger als 30 m sein. Die Abschliisse sind bis an
die Rohdecke zu fiihren. Sie diirfen bis an die
Unterdecke der Flure gefiihrt werden, wenn die
Unterdecke feuerhemmend ist. Notwendige Flure
mit nur einer Fluchtrichtung, die zu einem
Sicherheitstreppenraum flihren, diirfen nicht
ldnger als 15 m sein. Die Satze 1 bis 5 gelten

stehen. Neu aufgenommen wird die Moglichkeit
(Nummer-4), auch in Teilen groBer Nutzungseinheiten auf
notwendige Flure zu verzichten, wenn die Teilleinheit
brandschutztechnisch einer selbststéndigen
Nutzungseinheit entspricht (Trennwdande zu anderen
Bereichen, eigenes, von den anderen Teilen unabhédngiges
Rettungswegsystem nach § 33 Absatz 1). Blrordume mit
einzeln mehr als 400 m2, die keinen notwendigen Flur
haben sollen — wie zum Beispiel GroBraum- oder
Kombibdiros —, sind Sonderbauten.

Absatz 2

§ 36 Absatz 2 nimmt Vorgaben fiir die Breite notwendiger
Flure auf; in den Fluren ist eine Folge von weniger als drei
Stufen unzuldssig.

Absatz 3

§ 36 Absatz 3 regelt die Unterteilung langer Flure durch
Rauchabschliisse in Rauchabschnitte. Um auszuschlielen,
dass eine Rauchausbreitung oberhalb der abgehangten
Decke den Rauchabschluss ,lberlauft", wird in § 36
Absatz 3 Satz 3 zuséatzlich klargestellt, dass
Rauchabschliisse bis an die Rohdecke zu fiihren sind. Der
obere Anschluss an eine Unterdecke ist stattdessen nur
dann zuldssig, wenn diese feuerhemmend ist, weil
dadurch ein vergleichbarer Rauchabschluss zu erwarten
[st, ohne dass weitere MalBnahmen erforderfich waren.
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(4) Wande notwendiger Flure sind unbeschadet
der §§ 29 bis 33

1. in Gebauden geringer Hohe in der
Feuerwiderstandsklasse F 30 und

2. in anderen Gebauden in der
Feuerwiderstandsklasse F 30 und

- in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren
Baustoffen (F 30-AB) oder

- mit einer beidseitig angeordneten ausreichend
widerstandsfahigen Schicht aus nichtbrennbaren
Baustoffen

herzustellen. Die Wande sind bis an die
Rohdecke oder bis an den oberen
Raumabschluss zu fiihren, der die gleiche
Feuerwiderstandsklasse wie die Wand hat
(Fluchttunnel). Tlren in diesen Wanden muissen
dicht schlieBen; Tlren in Wanden von
notwendigen Fluren nach Absatz 3 missen
rauchdicht und selbstschlieBend sein.

nicht flir offene Gange nach Absatz 5.

(4) Die Wande notwendiger Flure miissen als
raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend, in
Kellergeschossen, deren tragende und
aussteifende Bauteile feuerbesténdig sein
mussen, feuerbestdndig sein. Die Wande sind bis
an die Rohdecke zu flihren. Sie diirfen bis an die
Unterdecke der Flure geflihrt werden, wenn die
Unterdecke feuerhemmend und ein demjenigen
nach Satz 1 vergleichbarer Raumabschluss
sichergestellt ist. Tliren in diesen Wanden
miissen dicht schlieBen. Offnungen zu
Lagerbereichen im Kellergeschoss miissen
feuerhemmende, dicht- und selbstschlieBende
Abschlisse haben.

In § 36 Absatz 3 Satz 4 wird zur Konkretisierung der
allgemeinen Forderung ,sicher erreichbar" (siehe § 33
Absatz 2 Satz 3) die Flurldnge eines Flurs mit nur einer
Fluchtrichtung zu einem Sicherheitstreppenraum auf 15 m
begrenzt, Davon unberiihrt bleibt ggf. eine kiirzere Lange
in Sonderbauten. Offene Gange nach Absatz 5 sind von
den Regelungen ausgenommen.

Absatz 4

§ 36 Absatz 4 enthalt die Anforderungen an die
Flurwénde. Die Anforderung ,feuerhemmend" bezieht sich
auf den Raumabschluss (Satz 1). Die Baustoffanforderung
(in den wesentlichen Teilen nichtbrennbar) entfallt (zu
den flurseitigen Oberfldchen siehe § 36 Absatz 6). Die
notwendigen Flure von Aufenthaltsréumen in
Kellergeschossen mdissen — wie die Trennwénde von
Aufenthaltsrdumen in Kellergeschossen — der
Feuerwiderstandsfahigkeit der Tragkonstruktion des
Kellergeschosses entsprechen, ggf. also feuerbestandig
sein.

Die friihere Ausnahme fiir Wohngebaude mit nicht mehr
als zwei Wohnungen wird durch die Ausnahme in § 36
Absatz 1 Satz 2 ersetzt und dadurch erweitert.

Es wird auch hier klargestellt, dass die Wénde bis zur
Rohdecke zu fiihren sind (§ 36 Absatz 4 Satz 2). Der
obere Anschluss an eine Unterdecke ist nur zuldssig, wenn
die Unterdecke feuerhemmend ist und der Raumabschluss
sichergestellt ist (§ 36 Absatz 4 Satz 3), was in der Regel
ein bauaufsichtlich zugelassenes System voraussetzt.

§ 36 Absatz 4 Satz 4 hélt an der Erfeichterung fiir Tiiren in
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(5) Wande und Briistungen von notwendigen
Fluren, die als offene Gange vor den
AuBenwdnden angeordnet werden, sind

1. in Gebduden geringer Hohe in der
Feuerwiderstandsklasse F 30 und

2. in anderen Gebauden in der
Feuerwiderstandsklasse F 30 und in den
wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren
Baustoffen (F 30-AB)

herzustellen. Fenster sind in diesen Wanden ab
einer Briistungshohe von 0,9 m zulassig. Im
Ubrigen gilt Absatz 2 entsprechend.

(6) Bekleidungen einschlieBlich Unterdecken und
Dammstoffe missen in nhotwendigen Fluren und
offenen Gangen auBer in Gebauden geringer

Hohe aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(5) Fir Wande und Bristungen notwendiger
Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die als offene
Gange vor den AuBenwanden angeordnet sind,
gilt Absatz 4 entsprechend. Fenster sind in
diesen AuBenwanden ab einer Briistungshohe
von 0,90 m zulassig.

(6) In notwendigen Fluren sowie in offenen
Gangen nach Absatz 5 missen

1. Bekleidungen, Putze, Unterdecken und

Flurwdnden fest und verlangt nur, dass sie dicht schliefen
(dreiseitig umlaufende Dichtung, kein formeller Nachweis
erforderlich); zu Lagerbereichen in Kellergeschossen
werden dagegen Feuerschutzabschliisse verlangt.

Absatz 5

§ 36 Absatz 5 regelt die Ausbildung der Wénde von
offenen Gangen, die anstelle von notwendigen Fluren die
einzige Verbindung zwischen Aufenthaltsrdumen und
notwendigen Treppenrdumen darstellen. § 36 Absatz 5
Satz 1 stellt klar, dass Anforderungen nur an solche
Génge gestellt werden, die nur in einer Fluchtrichtung
benutzt werden kénnen.

Unter Wanden sind hier die AuBenwand, vor der der Gang
liegt, und seine Briistung zu verstehen. Fur sie gilt die
Anforderung des Absatzes 4 entsprechend (Satz 1), das
heil3t sie missen (raumabschliefend) feuerhemmend sein.
Fenster in der AuBenwand sind ohne besondere
Anforderung ab einer Briistungshohe von 90 cm zuldssig
(Satz 2). Die Bristung muss geschlossen ausgebildet
werden. Wenn ein Feueriiberschlag nicht zu befirchten
Ist, z. B. wegen besonders tiefer Gangbreiten undy/oder
der Anordnung von Schiirzen, kann auf die geschlossene
feuerhemmende Briistung teilweise oder ganz verzichtet
werden (Abweichung nach § 69).

Absatz 6

§ 36 Absatz 6 regelt die Anforderungen an die flurseitigen
Baustoffe, die wie bisher nichtbrennbar sein mdissen. Fir
Waénde aus brennbaren Baustoffen wird verlangt, dass sie

Stand: 21.11.2018

© Ingenieurkammer-Bau NRW

Seite 119 von 364




Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

FuBbodenbeldage miissen mindestens
schwerentflammbar (B 1) sein. Leitungsanlagen
sind zulassig, wenn Bedenken wegen des
Brandschutzes nicht bestehen.

Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen und

2. Wande und Decken aus brennbaren
Baustoffen eine Bekleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender
Dicke haben und

3. FuBbodenbelage mindestens
schwerentflammbar sein.

eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in
ausreichender Dicke erhalten. Gebdude der
Gebdudekiasse 3 werden nicht mehr von der Forderung
ausgenommen.

Flir FuBbodenbeldge (§ 38 Absatz 6 Satz 2 BauO 2000)
hat eine Klassifizierung nach DIN 4102 bzw. nach DIN EN
13051 zu erfolgen. Bodenbeldge sind in besondere
Klassen (fl = floorings) unterteilt. FuBbodenbeldge
miissen mindestens schwer entflammbar (DIN 4102 — B1,;
DIN EN 13051 — B) sein. Dies stellt § 36 Absatz 6 Nummer
3 wie bisher in § 38 Absatz 6 Satz 2 BauO 2000 kiar.

§ 40 Fenster, Tlren, Kellerlichtschachte

(1) Kénnen die Fensterflachen nicht gefahrlos
vom Erdboden, vom Innern des Gebaudes oder
von Loggien oder Balkonen aus gereinigt
werden, so sind Vorrichtungen wie Aufziige oder
Anschlagpunkte fir Sicherheitsgeschirr
anzubringen, die eine Reinigung von aufen
ermdglichen.

(2) Glastliren und andere Glasflachen, die bis
zum FuBboden allgemein zuganglicher
Verkehrsflachen herabreichen, sind so zu
kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden
koénnen. Fir groBere Glasflachen kénnen

§ 37 Fenster, Tiiren, sonstige Offnungen

(1) Fensterflachen missen gefahrlos gereinigt
werden kénnen.

(2) Glastiiren und andere Glasflachen, die bis
zum FuBboden allgemein zuganglicher
Verkehrsflachen herabreichen, sind so zu
kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden
konnen. Weitere SchutzmaBnahmen sind fiir

§ 37 wird an die MBO angepasst und enthalt die
Anforderungen an Fenster, Ttren und sonstige
Offnungen.

Absatz 1

§ 37 Absatz 1 ersetzt die bisherige Regelung in § 40
Absatz 1 BauO 2000: Es hat sich in der Praxis gezeigt,
aass die Forderung nach Aufziigen und vgl. bei iblichen
Reinigungen von Fensterfiachen von Hubsteigern aus
hinderlich sind. Der § 37 Absatz 1 wird daher darauf
reduziert, dass Fensterfiachen gefahrios gereinigt werden
kdnnen.

Absatz 2

§ 37 Absatz 2 ersetzt die behdrdliche
Ermessensentscheidung im Einzelfall durch eine bedingte
unmittelbar gesetzesabhangige Anforderung.
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SchutzmaBnahmen zur Sicherung des Verkehrs
verlangt werden.

(3) Gemeinsame Kellerlichtschachte ftir
Ubereinanderliegende Kellergeschosse sind
unzulassig.

groBere Glasflachen vorzusehen, wenn dies die
Verkehrssicherheit erfordert.

(3) Eingangstliren von Wohnungen miissen eine
lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m
haben.

(4) Jedes Kellergeschoss ohne Fenster muss
mindestens eine Offnung ins Freie haben, um
eine Rauchableitung zu ermdglichen.
Gemeinsame Kellerlichtschachte fiir
Ubereinanderliegende Kellergeschosse sind
unzuldssig.

Absatz 3

Die MBO sieht in § 37 Absatz 3 eine Begrenzung der
lichten Durchgangsbreite bei Eingangstiiren auf
Wohnungen, die lber Aufziige erreichbar sein miissen,
vor. Im nordrhein-westfélischen Bauordnungsrecht wird
abweichend dazu geregelt, dass alle Eingangstiiren von
Wohnungen eine lichte Durchgangsbreite bei
Eingangstiiren von 90 cm haben missen. Dies entspricht
der Gewdhrleistung sozialer Mindeststandards fir Familien
mit Kindern und in ihrer Mobilitat eingeschrénkten
Personen.

Absatz 4

§ 37 Absatz 4 enthdalt neu die Forderung, dass zur
Rauchableitung aus fensterlosen Kellergeschossen
mindestens eine Offnung ins Freie vorgesehen werden
muss. Damit wird einem praktischen Bedlirfnis Rechnung
getragen, da solche Geschosse zunehmend geplant
werden. Soweit es sich um Geschosse mit
Aufenthaltsraumen handelt, ist die Vorschrift auch eine
Folge aus den Anderungen hinsichtlich der Zuldssigkeit
fensterloser Aufenthaltsréume. Ohne Offnung ins Freie ist
eine Rauchableitung aus einem Kellergeschoss nicht oder
nur tber den notwendigen Treppenraum maoglich. Der
Anforderung kann auch durch eine anlagentechnische
MalBnahme zur Rauchabfiihrung entsprochen werden.
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(4) Offnungen in Fenstern, die als Rettungswege
dienen, miissen im Lichten mindestens 0,90 m x
1,20 m groB und nicht héher als 1,20 m Uber der
FuBbodenoberkante angeordnet sein. Liegen
diese Offnungen in Dachschrégen oder
Dachaufbauten, so darf ihre Unterkante oder ein
davor liegender Austritt, horizontal gemessen,
nicht mehr als 1,20 m von der Traufkante
entfernt sein; von diesen Fenstern missen sich
Menschen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen oder
zu Flachen flir die Feuerwehr bemerkbar machen
kénnen.

(5) Fenster, die als Rettungswege nach § 33
Absatz 2 Satz 2 dienen, miissen im Lichten
mindestens 0,90 m x 1,20 m groB und nicht
héher als 1,20 m lber der FuBbodenoberkante
angeordnet sein. Liegen diese Fenster in
Dachschragen oder Dachaufbauten, so darf ihre
Unterkante oder ein davorliegender Auftritt von
der Traufkante horizontal gemessen nicht mehr
als 1 m entfernt sein. Der Abstand kann in
Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle
vergroBert werden. Von diesen Fenstern missen
sich Menschen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
oder zu Flachen fiir Einsatzkrafte der
Gefahrenabwehr bemerkbar machen kdnnen.

Absatz 5

§ 37 Absatz 5 enthalt die Anforderungen an Fenster, die
als Rettungswege dienen. § 37 Absatz 5 Satz 1 entspricht
materiell-rechtiich der bisherigen Regelung in § 40 Absatz
4 Satz 1 BauO 2000. Die Fenster kbnnen wahlweise
stehend oder liegend angeordnet werden.

In § 37 Absatz 5 Satz 2 wird der Traufkantenabstand von
1,20 m auf 1,00 m reduziert, so wie dies auch in der MBO
und allen anderen Landern vorgesehen ist. Der
Traufkantenabstand von 1,20 m zu Dachfidchenfenstern
hat sich insbesondere bei der Rettung iber tragbare
Leitern als nicht praktikabel erwiesen. GroBere Abstande
kénnen in Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle
zugelassen werden (§ 37 Absatz 5 Satz 3).

Von diesen Fenstern miissen sich Menschen zu
Offentlichen Verkehrsfidchen oder zu Fldchen fiir die
Feuerwehr bzw. den Rettungsdienst oder vergleichbare
Einheiten der Gefahrenabwehr bemerkbar machen
konnen. Diese Regelung entspricht dem bisher geltenden
Gesetz in § 40 Absatz 4 Satz 2 Halbsatz 2 BauO 2000.

§ 41 Umwehrungen

(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind
Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen
bestimmt sind und unmittelbar an mehr als 1 m
tiefer liegende Flachen angrenzen, zu umwehren.
Dies gilt nicht, wenn eine Umwehrung dem
Zweck der Flache widerspricht, wie bei

§ 38 Umwehrungen

(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind zu
umwehren oder mit Bristungen zu versehen:

1. Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen
bestimmt sind und unmittelbar an mehr als 1
m tiefer liegende Flachen angrenzen; dies gilt

& 38 nimmt die Anforderungen an Umwehrungen auf und
wird vollumfanglich an die MBO angepasst.

Absatz 1

§ 38 Absatz 1 greift die bisher an anderer Stelle (§ 41
Absatz 1, 2 und 3 sowie § 36 Absatz 7 BauO 2000)
geregelten Absturzsicherungen auf. Zur besseren
Ubersichtlichkeit sind sfe in den Nummern 1 bis 7
aufgezahlt; dabei wird zwischen Fldchen, die im
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Verladerampen, Kais und Schwimmbecken.

(2) Nicht begehbare Oberlichte und
Glasabdeckungen in Flachen, die im Allgemeinen
zum Begehen bestimmt sind, sind zu umwehren,
wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen Flachen
herausragen.

(3) Kellerlichtschachte und Betriebsschachte, die
an Verkehrsflachen liegen, sind zu umwehren
oder verkehrssicher abzudecken; Abdeckungen
an und in offentlichen Verkehrsflachen missen
gegen unbefugtes Abheben gesichert sein.

nicht, wenn die Umwehrung dem Zweck der
Flachen widerspricht,

2. nicht begehbare Oberlichte und
Glasabdeckungen in Flachen, die im
Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind,
wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen
Flachen herausragen,

3. Dacher oder Dachteile, die zum auch nur
zeitweiligen Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind,

4, Offnungen in begehbaren Decken sowie in
Dachern oder Dachteilen nach Nummer 3,
wenn sie nicht sicher abgedeckt sind,

5. nicht begehbare Glasflachen in Decken sowie
in Dachern oder Dachteilen nach Nummer 3,

6. die freien Seiten von Treppenldufen,
Treppenabsatzen und Treppendffnungen
(Treppenaugen) sowie

7. Kellerlichtschachte und Betriebsschachte, die
an Verkehrsflachen liegen, wenn sie nicht
verkehrssicher abgedeckt sind.

Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind (Nummern 1
und 2), und Fldchen, die zum auch nur zeitweiligen
Aufenthalt bestimmt sind (Nummern 3 bis 5),
unterschieden.

Die in § 41 Absatz 1 BauO 2000 genannten Beispiele der
Verladerampen, Kais und Schwimmbecken sind nicht
zwingend erforderfich und daher entfallen.
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(5) Fensterbriistungen missen bei einer
Absturzhdhe von bis zu 12 m mindestens 0,80 m,
dariiber mindestens 0,90 m hoch sein. Geringere
Bristungshdhen sind zuldssig, wenn durch
andere bristungsahnliche Vorrichtungen diese
Mindesthéhen eingehalten werden. Soll die
Absturzsicherung im Wesentlichen durch eine
Umwehrung, wie Gelander, erbracht werden, so
sind die Mindesth6hen nach Absatz 4
einzuhalten. Im Erdgeschoss kénnen geringere
Bristungshdhen gestattet werden.

(4) Notwendige Umwehrungen missen folgende
Mindesthdéhen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen
in begehbaren Decken, Dachern sowie
Umwehrungen von Flachen mit einer
Absturzhoéhe von 1 m bis zu 12 m 0,90 m,

(2) In Verkehrsflachen liegende
Kellerlichtschachte und Betriebsschachte sind in
Hohe der Verkehrsflache verkehrssicher
abzudecken. An und in Verkehrsflachen liegende
Abdeckungen miissen gegen unbefugtes
Abheben gesichert sein. Fenster, die unmittelbar
an Treppen liegen und deren Briistungen unter
der notwendigen Umwehrungshoéhe liegen, sind
zu sichern.

(3) Fensterbriistungen von Flachen mit einer
Absturzhdhe bis zu 12 m missen mindestens
0,80 m, von Flachen mit mehr als 12 m
Absturzhohe mindestens 0,90 m hoch sein.
Geringere Bristungshdhen sind zuldssig, wenn
durch andere Vorrichtungen wie Gelénder die
nach Absatz 4 vorgeschriebenen Mindesthdhen
eingehalten werden.

(4) Andere notwendige Umwehrungen miissen
folgende Mindesthéhen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen
in begehbaren Decken und Déchern sowie
Umwehrungen von Flachen mit einer
Absturzhéhe von 1 m bis zu 12 m 0,90 m und

Absatz 2

Absatz 2 nimmt die Anforderungen an in Verkehrsfiachen
liegenden Kellerlichtschachten und Betriebsschéchte auf.
Des Weiteren wird in Absatz 2 Satz 2 der bisher in § 41
Absatz 3 Halbsatz 2 BauO 2000 geregelte Inhalt
aufgenommen.

Absatz 3

In § 38 Absatz 3 wird anstelle der Zahl der Vollgeschosse
aufr die Absturzhohe von 12 m abgestellt; die Hohe der
Fensterbriistungen entspricht der in § 41 Absatz 5 BauO
2000 festgelegten Hohe sowie der MBO.

Absatz 4
Absatz 4 regelt die die Hohe von Umwehrungen und
entspricht § 41 Absatz 4 BauO 2000 sowie der MBO.
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2. Umwehrungen von Flachen mit mehr als 12 m
Absturzhohe 1,10 m.

2. Umwehrungen von Flachen mit mehr als 12 m
Absturzhohe 1,10 m.

Sechster Abschnitt
Technische Gebdudeausriistung

Der Sechste Abschnitt fasst alle Regelungen zusammen,
die (ggf. auch im weiteren Sinne) die Technische
Gebaudeausriistung betreffen. Vor diesem Hintergrund
werden die bisher im Dritten Abschnitt (,, Wande, Decken,
Dacher") BauO 2000 enthaltenen Vorschriften lber die
Aufziige nun in diesem Abschnitt tber die Technische
Gebaudeausriistung gefihrt.

Die Uberschrift des Abschnitts wird von ,,Haustechnische
Anlagen" in der BauO 2000 in ,, Technische
Gebaudeausristung" gedndert.

§ 39 Aufzige

(1) Aufzugsanlagen missen weitergehenden
Anforderungen aufgrund des § 11 des
Geratesicherheitsgesetzes auch dann
entsprechen, wenn sie weder gewerblichen noch
wirtschaftlichen Zwecken dienen und in ihrem
Gefahrenbereich keine Arbeitnehmer beschaftigt
werden. Dies gilt auch flir die Vorschriften iber
die Priifung durch Sachverstandige mit der
MaBgabe, dass festgestellte Mangel auch der
unteren Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen sind.

(2) Aufzlige im Innern von Gebduden missen
eigene Fahrschachte haben. In einem
Fahrschacht diirfen bis zu drei Aufzilige liegen.
Die Wande der Fahrschachte sind in der

§ 39 Aufziige

(1) Aufziige im Innern von Gebduden miissen
eigene Fahrschachte haben, um eine
Brandausbreitung in andere Geschosse
ausreichend lang zu verhindern. In einem

§ 39 nimmt die Anforderungen an Aufzlige auf.

Absatz 1

Der neu gestaltete § 39 Absatz 1 Satz 1 enthélt neu das
Schutzziel der Fahrschachtforderung: Fahrschéchte sollen
die Branaausbreitung von Geschoss zu Geschoss
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Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den
wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren
Baustoffen (F 90-AB) herzustellen. Aufziige ohne
eigene Fahrschachte sind

- innerhalb eines Raumes und

- innerhalb eines Treppenraumes nach § 37 in
Gebauden mit nicht mehr als fiinf Geschossen
Uber der Gelandeoberflache

zuldssig; die Aufzliige missen sicher umkleidet
sein.

Fahrschacht diirfen bis zu drei Aufziige liegen.
Aufzlige ohne eigene Fahrschachte sind zuldssig

1. innerhalb eines notwendigen Treppenraumes,
ausgenommen in Hochhdusern,

2. innerhalb von Raumen, die Geschosse
Uberbriicken,

3. zur Verbindung von Geschossen, die offen
miteinander in Verbindung stehen diirfen und

4. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2.

Sie mussen sicher umkleidet sein.

ausreichend lang verhindern. § 39 Absatz 1 Satz 2 lasst
bis zu drei Aufziige in einem Schacht zu. § 39 Absatz 1
Satz 3 enthalt die Ausnahmen, die gegeniiber § 39
Absatz-2 BauO 2000 erheblich erweitert werden.
Demnach sind ohne eigenen Schacht zuldssig.

e Aufzlige in Treppenrdumen bis zur Hochhausgrenze, da
erfahrungsgemap keine vom Aufzug ausgehende Gerfahr
zu erwarten ist (Nummer 1),

e Aufztige innerhalb von Réumen, die Geschosse
Uberbriicken (Nummer 2),

e zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander
in Verbindung stehen dtirfen (Nummer 3), da die
Geschosse in beiden Féllen bereits im Luftverbund sind,

e Aufziige in Gebéduden der Gebaudekilassen 1 und 2
(Nummer 4).

Gemal3 der MBO unterliegen nicht gewerblich oder
wirtschaftlich genutzte Aufzugsaniagen keiner Priifpflicht
aufgrund einer unmittelbar in der Bauordnung getroffenen
Regelung.

Denn grundsétzlich gehen bundesgesetzliche
Anforderungen dem Landesrecht vor und soweit keine
Abweichungen zugelassen werden, ist § 39 Absatz 1 BauO
2000 entbehrlich, in dem fiir Aufzugsaniagen auf
bundesrechtiiche Vorschriften, zum Beispiel im
Zusammenhang mit tberwachungsbed(irftigen Anlagen,
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(2) Die Fahrschachtwande miissen als
raumabschlieBende Bauteile

1. in Gebduden der Gebaudeklasse 5
feuerbestandig und aus nichtbrennbaren
Baustoffen,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4
hochfeuerhemmend,

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3
feuerhemmend

sein. Fahrschachtwande aus brennbaren
Baustoffen missen schachtseitig eine Bekleidung
aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender
Dicke haben. Fahrschachttiiren und andere
Offnungen in Fahrschachtwénden mit
erforderlicher Feuerwiderstandsfahigkeit sind so
herzustellen, dass die Anforderungen nach
Absatz 1 Satz 1 nicht beeintrachtigt werden.

verwiesen wird.

Dabei gelten fiir unter den Anwendungsbereich der
Betriebssicherheitsverordnung fallende Aufzugsaniagen,
die §§ 5, 10, 15 und 17 sowie Anhang 2 der
Betriebssicherheitsverordnung Fiir Aufzugsanlagen, die
weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken
dienen, werden auf Grundlage des § 87 Absatz 8 in einer
Rechtsverordnung Priifungen geregelt.

Absatz 2

§ 39 Absatz 2 enthdlt in Satz 1 Halbsatz 1 die
Anforderungen an die Fahrschachtwénde und stellt kiar,
dass sie sich auf den Raumabschiuss beziehen. Die
Anforderungen werden, den Anforderungen an die
tragenden Teile des Gebaudes folgend, abgestuft und
erleichtert (bisher grundsatziich feuerbesténdig). Fuir
Fahrschachtwdnde, die nun auch aus brennbaren
Baustoffen zuldssig sind (feuerhemmend in
Gebaudeklasse 3) wird verlangt, dass sie schachtseitig
eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in
ausreichender Dicke erhalten (Halbsatz 2).

Stand: 21.11.2018

© Ingenieurkammer-Bau NRW

Seite 127 von 364




Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

(3) Der Fahrschacht muss zu liften und mit
Rauchabzugsvorrichtungen versehen sein. Die
Rauchabzugsoéffnungen in Fahrschachten missen
eine GroBe von mindestens 2,5 vom Hundert der
Grundflache des Fahrschachtes, mindestens
jedoch von 0,10 m2 haben.

(4) Fahrschachttiren oder andere Abschliisse in
Schachtwanden nach Absatz 2 Satz 1 sind so
herzustellen, dass Feuer und Rauch nicht in
andere Geschosse libertragen werden kdnnen.

(5) Bei Aufzligen, die auBerhalb von Gebauden
liegen oder die nicht mehr als drei
Ubereinanderliegende Geschosse verbinden,
sowie bei vereinfachten Giteraufziigen,
Kleinguteraufziigen, Lagerhausaufzligen,
Behindertenaufziigen und bei Aufzugsanlagen,
die den bundesrechtlichen Vorschriften aufgrund
von § 11 des Geratesicherheitsgesetzes nicht
unterliegen, kann von den Anforderungen nach
Absatzen 1 und 2 abgewichen werden, wenn
wegen der Betriebssicherheit und des
Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(3) Fahrschachte miissen zu liiften sein und eine
Offnung zur Rauchableitung mit einem freien
Querschnitt von mindestens 2,5 Prozent der
Fahrschachtgrundfldche, mindestens jedoch
0,10-m?2 haben. Diese Offnung darf einen
Abschluss haben, der im Brandfall selbsttatig
6ffnet und von mindestens einer geeigneten
Stelle aus bedient werden kann. Die Lage der
Rauchaustrittséffnungen muss so gewahlt
werden, dass der Rauchaustritt durch
Windeinfluss nicht beeintrachtigt wird.

Absatz 3

In § 39 Absatz 3 Satz 1 wird die Bezeichnung
LRauchabzugsvorrichtung" zur Klarstellung durch ,,Offnung
zur Rauchableitung" ersetzt (keine Anlagentechnik
erforderiich). Die Abmessungen werden beibehalten.

Die Offnung zur Rauchableitung im § 39 Absatz 3 Satz 2
[st erforderlich, um die Wirksamkeit der Fahrschachttiren
(Verhinderung einer Brandlibertragung von Geschoss zu
Geschoss) sicherzustellen. Aus Griinden der
Energieeinsparung werden vermehrt die Offnungen mit
Verschliissen versehen. Der § 39 Absatz 3 Satz 2 regelt,
welche Anforderungen solche Abschliisse erfiillen miissen.
Als eine geeignete Stelle fiir die Bedienung des
Abschlusses (Handauslésung) kommt der Bereich vor der
Fahrschachttiir des Erdgeschosses (Zugangsebene des
Gebaudes) in Betracht.
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(6) In Gebauden mit mehr als flinf Geschossen
Uber der Gelandeoberflache miissen Aufziige in
ausreichender Zahl eingebaut werden, von denen
einer auch zur Aufnahme von Kinderwagen,
Rollstiihlen, Krankentragen und Lasten geeignet
sein muss; das oberste Geschoss ist nicht zu
berticksichtigen, wenn seine Nutzung einen
Aufzug nicht erfordert oder wenn durch den
nachtraglichen Ausbau des Dachgeschosses
Wohnungen geschaffen werden. Fahrkdrbe zur
Aufnahme einer Krankentrage missen eine
nutzbare Grundflache von mindestens 1,10 m x
2,10 m haben; ihre Tliren missen eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.
Vor den Aufziigen muss eine ausreichende
Bewegungsflache vorhanden sein. Zur Aufnahme
von Rollstiihlen bestimmte Aufziige miissen eine
nutzbare Grundflache von mindestens 1,10 m x
1,40 m haben und von allen Wohnungen in dem
Gebaude und von der 6ffentlichen Verkehrsflache
stufenlos erreichbar sein; ihre Tiren miissen
eine lichte Durchgangsbreite von mindestens
0,90 m haben. § 55 Abs. 4 Satze 2 bis 6 gilt
entsprechend.

(4) Gebdude mit mehr als drei oberirdischen
Geschossen miissen Aufzlige in ausreichender
Zahl haben. Ein Aufzug muss von der
offentlichen Verkehrsflache und von allen
Wohnungen in dem Gebaude aus barrierefrei
erreichbar sein. Von diesen Aufziigen muss in
Gebauden mit mehr als finf oberirdischen
Geschossen mindestens ein Aufzug
Krankentragen, Rollstiihle und Lasten aufnehmen
kdnnen und Haltestellen in allen Geschossen
haben. Haltestellen im obersten Geschoss und in
den Kellergeschossen sind nicht erforderlich,
wenn sie nur unter besonderen Schwierigkeiten
hergestellt werden kénnen. Fihrt die
Aufstockung oder Nutzungsanderung eines
Gebaudes dazu, dass nach Satz 1 ein Aufzug
errichtet werden miisste, kann hiervon
abgesehen werden, wenn ein Aufzug nur unter
besonderen Schwierigkeiten hergestellt werden
kann.

Absatz 4

& 39 Absatz 4 Satz 1 stellt wie bisher auf die Zahl der
Vollgeschosse ab. Die Anderung berdicksichtigt die
zwischenzeitliche Baupraxis. Die behordliche
Ermessensentscheidung im Einzelfall wird durch einen
(unmittelbar gesetzesabhédngigen) Zuldssigkeitstatbestand
ersetzt.

Die Anforderungen an Zugange, Bewegungsfiachen,
Tirdurchgénge und Rampen kdnnen sich kinftig aus der
Technischen Baubestimmung DIN 18040-2 ergeben.

Die Anforderungen an die Aufzige, wie sie nun in § 39
Absatz 4 enthalten sind, sind an die MBO und die
Vorschriften in anderen Lander-Bauordnungen angepasst.
Der neu eingefiigte § 39 Absatz 4 Satz 5 sieht eine
Ausnahmeregelung fiir das Schaffen einer ausreichenden
Anzahl von Aufziigen fir den Fall vor, dass im Rahmen
elner Gebdudeaufstockung die Verpfiichtung nach § 39
Absatz 4 Satz 1 eintritt; die Neuregelung tragt dazu bei,
das Nachverdichtungspotential bei der Schaffung von
Wohnraum, insbesondere in den Ballungszentren und
Universitatsstadten, zu starken.

Die Vorschrift (Anmerkung.: Absatz 4 Satz 2 neu) dient der
Klarstellung, dass auch ein Aufzug nach § 39 Absatz 4
Satz 1 von der offentlichen Verkehrsfidche barrierefrei
erreichbar sein muss. Die allgemeinen Anforderungen an
die Barrierefreiheit (§ 2 Absatz 10) bleiben davon
unberdihrt.

Die Regelung ermdglicht eine flexiblere Schaffung von
Wohnraum (Anmerkung: Absatz 4 Satz 5)
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(7) Aufziige mussen zur Aufnahme von
Rollstiihlen geeignet sein. Von mehreren
Aufziigen muss mindestens einer zur Aufnahme
von Rollstiihlen geeignet sein.

(5) Fahrkorbe zur Aufnahme einer Krankentrage
mussen eine nutzbare Grundflache von
mindestens 1,10 m x 2,10 m und zur Aufnahme
eines Rollstuhls von mindestens 1,10 m x 1,40 m
haben. Tilren missen eine lichte

Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.

In einem Aufzug fir Rollstiihle und
Krankentragen darf der fiir Rollstiihle nicht
erforderliche Teil der Fahrkorbgrundflache durch
eine verschlieBbare Tir abgesperrt werden. Vor
den Aufziigen muss eine ausreichende
Bewegungsflache vorhanden sein.

Absatz 5

§ 39 Absatz 5 wird an die MBO angepasst und entspricht
von den Abmessungen her dem bisherigen § 39 Absatz 6
BauO 2000. § 39 Absatz 5 Satz 3 wird eine Regelung zur
Aufteilung der Fahrkorbgrundfidche neu aufgenommen.
§°39 Absatz 5 Satz 4 nimmt den bisher in § 39 Absatz 6
BauO 2000 geregelten Inhalt bezlglich Bewegungsfidchen
vor Aufztigen auf.

Der bisherige § 39 Absatz 5 BauO 2000 regelte
Abweichungen fiir auBenliegende Aufziige. Da § 39 Absatz
1 klar auf Aufzige im Innern von Gebéauden abstellt,
gehdren auBenliegende Aufzige nicht zum
Regelungsbereich, sodass die Zulassung einer Abweichung
hierfiir nicht relevant ist, Die ferner im § 39 Absatz 5
BauO 2000 geregelte Abweichung fiir die Verbindung von
Geschossen ist zum Teil in § 39 Absatz 1 Satz 3
aufgenommen worden. Beide genannten Félle bedtirfen —
wie bisher — einer behdrdlichen Gestattung, eine Regelung
wie bisher ist daher im Hinblick auf § 69 entbehrlich.

§ 40 (siehe S.122)

§ 40 Leitungsanlagen,
Installationsschachte und -kanale

§ 40 wird vollumfénglich an die MBO angepasst und
nimmt die Anforderungen an Leitungsaniagen,
Installationsschachte und -kandle auf. Die
Leitungsanlagen wurden in der BauO 2000 nicht in einem
elgenen Paragraphen gefiihrt, sondern finden sich in § 37
Absatz 9 Satz 2 BauO 2000 bzw. in § 38 Absatz 6 Satz 3
BauO 2000. Die bisher in § 42 BauO 2000 geregelten
Ldftungsaniagen werden — gemal3 MBO — in einen
elgenstandigen § 41 dberfiihrt (siehe dort).
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(1) Leitungen dirfen durch raumabschlieBende
Bauteile, fiir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit
vorgeschrieben ist, nur hindurchgefiihrt werden,
wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang
nicht zu befilirchten ist oder Vorkehrungen
hiergegen getroffen sind. Dies gilt nicht

1. flir Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen und

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht
mehr als insgesamt 400 m2 in nicht mehr als
zwei Geschossen.

(2) In notwendigen Treppenraumen, in Rdumen
nach § 35 Absatz 3 Satz 2 und in notwendigen
Fluren sind Leitungsanlagen nur zuldssig, wenn
eine Nutzung als Rettungsweg im Brandfall
ausreichend lang mdglich ist.

(3) Fiir Installationsschachte und -kanale gelten
Absatz 1 sowie § 41 Absatz 2 Satz 1 und 2 sowie
Absatz 3 entsprechend.

Absatz 1

§ 40 Absatz 1 regelt die Durchfiihrung von Leitungen
durch raumabschlieBende Bauteile sowie die Ausnahmen
von Grundsatz. Die Aufzéhlung von Bauteilen wird durch
die Worte ,raumabschliefende Bauteile, fiir die eine
Feuerwiderstandstahigkeit vorgeschrieben ist" eingeleitet.
Die Vorschrift berticksichtigt, dass fir alle Bauteile, die im
Brandfall gegen die Brandausbreitung widerstandstahig
sein miissen, die Durchfiihrung von Leitungen eine
Schwachstelle darstellen kann.

Die Ausnahme wird erweitert auf die Durchfiihrung durch
Decken von Gebauden der Gebédudekilassen 1 und 2,
innerhalb von Wohnungen und innerhalb von
Nutzungseinheiten mit insgesamt nicht mehr als 400 m=2 in
nicht mehr als zwei Geschossen (Satz 2).

Absatz 2

§ 40 Absatz 2 stellt die Forderung insoweit kiar, als auf die
Nutzbarkeit der Rettungswege abgestellt wird. § 40
Absatz 2 entspricht den bisherigen Regelungen in § 37
Absatz 9 Satz 2 BauO 2000 und § 38 Absatz 6 Satz 3
BauO 2000.

Absatz 3

Der neu gestaltete § 40 Absatz 3 erstreckt die Gliltigkeit
des Absatzes 1 auch auf Installationsschachte und -
kandéle; dardiber hinaus gift § 41 ,,Liftungsaniagen" Absatz
2 Satz 1 und Absatz 3 entsprechend. Der § 40 Absatz 3
entspricht der bisherigen Regelung in § 42 Absatz 5
Halbsatz 2 BauO 2000.
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§ 42 Luftungsanlagen, Installationsschachte
und Installationskanale

(1) Luftungsanlagen mussen betriebssicher sein;
sie durfen den ordnungsgemaBen Betrieb von
Feuerstatten nicht beeintrachtigen.

(2) Luftungsleitungen sowie deren Bekleidungen
und Dammstoffe miissen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen; brennbare Baustoffe sind
zuldssig, wenn Bedenken wegen des
Brandschutzes nicht bestehen. Liiftungsanlagen,
ausgenommen in Gebdauden geringer Hhe, und
Liftungsanlagen, die Gebaudetrennwéande
Uberbriicken, sind so herzustellen, dass Feuer
und Rauch nicht in andere Geschosse,
Brandabschnitte, Treppenraume oder
notwendige Flure Ubertragen werden kdnnen.

§ 41 Liiftungsanlagen

(1) Luftungsanlagen missen betriebssicher sein.
Sie diirfen den ordnungsgemaBen Betrieb von
Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

(2) Luftungsleitungen sowie deren Bekleidungen
und Dammestoffe miissen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen. Brennbare Baustoffe sind
zulassig, wenn ein Beitrag der Liftungsleitung
zur Brandentstehung und Brandweiterleitung
nicht zu beflrchten ist. Liftungsleitungen dirfen
raumabschlieBende Bauteile, fir die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist,
nur Uberbriicken, wenn eine Brandausbreitung
ausreichend lang nicht zu befirchten ist oder
wenn Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

&§ 41 erfasst die Regelungen fiir Liftungsaniagen in einem
eigenen Paragrafen und stellt klar, dass sie sich
hinsichtlich der Risikobetrachtung und der daraus
abzuleitenden Anforderungen von den Leitungsaniagen
unterscheiden. § 41 wird vollumfénglich an die MBO
angepasst.

Absatz 1
§ 41 Absatz 1 entspricht weitgehend dem bisherigen § 42
Absatz 1 BauO 2000.

Absatz 2

& 41 Absatz 2 Satz 1 enthélt die
Brandschutzanforderungen an die Baustoffe von
Ldftungsleitungen einschlieBlich ihrer Dammstoffe und
Bekleidungen, die nichtbrennbar sein mdissen. Anstelle der
behdrdlichen Ermessensentscheidung fir die Verwendung
brennbarer Baustoffe ist ein Zuldssigkeitstatbestand
vorgesehen, der darauf abstellt, ob ein Beitrag der
Liftungsleitung zur Brandentstehung und
Brandweiterleitung zu befiirchten ist (Satz 2).

§ 41 Absatz 2 Satz 3 enthalt eine Aufzéhlung von
Bauteilen: Durch die Worte ,,raumabschliefende Bauteile,
fir die eine Feuerwiderstandstéhigkeit vorgeschrieben ist"
wird berdicksichtigt, dass fiir alle Bauteile, die im Brandfall
gegen die Brandausbreitung widerstandsféhig sein
mudissen, die Uberbriickung durch Liiftungsleitungen den
Raumabschluss in Frage stellen. Neben der Frage der
Durchfiihrung durch diese Bauteile steht im Vordergrund
der Risikobetrachtung die mogliche Brandausbreitung
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(3) Liftungsanlagen sind so herzustellen, dass
sie Gerliche und Staub nicht in andere Raume
Ubertragen. Die Weiterleitung von Schall in
fremde Raume muss ausreichend gedammt sein.

(4) Luftungsleitungen dirfen nicht in
Schornsteine eingeftihrt werden. In
Liftungsleitungen dirfen Abgase von
Feuerstatten eingeleitet werden, wenn die Abluft
ins Freie gefuihrt wird und Bedenken wegen der
Betriebssicherheit und des Brandschutzes nicht
bestehen. Die Abluft ist ins Freie zu flihren. Nicht
zur Luftungsanlage gehdrende Einrichtungen
sind in Liftungsleitungen unzuldssig.

(5) Fur raumlufttechnische Anlagen und
Warmluftheizungen gelten die Absatze 1 bis 4,
fur Installationsschachte und Installationskanale
die Absatze 2 und 3 Satz 2 sinngemaB.

(6) Die Absatze 2 und 3 Satz 1 und Absatz 5
gelten nicht flr Liftungsanlagen sowie
Installationsschachte und -kanale in
Wohngebauden mit nicht mehr als zwei

(3) Liftungsanlagen sind so herzustellen, dass
sie Gertiche und Staub nicht in andere Rdume
Ubertragen.

(4) Laftungsanlagen dirfen nicht in
Abgasanlagen eingefiihrt werden. Die
gemeinsame Nutzung von Liftungsleitungen zur
Liftung und zur Ableitung der Abgase von
Feuerstatten ist zulassig, wenn keine Bedenken
wegen der Betriebssicherheit und des
Brandschutzes bestehen. Die Abluft ist ins Freie
zu fuhren. Nicht zur Liftungsanlage gehérende
Einrichtungen sind in Liftungsleitungen
unzuldssig.

(5) Die Absatze 2 und 3 gelten nicht

1. fur Gebdude der Gebaudeklassen 1 und 2,

durch die Funktion bzw. Geometrie der Liiftungsaniage
(Transport von Feuer und Rauch).

Absatz 3

In § 41 Absatz 3 wurde auf die bisherige
Schallschutzanforderung (§ 42 Absatz 3 Satz 2 BauO
2000) im Hinblick auf § 15 verzichtet: im Ubrigen
entspricht § 41 Absatz 3 der bisherigen Regelung in § 42
Absatz 3 BauO 2000.

Absatz 4

In § 41 Absatz 4 erfolgen gegendiber der bisher geltenden
Vorschrift in der BauO 2000 redaktionell Anderungen.
Hinsichtlich der Begriffiichkeit wird auf ,Abgase" bzw.
Abgasaniagen abgestellt. Die Anpassung entspricht der
Formulierung in der MBO.

Absatz 5

& 41 Absatz 5 enthalt Ausnahmen, die auf Gebdude der
Gebdaudekiassen 1 und 2, innerhalb von Wohnungen und
aur zweigeschossige Nutzungseinheiten mit nicht mehr als
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Wohnungen, innerhalb einer Wohnung oder
innerhalb einer Nutzungseinheit vergleichbarer
GroBe.

2. innerhalb von Wohnungen und

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht
mehr als 400 m2 in nicht mehr als zwei
Geschossen.

(6) Fir raumlufttechnische Anlagen und
Warmluftheizungen gelten die Absatze 1 bis 5
entsprechend.

400 m? erweitert werden; § 41 Absatz 5 entspricht der
bisherigen Regelung in § 42 Absatz 6 BauO 2000.

Absatz 6

§ 41 Absatz 6 entspricht § 42 Absatz 5 BauO 2000 unter
Berticksichtigung von Anpassungen, die sich aus diesem
Gesetz ergeben.

§ 43 Feuerungsanlagen, Warme-
und Brennstoffversorgungsanlagen

§ 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen
zur Warmeerzeugung,
Brennstoffversorgung

§ 42 wird vollumfénglich an die MBO angepasst und
reduziert die Vorschriften auf die im Gesetz erforderfichen
Grundregein zu Feuerungsaniagen und zur
Brennstofflagerung. Anlagen, die mit Hilfe von
Verbrennungsprozessen (auch) Warme erzeugen, aber
keine Feuerstatten sind, werden hinsichtlich der
Aufstellung und Ableitung der Verbrennungsgase erfasst,
da bei der Ableitung dieser Abgase durch das Gebaude
bauliche Vorkehrungen zum Gesundheits- und zum
Brandschutz erforderlich sind. Dies kommt durch die
Anderung in der Uberschrift zum Ausdruck.

In der BauO 2000 werden die ,,Feuerungsaniagen,
Wérme- und Brennstoffversorgungsaniagen" in § 43
geregelt. Die in § 43 Absétze 5 und 6 BauO 2000
enthaltenen Einzelregelungen zur Aufstellung von
Gasfeuerstétten und von Abweichungen sind entbehrlich,
da die Anforderungen bereits in der Feuerungsverordnung
(FeuVO NRW) vom 11. Mérz 2008 (GV. NRW. S. 338), die
zuletzt durch die Erste Anderungsverordnung vom 29,
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(1) Feuerstatten und Abgasanlagen, wie
Schornsteine, Abgasleitungen und
Verbindungsstlicke (Feuerungsanlagen), Anlagen
zur Abfiihrung von Verbrennungsgasen ortsfester
Verbrennungsmotoren sowie Behalter und
Rohrleitungen flir brennbare Gase und
Flissigkeiten missen betriebssicher und
brandsicher sein und dirfen auch sonst nicht zu
Gefahren und unzumutbaren Beldstigungen
fuhren kénnen. Die Weiterleitung von Schall in
fremde Raume muss ausreichend gedammt sein.
Abgasanlagen mssen leicht und sicher zu
reinigen sein. Feuerungsanlagen fiir feste
Brennstoffe dirfen in einem Abstand von
weniger als 100 m zu Wald nur errichtet oder
betrieben werden, wenn durch geeignete
MaBnahmen gewahrleistet ist, dass kein
Waldbrand entsteht.

(2) Fur die Anlagen zur Verteilung von Warme
und zur Warmwasserversorgung gilt Absatz 1
Satze 1 und 2 sinngemap.

(3) Feuerstatten, ortsfeste Verbrennungsmotore
und Verdichter sowie Behalter fiir brennbare
Gase und Flussigkeiten dirfen nur in Rdumen
aufgestellt werden, bei denen nach Lage, GroBe,

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen
(Feuerungsanlagen) missen betriebssicher und
brandsicher sein. Feuerungsanlagen fir feste
Brennstoffe dlrfen in einem Abstand von
weniger als 100 m zu einem Wald nur errichtet
oder betrieben werden, wenn durch geeignete
MaBnahmen gewahrleistet ist, dass kein
Waldbrand entsteht.

(2) Fur die Anlagen zur Verteilung von Warme
und zur Warmwasserversorgung gilt Absatz 1
entsprechend.

(3) Feuerstatten dirfen in Rdumen nur
aufgestellt werden, wenn nach der Art der
Feuerstatte und nach Lage, GroBe, baulicher
Beschaffenheit und Nutzung der Raume

November 2012 (GV. NRW. S. 616) gedndert wurde,
enthalten sind.

Absatz 1

§ 42 Absatz 1 enthalt die Grundsatzanforderung fiir
Feuerungsaniagen, die betriebssicher und brandsicher
sein mdissen. Die bisherige in § 43 Absatz 1 BauO 2000
enthaltene Aufzéhlung wird — angepasst an die MBO — in
§ 42 Absatz 4 verlagert.

Des Weiteren entfallt im bisherigen § 43 Absatz 1 Satz 2
BauO 2000 die Regelung im Hinblick auf die allgemeinen
Warme- und Schallschutzanforderungen, hierzu wird auf
§°15 verwiesen, in dem die Anforderungen an den
Waéarme-, Schall- und Erschliitterungsschutz insgesamt
geregelt und zusammengefihrt werden.

§ 43 Absatz 1 Satz 3 BauO 2000 wird in den Absatz 4
inhaltlich verlagert.

§ 42 Absatz 1 Satz 2 nimmt unverdndert § 43 Absatz 1
Satz 4 BauO 2000 auf und regelt den Abstand von
Feuerungsaniagen fiir feste Brennstoffe zum Wald.

Absatz 2
& 42 Absatz 2 ist unverandert zu § 43 Absatz 2 BauO
2000.

Absatz 3

§ 42 Absatz 3 enthalt die Grundsatzanforderung an die
Aufstellung von Feuerstétten. Die bisherige in § 43 Absatz
3 BauO 2000 enthaltene Aufzéhlung wird — angepasst an
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baulicher Beschaffenheit und Benutzungsart
Gefahren nicht entstehen kénnen.

(4) Die Abgase der Feuerstatten sind durch
Abgasanlagen (ber Dach, die Verbrennungsgase
ortsfester Verbrennungsmotoren sind durch
Anlagen zur Abfiihrung dieser Gase Uber Dach
abzuleiten. Abgasanlagen sind in solcher Zahl
und Lage und so herzustellen, dass die
Feuerstatten des Gebdudes ordnungsgemal
angeschlossen werden kdnnen.

(5) Die Abgase von Gasfeuerstatten mit
abgeschlossenem Verbrennungsraum, denen die
Verbrennungsluft durch dichte Leitungen vom
Freien zustrdomt (raumluftunabhangige
Gasfeuerstatten), durfen abweichend von Absatz
4 durch die AuBenwand ins Freie geleitet
werden, wenn

1. eine Ableitung des Abgases lber Dach nicht
oder nur mit unverhaltnismaBig hohem Aufwand
moglich ist und

2. die Nennwarmeleistung der Feuerstatte 11 kW
zur Beheizung und 28 kW zur
Warmwasserbereitung nicht Uberschreitet

und Gefahren oder unzumutbare Belastigungen
nicht entstehen.

Gefahren nicht entstehen.

(4) Abgase von Feuerstatten sind durch
Abgasleitungen, Schornsteine und
Verbindungsstiicke (Abgasanlagen) so
abzufiihren, dass keine Gefahren oder
unzumutbaren Beldstigungen entstehen.
Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und
so herzustellen, dass die Feuerstatten des
Gebaudes ordnungsgemal angeschlossen
werden kénnen. Sie mussen leicht und sicher
gereinigt werden kénnen.

(5) Behalter und Rohrleitungen fiir brennbare
Gase und Flussigkeiten missen betriebssicher
und brandsicher sein. Diese Behdlter sowie feste
Brennstoffe sind so aufzustellen oder zu lagern,
dass keine Gefahren oder unzumutbaren
Beldstigungen entstehen.

die MBO - in Absatz 5 verlagert.

Absatz 4

§ 42 Absatz 4 enthalt die grundsatzlichen Anforderungen
an die Abgasaniagen. In diese Vorschrift wird die
bisherige Aufzéhlung aus § 43 Absatz 1 BauO 2000
inhaltlich veriagert.

§ 42 Absatz 4 Satz 2 ist unverandert zur bisherigen
Vorschrift in der BauO 2000. § 42 Absatz 4 Satz 3 nimmt
die Anforderung an die leichte und sichere Reinigung der
Abgasaniagen auf (BauO 2000: § 43 Absatz 1 BauO
2000).

Absatz 5

§ 42 Absatz 5 enthdélt — neu - die grundsétzlichen
Anforderungen an die Brennstofflagerung und an
Rohrleitungen fir brennbare Gase und Fliissigkeiten. Mit
Blick auf die Hochwasserereignisse der jingsten Zeit ist
erwogen worden, ob in die Vorschrift zusédtzliche
Anforderungen zur Sicherstellung der Stand- und
Auftriebssicherheit in solchen Fallen aufgenommen
werden sollen. Hierbei handelt es sich jedoch um eine
dem Wasserrecht zugeordnete Materie, die in den
einschidgigen landesrechtlichen Verordnungen lber den
Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen abgearbeitet
wird; daneben und zusatzlich bauordnungsrechtliche
Regelungen zu treffen, erscheint jedenfalls nicht
sachgerecht.

Stand: 21.11.2018

© Ingenieurkammer-Bau NRW

Seite 136 von 364




Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

(6) Ohne Abgasanlage sind zulassig

1. Gasfeuerstatten, wenn durch einen sicheren
Luftwechsel im Aufstellraum gewahrleistet ist,
dass Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen
nicht entstehen,

2. Gas-Haushalts-Kochgerate mit einer
Nennwdrmeleistung von nicht mehr als 11 kW,
wenn der Aufstellungsraum einen Rauminhalt
von mehr als 15 m3 aufweist und mindestens
eine Tur ins Freie oder ein Fenster, das gedffnet
werden kann, hat,

3. nicht leitungsgebundene Gasfeuerstatten zur
Beheizung von Rdaumen, die nicht gewerblichen
Zwecken dienen, sowie Gas-Durchlauferhitzer,
wenn diese Gasfeuerstatten besondere
Sicherheitseinrichtungen haben, die die
Kohlenmonoxidkonzentration im Aufstellraum so
begrenzen, dass Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen.

(7) Bei der Errichtung oder Anderung von
Schornsteinen sowie beim Anschluss von
Feuerstatten an Schornsteine oder
Abgasleitungen hat die Bauherrin oder der
Bauherr sich von der
Bezirksschornsteinfegermeisterin oder dem
Bezirksschornsteinfegermeister bescheinigen zu
lassen, dass die Abgasanlage sich in einem
ordnungsgemafBen Zustand befindet und flir die
angeschlossenen Feuerstatten geeignet ist. Bei

(6) Fir die Aufstellung von ortsfesten
Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken,
Brennstoffzellen und Verdichtern sowie die
Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten die
Absatze 1, 3 und 4 entsprechend.

(7) Bei der Errichtung oder Anderung von
Schornsteinen sowie beim Anschluss von
Feuerstatten an Schornsteine oder
Abgasleitungen hat die Bauherrin oder der
Bauherr sich von der bevollmachtigten
Bezirksschornsteinfegermeisterin oder dem
bevollmachtigten Bezirksschornsteinfegermeister
bescheinigen zu lassen, dass die Abgasanlage
sich in einem ordnungsgemaRen Zustand
befindet und fiir die angeschlossenen

Absatz 6

§ 42 Absatz 6 regelt — neu - die entsprechende
Anwendung der Absétze 1, 3 und 4 fir die Aufstellung
und die Ableitung der Verbrennungsgase von
Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken und
vergleichbarem. Die Anlagen selbst unterliegen nicht dem
Bauordnungsrecht. Der § 42 Absatz 6 libernimmt die
Aufzahlung aus dem bisherigen § 43 Absatz 1 BauO 2000
und erganzt diese um Blockheizkraftwerke, die in den
letzten 17 Jahren seit der letzten Neufassung der
Landesbauordnung zur dezentralen Energieversorgung der
Bevilkerung zunehmend eingesetzt werden.

Absatz 7

Die Anderungen im § 42 Absatz 7 (BauO 2000: § 43
Absatz 8) berticksichtigen die Anderungen im
Schornsteinfegerrecht und weisen die Aufgabe der
Priifung ausschlieBlich den bevollméchtigen
Bezirksschornsteinfegermeisterinnen bzw. den
bevollmdéchtigten Bezirksschornsteinfegermeistern zu.
Der neu eingefiigte Satz 3 stellt klar, dass
Verbrennungsmotoren und Blockheizkraftwerke erst dann
in Betrieb genommen werden ddrfen, wenn die

Stand: 21.11.2018

© Ingenieurkammer-Bau NRW

Seite 137 von 364




Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

der Errichtung von Schornsteinen soll vor
Erteilung der Bescheinigung auch der
Rohbauzustand besichtigt worden sein. Stellt die
Bezirksschornsteinfegermeisterin oder der
Bezirksschornsteinfegermeister Mangel fest, hat
sie oder er diese Mangel der
Bauaufsichtsbehérde mitzuteilen.

(8) Gasfeuerstatten durfen in Raumen nur
aufgestellt werden, wenn durch besondere
Vorrichtungen an den Feuerstatten oder durch
Liftungsanlagen sichergestellt ist, dass
gefahrliche Ansammlungen von unverbranntem
Gas in den Raumen nicht entstehen.

(9) Brennstoffe sind so zu lagern, dass Gefahren
oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen.

Feuerstatten geeignet ist. Bei der Errichtung von
Schornsteinen soll vor der Erteilung der
Bescheinigung auch der Rohbauzustand
besichtigt worden sein. Verbrennungsmotoren
und Blockheizkraftwerke diirfen erst dann in
Betrieb genommen werden, wenn sie die
Tauglichkeit und sichere Benutzbarkeit der
Leitungen zur Abflihrung von
Verbrennungsgasen bescheinigt haben. Stellt die
bevollmachtigte Bezirksschornsteinfegermeisterin
oder der bevollmachtigte
Bezirksschornsteinfegermeister Mangel fest, hat
sie oder er diese Mangel der
Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen. Satz 1 und Satz
3 gelten nicht flir Abgasanlagen, die gemeinsam
mit der Feuerstatte in Verkehr gebracht werden
und ein gemeinsames CE-Zeichen tragen durfen.

(8) Gasfeuerstatten dirfen in Raumen nur
aufgestellt werden, wenn durch besondere
Vorrichtungen an den Feuerstatten oder durch
Liftungsanlagen sichergestellt ist, dass
gefahrliche Ansammlungen von unverbranntem
Gas in den Rdumen nicht entstehen.

Tauglichkeit und die sichere Benutzbarkeit der Leitungen
zur Abfihrung von Verbrennungsgasen bescheinigt
worden ist. Die Regelung ist in Verbindung mit der in § 62
geregelten Genehmigungsfreiheit von u.a. in Serfe
hergestellten Blockheizkraftwerken unter den dort
genannten Voraussetzungen zu beachten.

Da aufgrund des hoherrangigen EU-Rechts national keine
Priifungen tber die Eignung der Abgasaniage fiir
angeschlossene Feuerstatten vorgeschrieben werden
ddirfen, wenn die Abgasanlagen gemeinsam mit einer
Feuerstdatte in Verkehr gebracht werden und ein
gemeinsames CE-Zeichen tragen dlirfen, wird in § 42
Absatz 7 Satz 5 neu zur Klarstellung aufgenommen.

Die Erganzung (Anmerkung. Absatz 7 Satz 5) ist aufgrund
des Vorrangs hoherrangingen EU-Rechts erforderlich.

Absatz 8
§ 42 Absatz 8 nimmt die bisherige Regelung des § 43
Absatz 9 BauO 2000 auf.
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§ 44 Wasserversorgungsanlagen

(1) Wasserversorgungsanlagen sind so
anzuordnen, herzustellen und instand zu halten,
dass sie betriebssicher sind und Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen
kénnen.

(2) Jede Wohnung und jede sonstige
Nutzungseinheit miissen einen eigenen
Wasserzdhler haben. Dies gilt nicht bei
Nutzungsanderungen, wenn die Anforderung
nach Satz 1 nur mit unverhaltnismaBigem
Aufwand erfiillt werden kann.

(3) Zur Brandbekampfung muss eine
ausreichende Wassermenge zur Verfligung
stehen; Abweichungen kdnnen fiir Einzelgehofte
in der freien Feldflur zugelassen werden.

§ 43 Sanitdre Anlagen, Wasserzihler

(1) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne

oder Dusche haben. Jede Wohnung und jede
Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen muss
mindestens eine Toilette haben. Toilettenrdume
fir Wohnungen missen innerhalb der Wohnung
liegen. Fensterlose Bader und Toiletten sind nur
zulassig, wenn eine wirksame Liftung
gewabhrleistet ist.

(2) Jede Wohnung muss einen eigenen
Wasserzahler haben. Dies gilt nicht bei
Nutzungsanderungen, wenn die Anforderung
nach Satz 1 nur mit unverhaltnismaBigem
Mehraufwand erfillt werden kann.

§ 43 wird vollumfénglich an die MBO angepasst und
nimmt neu die sanitéren Anlagen und Wasserzéhler als
Bestandlteile der Technischen Gebadudeausstattung in
einem eigenen Paragraphen auf.

Absatz 1

§ 43 Absatz 1 Satz 1 nimmt den bisherigen
Regelungsinhalt aus § 49 Absatz 2 BauO 2000 auf.

§ 43 Absatz 1 greift die Anforderungen aus § 50 Absatz 3
BauO 2000 auf; eine materielle Anderung ergibt sich
dadurch nicht. In Bezug auf die Liiftung ergeben sich die
Anforderungen wie sie in § 41 geregelt sind. Auch fir die
Liftungsaniagen sind die Brandschutzanforderungen zu
erfillen.

Sofern anstelle von Brandschutzklappen andere
Absperrelemente verwendet werden sollen, gilt
unverandert, dass dieses nur fir Systeme mit
bauaufsichtlichem Verwendbarkeitsnachweis zuldssig ist.

Absatz 2
§ 43 Absatz 2 entspricht § 44 Absatz 2 BauO 2000.
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8§ 46 BauO NRW 2000 Abfallschachte

(1) Abfallschachte diirfen nicht errichtet werden.
Bestehende Abfallschachte sind spatestens bis
zum 31. Dezember 2003 auBer Betrieb zu
nehmen. Die zu ihrem Beflillen vorgesehenen
Offnungen sind bis zu diesem Zeitpunkt
dauerhaft zu verschlieBen. Bis sie stillgelegt
werden, gelten fir bestehende Abfallschachte die
Absatze 2 bis 5.

(2) Abfallschachte, ihre Einfulléffnungen und die
zugehdrigen Sammelraume dirfen nicht in
Aufenthaltsraumen und nicht an Wanden von
Wohn- und Schlafrdumen liegen.
Einfllléffnungen diirfen nicht in Treppenraumen
liegen. Abfallschachte und Sammelrdume missen
aus Bauteilen der Feuerwiderstandsklasse F90
bestehen. Die Bauteile sowie Bekleidungen,
Dammstoffe und innere Wandschalen und
Einrichtungen innerhalb des Schachtes und des
Sammelraumes miissen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen. Der Einbau einer
Feuerldscheinrichtung kann verlangt werden.

(3) Vorhandene Abfallschachte miissen so
beschaffen sein, dass sie Abfélle sicher abfiihren,
dass Feuer, Rauch, Gerliche und Staub nicht in
das Gebaude dringen kénnen und dass die
Weiterleitung von Schall gedammt wird. Eine

§ 44 Aufbewahrung fester Abfallstoffe

(1) Feste Abfallstoffe dirfen innerhalb von
Gebauden voriibergehend aufbewahrt werden, in
Gebauden der Gebadudeklassen 3 bis 5 jedoch
nur, wenn die dafir bestimmten Rdume

1. Trennwande und Decken als
raumabschlieBende Bauteile mit der
Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden
Wande haben,

2. Offnungen vom Gebdudeinnern zum
Aufstellraum mit feuerhemmenden, dicht- und
selbstschlieBenden Abschliissen haben,

3. unmittelbar vom Freien entleert werden
kénnen und

4. eine standig wirksame Liftung haben.

(2) Vorhandene Abfallschachte diirfen nicht
betrieben werden. Der Betrieb von
Abfallschachten, die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Vorschrift betrieben
werden, kann widerruflich unter der

Absatz 1

§ 44 berdicksichtigt in Absatz 1 die in der MBO
enthaltenen Regelungen und regelt neu die
voriibergehende Aufbewahrung von festen Abfallstoffen
innerhalb eines Gebaudes. Eine behdrdliche Gestattung
wird durch konkrete Anforderungen, beschrankt auf
Gebdude der Gebaudekiassen 3 bis 5 ersetzt. Auf Behdélter
wird dabei nicht abgestellt, da vielfach Abfalltrennung mit
Hilfe von S&cken erforderlich ist. Die Rdume mdissen
raumabschlieBende Wénde mit der
Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden Bauteile des
Gebdudes und Abschliisse haben und wirksam zu liften
sein.

Absatz 2

§ 44 Absatz 2 greift eine Vorschrift aus dem bisherigen
§°46 Absatz 3 BauO 2000 tber Abfallschachte auf: Gemal3
& 46 Absatz 1 BauO 2000 waren bestehende
Abfallschachte bis spatestens zum 31. Dezember 2003
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standig wirkende Luftung muss gesichert sein.

(4) Die Einfulléffnungen missen so beschaffen
sein, dass Staubbelastigungen nicht auftreten
und sperrige Abfalle nicht eingebracht werden
kénnen. Am oberen Ende des Abfallschachtes
muss eine Reinigungséffnung vorhanden sein.
Alle Offnungen miissen Verschliisse aus
nichtbrennbaren Baustoffen haben.

(5) Der Abfallschacht muss in einen ausreichend
groBen Sammelraum minden. Die inneren
Zugange des Sammelraumes miissen
selbstschlieBende Tliren der
Feuerwiderstandsklasse T90 haben. Der
Sammelraum muss vom Freien aus zuganglich
und entleerbar sein. Die Abfalle sind in
beweglichen Abfallbehdltern zu sammeln. Der
Sammelraum muss eine stéandig wirksame
Liftung und einen Bodenablauf mit
Geruchverschluss haben.

Voraussetzung genehmigt werden, dass der
Betreiber den sicheren und stérungsfreien
Betrieb und eine wirksame Abfalltrennung
standig Uberwacht und dies dokumentiert. Den
Bauaufsichtsbehdrden sind diese Aufzeichnungen
auf Verlangen vorzulegen.

auBer Betrieb zu nehmen. Dardber hinaus fihrte die BauO
2000 mehrere Kriterien eines moglichen Weiterbetriebs bis
zu ihrer Stilllegung auf. § 44 Absatz 2 stellt nur kiar, dass
der Betrieb von Abfallschdchten, die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Vorschrift betrieben werden,
widerruflich unter der Voraussetzung genehmigt werden
kann, dass der Betreiber den sicheren und storungsfreien
Betrieb und eine wirksame Abfalltrennung stéandig
tiberwacht und dies dokumentiert. Den
Bauaufsichtsbehorden sind diese Aufzeichnungen auf
Verlangen vorzulegen.

§ 45 (aufgehoben)
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§ 17 Brandschutz

(4) Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage,
Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten
und zu schweren Folgen flhren kann, sind mit
dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu
versehen.

§ 45 Blitzschutzanlagen

Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart

oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten oder zu
schweren Folgen flihren kann, sind mit dauernd
wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen.

§ 45 wird an die MBO angepasst und nimmt unverandert
die bisherige Vorschrift aus § 17 Absatz 4 BauO 2000 auf.
Da die Blitzschutzanlagen zu der Technischen
Gebaudeausstattung gehdren, erfolgt eine Verlagerung in
diesen Abschnitt.

§ 46 (siehe S. 141)

§ 47 (aufgehoben)

Sechster Abschnitt
Aufenthaltsraume und Wohnungen

Siebenter Abschnitt
Nutzungsbedingte Anforderungen

Der Siebente Abschnitt (bisher: ,Aufenthaltsréume und
Wohnungen") trégt nunmehr die Uberschrift
~Nutzungsbedingte Anforderungen". Er fasst darunter
Anforderungen zusammen, die an bauliche Anlagen
wegen bestimmter (ggf. besonderer) Nutzungen zu stellen
sind.

§ 48 Aufenthaltsraume

(1) Aufenthaltsraume missen eine fir ihre
Benutzung ausreichende Grundflache und eine
lichte Hohe von mindestens 2,40 m haben. Fir
Aufenthaltsraume in Wohngebduden mit nicht
mehr als zwei Wohnungen, fiir Aufenthaltsraume
im Dachraum und im Kellergeschoss, im Ubrigen
fur einzelne Aufenthaltsraume und Teile von
Aufenthaltsrdumen kann eine geringere lichte
Hohe gestattet werden, wenn wegen der
Benutzung Bedenken nicht bestehen.
Aufenthaltsraume unter einer Dachschrage
missen eine ausreichende lichte Hohe ber
mindestens der Halfte ihrer Grundflache haben;

§ 46 Aufenthaltsraume

(1) Aufenthaltsrdaume mussen eine lichte
Raumhdohe von mindestens 2,40 m haben. Fir
Aufenthaltsraume in Wohngebduden der
Gebaudeklassen 1 und 2 kann eine lichte Héhe
von mindestens 2,30 m gestattet werden. Fir
Aufenthaltsraume im Dachraum und im
Kellergeschoss, im Ubrigen fiir einzelne
Aufenthaltsrdume und Teile von
Aufenthaltsraumen gentigt eine lichte Héhe von
mindestens 2,20 m. Aufenthaltsraume unter
einer Dachschrage missen eine lichte Héhe von
2,20 m Uber mindestens der Halfte ihrer
Grundflache haben. Raumteile mit einer lichten

Absatz 1

§ 46 wird an die MBO angepasst und regelt die
Anforderungen an Aufenthaltsrdume. § 46 Absatz 1 Satz 1
entspricht § 48 Absatz Satz 1 BauO 2000, verzichtet aber
— weil bausicherheitsrechtlich nicht mehr von Relevanz —
auf die Anforderung einer ,fiir ihre Benutzung
ausrefichenden Grundfidache", wahrend die
Grundanforderung an die lichte Raumhohe (2,40 m)
erhalten bleibt.

Abweichend dazu reduziert § 46 Absatz 1 Satz 2 die
Anforderungen fir Aufenthaltsrédume in Gebauden der
Gebédudekiassen 1 und 2 auf 2,30 m. Fir
Aufenthaltsrdume im Dachraum und im Kellergeschoss
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Raumteile mit einer lichten Hohe bis zu 1,50 m
bleiben auBer Betracht.

(2) Aufenthaltsraume mussen unmittelbar ins
Freie fihrende Fenster von solcher Zahl und
Beschaffenheit haben, dass die Rdume
ausreichend Tageslicht erhalten und belliftet
werden kdnnen (notwendige Fenster). Das
Rohbaumaf der Fensterdffnungen muss
mindestens ein Achtel der Grundflache des
Raumes betragen; ein geringeres MahB ist
zuldssig, wenn wegen der Lichtverhaltnisse
Bedenken nicht bestehen. Oberlichte anstelle von
Fenstern sind zulassig, wenn wegen der Nutzung
des Aufenthaltsraumes Bedenken nicht bestehen.

(3) Verglaste Vorbauten und Loggien sind vor
notwendigen Fenstern zuldssig, wenn eine
ausreichende Luftung und Beleuchtung mit
Tageslicht sichergestellt ist.

Hohe bis zu 1,50 m bleiben auBer Betracht.

(2) Aufenthaltsraume missen ausreichend
beliiftet und mit Tageslicht belichtet werden
kdnnen. Sie missen Fenster mit einem
Rohbaumal der Fensterdffnungen von
mindestens ein Achtel der Netto-Grundflache des
Raumes einschlieBlich der Netto-Grundflache
verglaster Vorbauten und Loggien haben.

sowie fiir einzelne Aufenthaltsraume wird die lichte Hohe
weiter auf einen Mindeststandard von 2,20 m verringert.
Gleiches gilt fiir Aufenthaltsrdume unter einer
Dachschrége. Die Vorschrift liber die lichte Hohe von
Raumteilen (1,50 m) bleibt zur BauO 2000 unverandert.

Absatz 2

§ 46 Absatz 2 wird vollumfénglich an die MBO angepasst.
§ 46 Absatz 2 Satz 1 fordert — in der Sache grundsatzlich
mit § 48 Absatz 2 BauO 2000 tibereinstimmend —, dass
Aufenthaltsraume ausreichend beldiftet und mit Tageslicht
belichtet werden kénnen. Die Grundanforderung nach
ausreichender Beltiftung gilt fir alle Aufenthaltsréume;
wie sie erfiillt wird, ist eine Frage des konkreten
Einzelfalls, sodass auf die bisherigen detaillierten
Regelungen (§ 48 Absatz 4 BauO 2000) verzichtet werden
kann.

§ 46 Absatz 2 Satz 2 konkretisiert die Anforderung an die
ausreichende Belichtung und prézisiert diese Regelung
durch die Einbeziehung der Netto-Grundfidche verglaster
Vorbauten und Loggien (vgl. bisher § 48 Absatz 3 BauO
2000); § 48 Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauO 2000 ist mit
Riicksicht auf die Abweichungsregelung des § 69
entbehrlich.

Gepriift worden ist, ob wegen der Verminderung der
Regelabstandsfiachentiefe auf 0,4 H (§ 6 Absatz 5 Satz 1)
eine Erhéhung der Bemessungsfidache von 1/8 fir die
FenstergroBe erforderiich ist. Davon wird abgesehen, weil
lediglich materiell-rechtliche Mindeststandards festgelegt
werden, eine Ausleuchtung im fensternahen Bereich unter
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(4) Aufenthaltsraume, deren Nutzung eine
Beleuchtung mit Tageslicht verbietet, sind ohne
Fenster zuldssig, wenn eine wirksame Liftung
gesichert ist. Kiichen sind ohne eigene Fenster
zulassig, wenn sie eine Sichtverbindung zu einem
Aufenthaltsraum mit Fenstern nach Absatz 2
Satze 1 und 2 haben und eine wirksame Liiftung
gesichert ist. Bei Aufenthaltsraumen, die nicht
dem Wohnen dienen, ist anstelle einer
ausreichenden Beleuchtung mit Tageslicht und
Liftung durch Fenster eine Ausflihrung nach
Satz 1 zuldssig, wenn wegen der Gesundheit
Bedenken nicht bestehen. Aufenthaltsrdaume, die
dem Wohnen dienen, diirfen anstelle einer
Ldftung durch Fenster mechanisch betriebene
Luftungsanlagen haben, wenn wegen der
Gesundheit Bedenken nicht bestehen und die
Liftungsanlagen der Energieeinsparung dienen.

(5) In Kellergeschossen sind Aufenthaltsraume
zulassig, deren Nutzung eine Beleuchtung mit
Tageslicht verbietet, ferner Verkaufsraume,

(3) Aufenthaltsraume, deren Nutzung eine
Belichtung mit Tageslicht verbietet, sowie
Verkaufsraume, Schank- und Speisegaststatten,
arztliche Behandlungs-, Sport-, Spiel-, Werk- und
ahnliche Raume sind ohne Fenster zuldssig.

bauordnungsrechtiichen Gesichtspunkten ausreichend ist,
die DIN-Werte als Qualitdtsstandards sich auf die
ungtnstigste Situation im Bereich des unteren Geschosses
beziehen, bei bedecktem Himmel eine VergroBerung der
Abstdnde und des Lichteinfallswinkels nur zu einer
verhdltnismaBig geringen Erhdhung der Helligkeit im
Aufenthaltsraum fihrt.

Absatz 3

& 46 Absatz 3 nimmt zusatzlich die bisher in der
Ausnahmeregelung des § 48 Absatz 4 Satz 1 BauO 2000
enthaltenen Raume auf, die ebenfalls ohne Fenster
zulassig sind (vgl. § 48 Absatz 5 BauO 2000). Ihre
Belichtung richtet sich nach den Erfordernissen des
Einzelfalls, namentlich nach ihrer Nutzung, und bedarf
keiner besonderen Regelung.

Aufenthaltsrdume, die die in § 46 enthaltenen sowie die
sonsstigen bauordnungsrechtlichen Anforderungen erfiillen,
konnen — unter dem Blickwinkel der
bausicherheitsrechtlichen Gefahrenabwehr — auch in
Kellergeschossen und Dachrdumen liegen, dadurch wird
der bisherige § 48 Absatz 4 BauO 2000 entbehrlich. Die
bisher in § 48 Absatz 4 Satz 2 BauO 2000 geregelte
Vorschrift dber fensterlose Kiichen wird im neugestalteten
§ 48 ,,Wohnungen" beriicksichtigt.

Vorschriften dber die Belliftung von Aufenthaltsrdumen
sind zusammengefasst in § 41 neu geregelt worden, so
dass auf die bisher im & 48 BauO 2000 enthaltenen
Einzelvorschriften verzichtet werden kann.
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Gaststatten, arztliche Behandlungsraume, Sport-
und Spielrdume sowie dhnliche Raume; Absatz 4
gilt sinngemaB. Einzelne Aufenthaltsraume, die
dem Wohnen dienen, sind im Kellergeschoss
zuldssig, wenn sie zu einer Wohnung im
Erdgeschoss gehdren und mit dieser Uber eine in
der Wohnung liegende Treppe unmittelbar
verbunden sind. Im Ubrigen sind
Aufenthaltsraume und Wohnungen in
Kellergeschossen nur zuldssig, wenn das Gelande
vor AuBenwanden mit notwendigen Fenstern in
einer flr die Beleuchtung mit Tageslicht
ausreichenden Entfernung und Breite nicht mehr
als 0,80 m Uber dem FuBboden liegt.

(6) Raume nach Absatz 5 missen unmittelbar
mit Rettungswegen in Verbindung stehen, die ins
Freie flihren. Die Raume und Rettungswege
missen von anderen Raumen im Kellergeschoss
durch Wande der Feuerwiderstandsklasse FO0
und in den wesentlichen Teilen aus
nichtbrennbaren Baustoffen (F90-AB) abgetrennt
sein; Turen in diesen Wanden missen der
Feuerwiderstandsklasse T30 entsprechen. Dies
gilt nicht fir Wohngebaude mit nicht mehr als
zwei Wohnungen.
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§ 49 Wohnungen

(1) Jede Wohnung muss von anderen
Wohnungen und fremden Raumen baulich
abgeschlossen sein und einen eigenen,
abschlieBbaren Zugang unmittelbar vom Freien,
von einem Treppenraum, einem Flur oder einem
anderen Vorraum haben. Dies gilt nicht fir
Wohnungen in Wohngebduden mit nicht mehr
als zwei Wohnungen. Wohnungen in Gebduden,
die nicht nur zum Wohnen dienen, miissen einen
besonderen Zugang haben; gemeinsame
Zugange sind zulassig, wenn Gefahren oder
unzumutbare Beldstigungen fiir die
Benutzerinnen und Benutzer der Wohnungen
nicht entstehen.

(4) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder
Kochnische haben sowie iber einen Abstellraum
verfligen. Der Abstellraum soll mindestens 6 m?2
groB sein; davon soll auBer in Wohngebauden
mit nicht mehr als zwei Wohnungen eine

§ 47 Wohnungen

(1) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder
Kochnische haben.

Die in § 49 BauO 2000 enthaltene Regelung tiber
Wohnungen wird deutlich gestrafft und auf die Festlegung
von Mindeststandards im neugestalteten § 47 reduziert;
die Anforderungen an den Warme-, Schall- und
Erschiitterungsschutz (§ 15) sowie an die Beliftung (§ 46)
sind in anderen Vorschriften zusammengefiihrt worden, so
dass auf die erneute Aufzéhlung im neugestalteten § 47
verzichtet werden kann. Der bisherige § 50 BauO 2000, in
dem die Bader und Toilettenrdume gesondert geregelt
werden, ist nunmehr in § 43 Absatz 1 zu finden.

Absatz 1

§ 47 Absatz 1 libernimmt die Forderung einer Kiiche oder
Kochnische aus § 49 Absatz 4 Satz 1 BauO 2000.

§ 49 Absatz 1 Satze 1 und 2 BauO 2000 entfallt, da sich
die Abgeschlossenheit bereits aus der

Stand: 21.11.2018

© Ingenieurkammer-Bau NRW

Seite 146 von 364




Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

der Wohnung liegen.

Abstellflache von mindestens 0,5 m2 innerhalb

Brandschutzanforderung nach raumabschliefenden
Trennwénden (§ 29) ergibt. Diese Trennwande mliissen
nach den eingefiihrten Technischen Baubestimmungen
(DIN 4108, DIN 4109) auch wérme- und schalldédmmend
sein. Keine Abgeschlossenheit ergibt sich — wie schon
bisher — fiir Wohngebédude der Gebaudekilassen 1 und 2,
die von der Trennwandregelung (§ 29 Absatz 6)
ausgenommen sind. Vor diesem Hintergrund kommt
einem (zusétzlichen) bauordnungsrechtiichen
Abgeschlossenheitserfordernis kein eigenstandiger
Regelungsinhalt zu; das Entfallen dieser Anforderung fihrt
daher auch nicht zu einer — unter wohnungspolitischen
Gesichtspunkten moglicherweise unerwdinschten —
Verdnderung des materiell-rechtlichen
Anforderungsniveaus. Da der
wohnungseigentumsrechtiliche Begriff der
Abgeschlossenheit gegentiber dem bisherigen
bauordnungsrechtiichen Abgeschlossenheitsbegriff
eigenstandig ist (vgl. Gemeinsamer Senat der Obersten
Gerichtshofe des Bundes, Beschl. v. 30.06.1992 —
GmMSOGB 1/91 -, NJW 1992, 3290), wirkt sich die
Rechtsénderung auch insoweit nicht nachteilig aus.

Die bisher in § 49 Absatz 1 Satz 3 BauO 2000 enthaltene
Vorschrift fiir Wohnungen, in Gebauden, die nicht nur zum
Wohnen dienen, ist von geringer praktischer Bedeutung
und betrifft im Wesentlichen Altbestand, die Vorschrift ist
deshalb ebenfalls entbehrlich. Der MBO wird insoweit
gefolgt.
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(3) Wohnungen miissen durchliiftet werden
kénnen. Reine Nordlage aller Wohn- und
Schlafraume ist unzulassig.

(6) Fir Gebdude mit mehr als zwei Wohnungen
sollen ausreichend groBe Trockenrdume zur
gemeinschaftlichen Benutzung eingerichtet
werden.

(7) In Wohnungen missen Schlafraume und
Kinderzimmer sowie Flure, Gber die
Rettungswege von Aufenthaltsrdumen fiihren,
jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder
haben. Dieser muss so eingebaut oder
angebracht und betrieben werden, dass
Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet
wird. Wohnungen, die bis zum 31. Marz 2013
errichtet oder genehmigt sind, haben die
Eigentimer spatestens bis zum 31. Dezember
2016 entsprechend den Anforderungen nach den
Satzen 1 und 2 auszustatten. Die
Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder hat
der unmittelbare Besitzer sicherzustellen, es sei
denn, der Eigentlimer hat diese Verpflichtung bis
zum 31. Marz 2013 selbst ibernommen.

(2) Eine reine Nordlage aller Wohn- und
Schlafraume ist unzuldssig.

(3) In Wohnungen missen Schlafraume und
Kinderzimmer sowie Flure, Uber die
Rettungswege von Aufenthaltsraumen flihren,
jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder
haben. Dieser muss so eingebaut oder
angebracht und betrieben werden, dass
Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet
wird. Die Betriebsbereitschaft der
Rauchwarnmelder hat die unmittelbare
besitzhabende Person sicherzustellen, es sei
denn, die Eigentimerin oder der Eigentimer
Ubernimmt diese Verpflichtung selbst.

Absatz 2

§ 49 Absatz 2 BauO 2000 wird — wegen der
systematischen Zusammengehdrigkeit — in die Vorschrift
liber das barrierefreie Bauen tbernommen (§ 50 Absatz
1). An diese Stelle riickt im so neugestalteten § 47 Absatz
2 der bisherige § 49 Absatz 3 Satz 2 BauO 2000, der leicht
redaktionell verdndert wird.

Die Anforderung an die Durchliiftbarkeit von Wohnungen
(§ 49 Absatz 3 Satz 1 BauO 2000) ist der Sache nach
bereits durch § 46 Absatz 2 Satz 1 abgedeckt, so dass die
bisherige Vorschrift an dieser Stelle entfallen kann.

Absatz 3

§ 47 Absatz 3 nimmt die bisher geltende Vorschrift in § 49
Absatz 7 BauO 2000 auf und regelt das Anbringen von
Rauchwarnmeldern in den ndher bezeichneten
Aufenthaltsrdumen. Die bisher in § 49 Absatz 7 BauO
2000 enthaltenen Fristen kénnen entfallen. Dadurch wird
klargestellt, dass die Betriebsbereitschaft der
Rauchwarnmelder der unmittelbare Besitzer
sicherzustellen hat, es sei denn, der Eigentiimer
tbernimmt diese Verpfiichtung selbst.
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(2) In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen
mussen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei erreichbar sein. In diesen
Wohnungen miissen die Wohn- und
Schlafraume, eine Toilette, ein Bad und die
Kiiche oder Kochnische mit dem Rollstuhl
zuganglich sein. Abweichungen von den Satzen 1
und 2 sind zuzulassen, soweit die Anforderungen
nur mit unverhaltnismaBigem Mehraufwand
erfillt werden kénnen, insbesondere wegen
schwieriger Gelandeverhaltnisse, unglnstiger
vorhandener Bebauung oder weil sie den Einbau
eines sonst nicht notwendigen Aufzugs
erfordern.

(5) Fur Gebdude mit Wohnungen in den
Obergeschossen sollen leicht erreichbare und
zugangliche Abstellrdume flir Kinderwagen und
Fahrrader sowie flr Rollstlihle, Gehwagen und
ahnliche Hilfsmittel hergestellt werden.

(4) In Gebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 mit
Wohnungen sind leicht und barrierefrei
erreichbare Abstellfldchen fiir Kinderwagen und
Mobilitatshilfen sowie fiir jede Wohnung eine
ausreichend groBe Abstellflache herzustellen.

Absatz 4

& 47 Absatz 4 fordert nunmehr fir Gebaude der
Gebdudekiassen 3 bis 5 mit Wohnungen leicht und
barrierefrei erreichbare Abstellfiachen fiir Kinderwagen
und Mobilitatshilfen. Die Vorschrift ermoglicht eine
groBere Flexibilitdt bei der Gestaltung des Wohnraums.
Die Barrierefreiheit und die Bedlirfnisse an moderne
Wohnungszuschnitte und Wohnverhéltnisse sollen so
besser in Einklang gebracht werden kénnen. Die bisher in
§ 49 Absatz 5 BauO 2000 enthaltene Beschrédnkung in
Bezug auf das Schaffen von Abstellrdumen fir Gebaude
mit Wohnungen in den Obergeschossen beruht auf einem
nicht sachgerechten Abgrenzungskriterium. Die
Begrifflichkeit ,,Mobilitétshilfen" umfasst Gehhilfen wie zum
Bespiel Rollatoren und Rollstiihle. Elektro-Scooter werden
hiervon hingegen nicht erfasst.

Durch diie Berticksichtigung der Begrifflichkeit
LAbstellflachen™ wird die Flexibilitat fiir die Bauherrschaft
von entsprechenden Gebéduden erhéht; fir jede Wohnung
ist jedoch ein ausreichend groBer Abstellraum
herzustellen:

Aus § 49 Absatz 4 Satz 1 BauO 2000 wird das Erfordernis
eines Abstellraums fiir Wohnungen in solchen Gebauden
tbernommen. Von der Festlegung einer MindestgrélBe des
Abstellraums (§ 49 Absatz 4 Satz 2 BauO 2000) wird
wegen der unterschiedlichen Umsténde des Einzelfalls
abgesehen.

§ 49 Absatz 6 BauO 2000 ist angesichts des heute
gangigen technischen Standards der Haushalte nicht mehr
erforderlich und entfallt daher.
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(5) Gebaude mit Nutzungseinheiten zum Zwecke
der Pflege oder Betreuung von Personen mit
Pflegebediirftigkeit oder Behinderung, deren
Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist, gelten
nicht als Wohnungen, sondern als groBe
Sonderbauten nach § 50 Absatz 2, wenn die
Nutzungseinheiten

1. einzeln fir mehr als sechs Personen oder

2. fur Personen mit Intensivpflegebedarf
bestimmt sind oder

3. einen gemeinsamen Rettungsweg haben und
fur insgesamt mehr als zwolf Personen
bestimmt sind.

Die Vorschrift (Anm. Ersatz des Wortes ,Abstellraum™
durch ,,Abstellflache") ermoglicht eine groBere Flexibilitat
bei der Gestaltung des Wohnraums. Die Barrierefreiheit
und die Bedtirfnisse an moderne Wohnungszuschnitte und
Wohnverhaltnisse sollen so besser in Einklang gebracht
werden kénnen.

Absatz 5

Gebdude mit Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege
oder Betreuung von Personen mit Pflegebed(irftigkeit oder
Behinderung, deren Selbstrettungstéhigkeit eingeschrankt
Ist, werden in Zukunft erst Sonderbauten, wenn die
Nutzungseinheiten einzeln fiir mehr als sechs Personen
(Nummer 1) oder fiir Personen mit Intensivpflegebedarf
bestimmt sind (Nummer 2), oder einen gemeinsamen
Rettungsweg haben und fiir insgesamt mehr als 12
Personen bestimmt sind (Nummer 3). Die Vorschrift dient
der Klarstellung in Bezug auf § 50 Absatz 2 Nummer 10.

Mit der Einfiihrung der Schwellenwerte wird auf in der
Praxis bestehende Probleme der Sonderbauabgrenzung
bei einzelnen Nutzungseinheiten, die der Unterbringung
pflegebediirftiger bzw. behinderter Menschen dienen -
sogenannte "Pflegewohngemeinschaften” -, reagiert.
Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung
sind dann gegeben, wenn sie einer solchen Nutzung
gewidmet werden.

Somit wird zum Beispiel eine Wohnung, in der aufgrund
eines Unfalls pflegebedtirftig gewordene Ehepartner
weiterleben, nicht zum Sonderbau. Derartige
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Nutzungseinheiten werden auch nicht in die
Additionsregelung des Buchstaben c einbezogen.

Die Tatbestandsmerkmale Pflegebedlirftigkeit oder
Behinderung weisen darauf hin, dass die Personen
mindestens auf ambulante Pflege- oder
Betreuungsdienstieistungen angewiesen sind.

Die Beschrdnkung auf Personen, deren
Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist, meint, dass eine
entsprechende Beeintrachtigung vorliegen muss.
Nutzungseinheiten fiir Minderjahrige ohne eine sie in
diesem Sinne einschréankende korperliche oder geistige
Beeintrdchtigung sind nicht als Sonderbauten einzustufen.
Nach Nummer 1 werden Nutzungseinheiten ab sieben
Personen mit Pflegebedlirftigkeit oder Behinderung zu
Sonderbauten, weil ab dieser Personenzahl ein
Gefahrenpotenzial besteht, welches im
Baugenehmigungsverfahren einer Einzelfallbeurteilung
unterzogen werden muss.

Bei Nutzungseinheiten mit bis zu sechs Personen liegt kein
Sonderbau, sondern eine Wohnung im Sinne des § 47 vor;
bei der Aufnahme einer solchen Nutzung im Bestand ist
auch keine Nutzungsénderung anzunehmen.

Ein Sonderbau entsteht auch nur, wenn die
Nutzungseinheiten einzeln den Schwellenwert (mehr als
sechs Personen) erreichen. Dadurch soll zum Ausdruck
gebracht werden, dass die Abgrenzung der
Nutzungseinheit von ihrer baulichen Unabhédngigkeit
bestimmt ist, nicht durch ihre Organisationsform.

Das bedeutet beispielsweise, dass zwei baulich nicht
unmittelbar verbundene Wohngemeinschaften mit jeweils
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sechs pflegebedlirftigen oder betreuten Personen, auch im
Fall ihrer organisatorischen Zusammengehdrigkeit, zwei
Nutzungseinheiten a sechs Personen bleiben. Die
Sonderbauschwelle wird in diesem Fall nicht erreicht.
Nach Nummer 2 ist der Sonderbautatbestand immer
erfillt, wenn Einrichtungen oder Wohnungen tiber den
allgemeinen Zweck der Pflege oder Betreuung hinaus
darauf ausgerichtet sind, dem besonderen Zweck zu
dienen, Personen mit Intensivpflegebedart aufzunehmen,
zum Beispiel Menschen mit apallischem Syndrom
("Wachkoma") oder mit Beatmungsbedarf.

Eine Wohnung, in der aufgrund eines Unfalls
pflegebedlirftig gewordene Familienmitglieder weiterleben
oder aufgenommen werden, wird hiernach jedoch nicht
zum Sonderbau.

Nach Nummer 3 ist der Sonderbautatbestand immer
erfillt, wenn 13 oder mehr Personen, die in
Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung
von Personen leben, deren Selbstrettungsfahigkeit
eingeschrankt ist, einen gemeinsamen Rettungsweg
haben.

Hierbei sind nur die Personen anzurechnen, die gepflegt
oder betreut werden. So sind insbesondere Pfleger und
Betreuer nicht hinzuzurechnen.

Sinn dieser Regelung ist, dass die Zahl der Personen, die
sich im Gefahrenfall nicht selbst retten kénnen, sondern
auch auf die Hilfe der Einsatzkréfte der Feuerwehr
angewiesen sind, begrenzt wird, soweit nicht im
Baugenehmigungsverfahren die Genehmigungsfahigkeit
der Nutzung festgestellt wird. Damit schliel3t die
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Aufnahme entsprechender Kriterien zur Abgrenzung einer
Wohnung von einem Sonderbau in den in § 47 Absatz 5
Nummer 1 bis 3 genannten Féllen nun auch im nordrhein-
westfélischen Bauordnungsrecht an das Gesetz zur
Anderung des Wohn- und Teilhabegesetzes des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 21. Marz 2017 (GV. NRW.
S.2375) an: Mit der genannten Anderung des Wohn- und
Teilhabegesetzes (WTG) vom 2. Oktober 2014 (GV. NRW.
S. 625) wurde zum Zwecke des Brandschutzes und der
rettungsdienstlichen Versorgung ein
Informationsaustausch tiber Lage, Angebotsform und
Platzzahl von u.a. Wohngemeinschaften mit
Betreuungsleistungen zwischen den nach dem WTG
zusténdigen Behdrden und den ortlich zusténdigen
Gemeinden und Kreisen als Aufgabentréger fiir den
Brandschutz, die Hilfeleistung und den
Katastrophenschutz sowie den Kreisen und kreisfreien
Stadten als Tragern des Rettungsdienstes geregelt.

Der Sonderbautatbestand liegt bereits vor, wenn eines der
Kriterien der Nummern 1 bis 3 erfillt ist. Die
verfahrenssteuernde Wirkung des Sonderbaubegriffs
bewirkt, dass fir die Errichtung dieser Nutzungseinheiten
die Durchfiihrung eines Baugenehmigungsverfahrens nach
§ 65 notwendig ist. Gleiches gilt fiir eine entsprechende
Umnutzung im Gebédudebestand.

Die Vorschrift (Anm.: Einfiigung von ,groBe" und ,,Absatz
2") dient der Klarstellung in Bezug auf § 50 Absatz 2
Nummer 10.
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§ 50 Bader und Toilettenraume
(1) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne
oder Dusche haben.

(2) Jede Wohnung und jede Nutzungseinheit mit
Aufenthaltsraumen muss mindestens eine
Toilette haben. Sie muss mit Wassersptilung
versehen sein, wenn sie an eine daflir geeignete
Sammelkanalisation oder an eine Kleinklaranlage
angeschlossen werden kann. In Badern von
Wohnungen diirfen nur Toiletten mit
Wasserspuilung angeordnet werden.
Toilettenraume fiir Wohnungen miissen
innerhalb der Wohnung liegen.

(3) Fensterlose Bader und Toilettenraume sind
nur zulassig, wenn eine wirksame Liiftung
gewahrleistet ist.

Siebenter Abschnitt

Besondere Anlagen

§ 51 Stellplatze und Garagen, Abstellplatze fir § 48 Stellpldatze, Garagen und Ziel der (bisher in § 51 BauO 2000 enthaltenen) Regelung
Fahrrader Fahrradabstellplitze liber Stellplatze und Garagen ist (in erster Linie), den

Offentlichen Verkehrsraum dadurch von ruhendem
Verkehr zu entlasten, dass baulichen Anlagen und
anderen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, die erforderlichen
Stellpldtze zwingend zugeordnet werden (notwendige
Stellpldtze und Garagen). An diesem Grundsatz halt die
Neufassung in § 48 fest.
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Sie konzijpiert aber die Vorschrift insofern neu, als sie dem
Umstand Rechnung trdgt, dass die Freihaltung des
Offentlichen Verkehrsraums von ruhendem Verkehr kein
spezifisch bauordnungsrechtiiches Anliegen ist, sondern
letztlich eine Frage der jeweiligen kommunalen
Verkehrskonzeption und -politik. Sie halt daher einerseits
an dem bauordnungsrechtilichen Grundsatz fest, dass,
werden Anlagen errichtet, bel denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr zu erwarten ist, Stellpldtze in
ausreichender Zahl und GréBe und in geeigneter
Beschaffenheit herzustellen sind (§ 48 Absatz 1 Satz 1),
erleichtert aber andererseits den Gemeinden durch eine
umfangreiche Satzungsbefugnis liber Umfang und
Erfiillungsmodalitdten der Stellplatzpfiicht selbst zu
entscheiden.

Die Neutassung erméchtigt daher die Gemeinden, in
ortlichen Bauvorschriften (§ 89 Absatz 1 Nummer 4) Zahl,
GroBe und Beschaffenheit der Stellplatze festzulegen, die
unter Berticksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs, der Bedtirfnisse des ruhenden Verkehrs und der
ErschlieBung durch Einrichtungen des offentlichen
Personennahverkehrs fiir Anlagen erforderlich sind, bei
denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist
(notwendige Stellpidtze), einschlieBlich des Mehrbedarfs
bei Anderungen und Nutzungsénderungen der Anlagen
sowie die Ablosung der Herstellungspfiicht und die Hohe
der Ablésungsbetrdge, die nach Art der Nutzung und Lage
der Anlage unterschiedlich geregelt werden kann.
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(1) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen und
anderen Anlagen, bei denen ein Zu- und
Abgangsverkehr zu erwarten ist, missen
Stellplatze oder Garagen hergestellt werden,
wenn und soweit unter Beriicksichtigung der
ortlichen Verkehrsverhaltnisse und des
offentlichen Personenverkehrs zu erwarten ist,
dass der Zu- und Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeug erfolgt (notwendige Stellplatze und
Garagen). Hinsichtlich der Herstellung von
Fahrradabstellpldtzen gilt Satz 1 sinngemaB. Es
kann gestattet werden, dass die notwendigen
Stellplatze oder Garagen innerhalb einer
angemessenen Frist nach Fertigstellung der
Anlagen hergestellt werden.

(2) Wesentliche Anderungen von Anlagen nach
Absatz 1 oder wesentliche Anderungen ihrer
Benutzung stehen der Errichtung im Sinne des
Absatzes 1 gleich.

(3) Die Stellplatze und Garagen sind auf dem
Baugrundstlick oder in der naheren Umgebung
davon auf einem geeigneten Grundstiick
herzustellen, dessen Benutzung flr diesen Zweck
offentlich-rechtlich gesichert ist. Die

(1) Werden Anlagen errichtet, bei denen ein Zu-
oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind
Stellplatze oder Garagen und
Fahrradabstellplatze in ausreichender Zahl und
GroBe und in geeigneter Beschaffenheit
herzustellen (notwendige Stellplatze).
Fahrradabstellplatze miissen von der 6ffentlichen
Verkehrsflache ebenerdig, durch Rampen oder
durch Aufziige zugénglich sein. Bei Anderungen
oder Nutzungsanderungen von Anlagen sind
Stellplétze und Fahrradabstellplatze in solcher
Zahl und GroBe herzustellen, dass sie die durch
die Anderung zusétzlich zu erwartenden
Kraftfahrzeuge und Fahrrader aufnehmen
konnen. Dies gilt nicht, wenn sonst die Schaffung
oder Erneuerung von Wohnraum auch unter
Berticksichtigung der Méglichkeit einer Ablésung
erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

Absatz 1

Die Grundanforderung des § 48 Absatz 1 Satz 1
entsprechen § 51 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 und werden
inhaltlich gestrafft; eine Anderung der materiellen
Rechtslage ist hiermit nicht verbunden.

§ 48 Absatz 1 Satz 1 definiert den Begriff ,,Stellplatz" als
Kraftfahrzeugstellplatz, Garage oder als
Fahrradabstellplatz. Die Begriffiichkeit ,,notwendige
Stellpldtze" umfasst die Schaffung einer Mindestanzah/
von Stellplatzen, die sich aus der in Absatz 2 bezeichneten
Rechtsverordnung oder gemdal3 Absatz 3 aus einer
Ortlichen Bauvorschrift ergeben.

§ 48 Absatz 1 Satz 2 stellt die qualitativen Anforderungen
an Fahrrad-Stellpldtze kiar heraus: so missen diese
Abstellpldtze von der offentlichen Verkehrsfidche
ebenerdig, durch Rampen oder durch Aufziige zugéanglich
sein.

Diese Vorschrift tragt der zunehmend wachsenden
Bedeutung des Fahrrads als zentralem — und insbesondere
im Hinblick auf E-Bikes und Pedelecs mitunter
hochpreisigen - Element der Nahmobilitdt Rechnung,
sollen die Anforderungen an die Zugéanglichkeit der
Abstellplatze die Nutzung des Fahrrads noch attraktiver
gestalten. Zudem tragt die Regelung dem Umstand
Rechnung, dass Fahrrdder moglichst nicht oder nicht
zwingend innerhalb des Wohngebaudes untergebracht
werden miissen, wenn denn eine bequem erreichbare
Abstellmoglichkeit besteht.

In § 48 Absatz 1 Satz 4 wird neu eine Regelung
aufgenommen, die es ermoglicht von dem Grundsatz in
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Bauaufsichtsbehérde kann, wenn Grinde des
Verkehrs dies erfordern, im Einzelfall bestimmen,
ob die Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder
auf einem anderen Grundstlick herzustellen sind.
Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick
herzustellen.

(2) Das fiir Bauen zustdndige Ministerium regelt
durch Rechtsverordnung die Zahl der
notwendigen Stellplatze nach Absatz 1 Satz 1
und Naheres (ber Zahl, GréBe und Lage von
Stellpldtzen fiir Menschen mit Behinderungen.
Wird die Zahl der notwendigen Stellplatze durch
Bebauungsplan oder durch értliche Bauvorschrift
(§ 89 Absatz 1 Nummer 4) festgelegt, ist diese
Zahl maBgeblich.

Satz 1 abzuweichen, wenn dadurch die Schaffung oder
Erneuerung von Wohnraum auch unter Berticksichtigung
der Méglichkeit einer Ablosung erheblich erschwert oder
verhindert wiirde. Diese neu aufgenommene Vorschrift
wird insbesondere dazu beitragen, dass
Nachverdichtungspotentiale in den Ballungsrdumen
Nordrhein-Westfalens tatsachlich genutzt werden kénnen.

Absatz 2

§ 48 Absatz 2 Satz 1 ermdchtigt das fir Bauen zusténdige
Ministerium, die Zahl der notwendigen Stellplatze nach
Absatz 1 Satz 1 durch Rechtsverordnung festzulegen. Eine
solche rechtsnormative Regelung besteht bisher nicht.
Bisher orientierten sich die am Bau Beteiligten an der —
zwischenzeitlich aufgehobenen — Anlage zu Nummer
51.11 der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung
Nordrhein-Westfalen (VV BauO; , Richtzahlen fiir den
Stellplatzbedarf™); die Verwaltungsvorschrift ist am
31.-Dezember 2005 auler Kraft getreten.

Die sich angesichts des Umstandes, dass sich
Erforderfichkeit und Zahl der notwendigen Stelpldtze in
hohem MaBe nach Ortlichen Gegebenheiten und nach den
verkehrspolitischen Konzepten der jeweiligen Gemeinde
richten, anbietende und aufdrangende Alternative, die
Regelung der Stellplatzerfordernisse generell den
Gemeinden zu (beriassen, ist auf Grund der von den
berdiihrten Gemeinden an dieser Absicht gelibten Kritik
letztlich verworfen worden. Beabsichtigt ist, lediglich das
unverzichtbare Minimum an Stellpldtzen festzuschreiben;
fir andere Anforderungen steht den Gemeinden das
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(4) Die Gemeinde kann fiir abgegrenzte Teile des
Gemeindegebietes oder bestimmte Falle durch
Satzung bestimmen, dass

1. notwendige Stellplatze oder Garagen sowie
Abstellplatze flir Fahrrader bei bestehenden
baulichen Anlagen herzustellen sind, soweit die
Sicherheit oder Ordnung des 6ffentlichen
Verkehrs oder die Beseitigung stadtebaulicher
Missstande dies erfordert,

2. die Herstellung von Stellplatzen oder Garagen
untersagt oder eingeschrankt wird, soweit
Griinde des Verkehrs, insbesondere die

(3) Die Gemeinden kénnen unter
Berticksichtigung der ortlichen
Verkehrsverhaltnisse festlegen, ob und in
welchem Umfang und in welcher Beschaffenheit
bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Anlagen, bei denen ein
Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
geeignete Garagen oder Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatze errichtet
werden missen, um den Erfordernissen des
ruhenden Verkehrs zu genligen. Sie kdnnen
insoweit durch Satzung regeln

Instrument einer ortlichen Bauvorschrift (§ 89 Absatz 1
Nummer 4) zur Verfiigung. Ebenfalls durch
Rechtsverordnung werden Anforderungen an Zahl, Grofe
und Lage von Stellplatzen fir Menschen mit
Behinderungen geregelt.

Mit Blick auf die den Kommunen zugewiesene
Regelungsermdchtigung gestaltet Satz 2 die
entsprechenden Vorgaben in der Rechtsverordnung
subsidiar aus; das Letztentscheidungsrecht lber die Zahl
der notwendigen Stellpldtze steht danach der Gemeinde
zu. Schliet die Gemeinde durch Bebauungsplan oder
durch stadtebauliche Satzung (§ 89 Absatz 1 Nummer 4)
die Zuldssigkeit von Stellpldtzen aus oder beschrankt sie,
reduziert sie damit die Zahl der erforderlichen Stellplatze,
im Falle des Ausschlusses auf Null. Fir eine Ablosung
bleibt in diesen Féllen kein Raum (mehr).

Absatz 3

In § 48 Absatz 3 wird neu die bereits unter § 48 Absatz 2

genannte Satzungsbefugnis fir Gemeinden geregelt.

~Geeignet" sind Garagen, Stellplétze fir Krafttahrzeuge

und Fahrradabstellpldtze, wenn sie den ihnen

zugedachten Zweck erfiillen, die offentlichen

Verkehrsflachen von dem ruhendem Verkehr zu entlasten,

der von baulichen Anlagen ausgelost wird.

Hierzu gehdrt, dass

e der Standort geeignet ist, insbesondere die Anordnung
auf dem Baugrundstiick selbst oder - sofern in der
Stellplatzsatzung der Gemeinde fiir zuldssig erkiart - in
dessen Néhe. Nach allgemeiner Erfahrung werden
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Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln,
stadtebauliche Griinde oder der Schutz von
Kindern dies rechtfertigen.

(5) Ist die Herstellung notwendiger Stellplatze
oder Garagen nicht oder nur unter groBen
Schwierigkeiten mdglich, so kann die
Bauaufsichtsbehérde unter Bestimmung der Zahl
der notwendigen Stellplatze im Einvernehmen
mit der Gemeinde auf die Herstellung von
Stellplatzen verzichten, wenn die zur Herstellung
Verpflichteten an die Gemeinde einen Geldbetrag
nach MaBgabe einer Satzung zahlen. Ist die
Herstellung notwendiger Stellplatze oder
Garagen aufgrund einer Satzung nach Absatz 4
Nr. 2 untersagt oder eingeschrankt, so ist fir die
Differenz zwischen notwendigen Stellplatzen und
hergestellten zulassigen Stellpldtzen oder
Garagen ein Geldbetrag an die Gemeinde zu
zahlen. Den Geldbetrag zieht die Gemeinde ein.
Der Geldbetrag darf 80 vom Hundert der
durchschnittlichen Herstellungskosten von
Parkeinrichtungen nach Absatz 6 Buchstabe a
einschlieBlich der Kosten des Grunderwerbs im
Gemeindegebiet oder in bestimmten Teilen des
Gemeindegebietes nicht tiberschreiten. Die Hohe
des Geldbetrags je Stellplatz ist durch Satzung
festzulegen.

(6) Der Geldbetrag nach Absatz 5 ist zu

1. die Herstellungspflicht bei der Errichtung der
Anlagen,

2. die Herstellungspflicht des Mehrbedarfs bei
Anderungen oder Nutzungsanderungen der
Anlagen,

3. die Beschrankung der Herstellungspflicht auf
genau begrenzte Teile des Gemeindegebiets
oder auf bestimmte Falle,

4. den vollstandigen oder teilweisen Verzicht auf
die Herstellung von notwendigen Garagen oder
Stellplatzen, soweit der Stellplatzbedarf

a) durch besondere MaBnahmen verringert
wird oder

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge nicht angenommen,
wenn diese mehr als 300 m vom Baugrundstiick
entfernt liegen. Fahrradabstellpldtze werden nach
allgemeiner Erfahrung nur angenommen, wenn der
Weg vom Abstellplatz zu der baulichen Anlage nur
wenige Schritte betragt;

e keine Hindernisse tatsachlicher, planungsrechtiicher
oder bauordnungsrechtiicher Art oder allgemein aus
Griinden der dffentlichen Sicherheit und Ordnung,
insbesondere des Verkehrs, entgegenstehen.

"Gefangene” Stellplatze (hintereinanderliegende

Stellpldtze, bei denen der hintere nur (ber den davor

liegenden Stellplatz befahren werden kann) kénnen im

Regelfall nicht als notwendige Stellpldtze anerkannt

werden. Die Gemeinde kann in ihrer Stellplatzsatzung

hierzu abweichende Regelungen treffen.

Verzicht im Sinne des § 48 Absatz 3 Satz 2 Nummer 4
bedeutet, dass die Herstellungspfiicht nach Nummer 1 bis
Nummer 3 entféllt. Er hat zur Folge, dass eine Ablosung
nach Nummer 7 nicht in Betracht kommt. Eine freiwillige
Herstellung ist durch den Verzicht nicht ausgeschiossen.
Ein génziicher Verzicht wird allerdings bei baulichen
Anlagen nach § 48 kaum in Frage kommen. Insbesondere
die erforderliche Anzahl der Stellpldtze fiir Menschen mit
Behinderungen dlirfte unverzichtbar sein.

Besondere MalBnahmen (§ 48 Absatz 3 Satz 2 Nummer
4a) sind zum Beispiel, dass die Bauherrschaft die
Verpflichtung Gbernimmt, in der baulichen Anlage
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verwenden

a) fur die Herstellung zusatzlicher
Parkeinrichtungen im Gemeindegebiet,

b) flr investive MaBnahmen zur Verbesserung
des offentlichen Personennahverkehrs oder

c) fur investive MaBnahmen zur Verbesserung
des Fahrradverkehrs.

Die Verwendung des Geldbetrages muss fir die
Erreichbarkeit des Bauvorhabens, das die
Zahlungspflicht ausldst, einen Vorteil bewirken.

(7) Stellplatze und Garagen missen so
angeordnet und ausgefihrt werden, dass ihre
Benutzung die Gesundheit nicht schadigt und
Larm oder Gerliche das Arbeiten und Wohnen,
die Ruhe und die Erholung in der Umgebung
nicht Uber das zumutbare MaB hinaus stéren. Es
kann verlangt werden, dass anstelle von
Stellpldtzen Garagen hergestellt werden.

(8) Notwendige Stellplatze, Garagen und
Fahrradabstellplatze diirfen nicht
zweckentfremdet werden. Sie diirfen Personen,
die nicht Nutzer oder Besucher der Anlage nach
Absatz 1 Satz 1 sind, nur dann und lediglich zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen oder Fahrradern
vermietet oder sonst liberlassen werden, wenn
und solange sie nicht flir Nutzer und Besucher
bendétigt werden.

b) durch nachtraglichen Ausbau von Dach- und
Kellergeschossen oder durch Aufstockung
entsteht,

5. die Einschrankung oder Untersagung der
Herstellung von notwendigen oder nicht
notwendigen Garagen oder Stellplatzen, soweit
Griinde des Verkehrs oder stadtebauliche
Griinde dies erfordern,

beschiftigten Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern
Fahrkarten fiir den offentlichen Personennahverkehr zur
Verfiigung zu stellen (Job-Tickets). Die
Satzungsermachtigung ist aber auch offen fiir jede andere
MalBnahme, mit der die Zahl der notwendigen Stellpldtze
und Garagen verringert wird; sie Ist im positiven Sinne
einer ,,Experimentierkiausel” zu verstehen.

~Nachtraglich" ist der Ausbau im Sinne des § 48 Absatz 3
Satz 2 Nummer 4b, wenn fertiggestellte Gebaude
ausgebaut werden. Der Fall der ,Aufstockung" eines
Gebdudes wird neben dem Ausbau von Dach- und
Kellergeschossen ausdriicklich in Verbindung mit dem
Verzicht auf notwendige Stellpldtze erwéhnt. Die
Satzungsermdachtigung ist nicht auf bei Inkrafttreten der
BauO 2000 bestehende Gebédude begrenzt.

,Griinde des Verkehrs" im Sinne des § 48 Absatz 3 Satz 2
Nummer 5 kénnen zum Beispiel vorliegen, wenn die
Herstellung von FuBgéngerzonen, von verkehrsberuhigten
StralBen oder Plétzen, von Wohn- oder Spielstralen
gesichert werden soll. Grund kann auch sein, den mit
weiteren Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge oder Garagen
verbundenen Quell- oder Zielverkehr zu verhindern, wenn
dessen Zunahme die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs ernsthaft gefahrden wiirde oder ein weiterer
Ausbau des StraBennetzes nicht mehr von dem
kommunalen Verkehrskonzept getragen wird.
Stadtebauliche Grinde" im Sinne des § 48 Absatz 3 Satz
2 Nummer 5 liegen vor, wenn mit der Satzung bestimmte
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(9) Werden in einem Gebaude, das vor dem 1.
Januar 1993 fertiggestellt war, Wohnungen
durch Ausbau des Dachgeschosses geschaffen,
so brauchen notwendige Stellplatze und Garagen
entsprechend Absatz 2 nicht hergestellt zu
werden, soweit dies auf dem Grundstlick nicht
oder nur unter groBen Schwierigkeiten mdglich
ist.

6. die Verbindlichkeit bestimmter Konstruktionen
von notwendigen und nicht notwendigen
Garagen oder Stellplatzen,

7. dass bei der Errichtung von Anlagen, ggf.
unter Berlicksichtigung einer Quote,
notwendige Stellplatze mit einer Vorbereitung
der Stromleitung flr die Ladung von
Elektrofahrzeugen versehen werden sowie

8. die Ablésung der Herstellungspflicht in den
Fallen der Nummer 1 bis 3 durch Zahlung eines
in der Satzung festzulegenden Geldbetrags an
die Gemeinde.

stadtebauliche Entwicklungsvorstellungen verfolgt werden
sollen. Diese kénnen sich zum Beispiel auf die
Berdicksichtigung des Belangs der Erhaltung, Erneuerung
und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie der
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Absatz 5
Satz 2 Nummer 4 BauGB) und der Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege (§ 1 Absatz 5
Satz 2 Nummer 5 BauGB) stiitzen.

Nach § 48 Absatz 3 Satz 2 Nummer 6 sind zum Beispiel
neben Stapelgaragen auch Stapelstellpldtze als
MalBnahmen des verdichteten Bauens mdglich.

§ 49 Absatz 3 Satz 2 Nummer 7 ermdglicht den
Gemeinden, auch die Sehattungvon-Stromzaleitungen
Vorbereitung von Stromleitungen fir die Ladung von
Elektrofahrzeugen bei der Errichtung von Anlagen durch
Satzung zu regein. Damit kbnnen die Gemeinden zur
Beschaffenheit der notwendigen Stellpldtze auch
MaBgaben in Bezug auf die Berticksichtigung von
Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge bzw. Vorrichtungen
hierfir zur Begtinstigung derselben (Leerrohre) tatigen.
Diese Vorschrift schafft die Voraussetzungen fir
Elektromobilitdt, vermeidet jedoch gleichzeitig nicht
notwendige Baukosten.

Die Ablésung der Herstellungspfiicht auf Grund einer
Satzung nach § 48 Absatz 3 Satz 2 Nummer 8 ist eine
Form der Erfillung der Stellplatzpfiicht. Entgegen der
friiheren Rechtslage kann sich Ablésung auch auf die
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Macht die Gemeinde von der
Satzungsermachtigung nach Satz 2 Nummer 1
bis 3 Gebrauch, hat sie in der Satzung Standort
sowie GroBe, Zahl und Beschaffenheit der
notwendigen Stellpldtze unter Berlicksichtigung
von Art und Zahl der vorhandenen und zu
erwartenden Fahrzeuge der Personen zu
bestimmen, die die Anlagen standig benutzen
oder sie besuchen. Die Gemeinde kann, wenn
eine Satzung nach Satz 2 Nummer 1 bis 3 nicht
besteht, im Einzelfall die Herstellung von
Stellpldtzen mit und ohne einer Vorbereitung der
Stromleitung fiir die Aufladung von Batterien fiir
die Ladung von Elektrofahrzeugen verlangen,
wenn dies wegen der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs erforderlich ist. Statt notwendiger
Stellplatze flr Kraftfahrzeuge ist die Herstellung
von Garagen zulassig. Die Herstellung von
Garagen kann verlangt werden. Bis zu einem
Viertel der notwendigen Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge nach Satz 2 kann durch die
Schaffung von Fahrradabstellpldtzen ersetzt
werden, dabei sind fir einen Stellplatz vier
Fahrradabstellplatze herzustellen.

(4) Die Gemeinde hat den Geldbetrag nach
Absatz 3 Satz 2 Nummer 8 fur die Abldsung von
Stellplatzen zu verwenden fir

Herstellungspfiicht von Fahrradabstellpldtzen erstrecken.
Die Gemeinde ist nach dem Gesetz nicht verpfiichtet, eine
Satzungsregelung nach § 48 Absatz 3 Satz 2 Nummer 7 zu
erlassen. Sie kann frei dariiber bestimmen, ob sie
zusatzliche, auf der fortfallenden Herstellungspfiicht der
Stellplatz- oder Abstellplatzpfiichtigen beruhende
Aufgaben in ihre Verkehrssicherungspfiicht tbernehmen
kann und will,

Weil die Gemeinde generell nicht zum Erlass einer Satzung
verpfiichtet ist, kann sie eine Satzung auch auf bestimmte
raumliche Bereiche des Gemeindegebietes beschranken.
Der an die Gemeinde zu zahlende Geldbetrag ist in der
Satzung festzulegen.

Es kdnnen unterschiedliche Geldbetrage fiir nach
Kraftfahrzeugart unterschiedlich grolBe Stellplatze (zum
Beispiel fir Kraftrdder, Personenkraftfahrzeuge,
Lastkraftfahrzeuge, Omnibusse) festgelegt werden. Bei
Zonen mit sehr unterschiedlichen Bodenwerten im
Gemeindegebiet kann eine entsprechende Differenzierung
in der Satzung geboten sein.

Die Ergénzung in § 48 Absatz 3 Satz 6 ermdglicht, dass
bis zum einem Viertel der notwendigen Stellpldtze fir
Kraftfahrzeuge durch die Schaffung von
Fahrradabstellpldtzen ersetzt werden kann und setzt damit
einen Anreiz fir die freiwillige Surrogation von Kfz-
Stellplatzen.

Absatz 4
Gemal § 48 Absatz 4 sind die Ablésebetrdge
zweckgebundene Mittel. Die Moglichkeiten ihrer
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1. die Herstellung zusatzlicher oder die
Instandhaltung, die Instandsetzung oder die
Modernisierung bestehender
Parkeinrichtungen,

Verwendung dieser Mittel sind abschlieBend geregelt.

Absatz 4 Satz 1 Nummer 1

Gegentiber der bisherigen Vorschrift in § 51 Absatz 6 Satz
1 Buchstabe a BauO 2000 wird nun auch die Verwendung
der Ablésebetrage fiir die Instandhaltung bzw.
Instandsetzung oder die Modernisierung vorhandener
Parkeinrichtungen ermdglicht.

Eine Herstellung zusatzilicher Parkeinrichtungen (§ 48
Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 Variante 1) zugunsten des
Gemeindegebietes ist gegeben, wenn die Stellpldtze der
Entlastung des innerhalb der Gemeinde insgesamt
anfallenden ruhenden Verkehrs dienen. Auch in anderen
Gemeindegebietsteilen oder aulBerhalb des
Gemeindegebiets hergestellte Parkeinrichtungen,
insbesondere Parkeinrichtungen in der Néhe von
Haltestellen leistungstéhiger Verkehrsmittel des
Offentlichen Personennahverkehrs kénnen finanziert
werden, wenn sie eine Verminderung des ruhenden
Verkehrs im Gemeindegebiet bewirken. Die Zahlung des
geforderten Geldbetrages kann nicht vom Nachweis eines
konkreten Objektes, fir welches der Geldbetrag
verwendet werden soll, abhangig gemacht werden.

Die Verwendung des Geldbetrages zur Unterhaltung
bestehender Parkeinrichtungen (§ 48 Absatz 4 Satz 1
Nummer 1 Variante 2) setzt nicht voraus, dass die
Herstellung zusatzlicher Parkeinrichtungen nicht moglich
ist oder dass in der Gemeinde bereits ausreichende
Parkeinrichtungen vorhanden sind.
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2. sonstige MaBnahmen zur Entlastung der
StraBen vom ruhenden Verkehr einschlieBlich
investiver MaBnahmen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs oder

3. andere MaBnahmen, die Bestandteil eines
kommunalen oder interkommunalen
Mobilitatskonzepts einer oder mehrerer
Gemeinden sind.

Absatz 4 Satz 1 Nummer 2

Neben der bereits bisher in § 51 Absatz 6 Satz 1
Buchstabe b BauO 2000 geregelten Verwendung des
Geldbetrages fiir investive MaBnahmen zur Verbesserung
des dffentlichen Personennahverkehrs, wird im Absatz 4
Satz 1 Nummer 2 mit den ,sonstigen MaBnahmen zur
Entiastung der StralBen vom ruhenden Verkehr" eine
Offnungsklausel fiir innovative MalBnahmen im
Mobilitdtsmanagement der Gemeinden erdfinet: Hierunter
kdénnten zum Beispiel (Forder-)MalBnahmen fallen, die
darauf abzielen, ortliche Lieferverkehre im Wege von City-
Konzepten auf eine umweltfreundliche Belieferung
umzustellen, die Einrichtung von sogenannten
Mobilstationen zur intermodalen Verkniipfung von
Verkehrstragern oder Vergleichbares.

Absatz 4 Satz 1 Nummer 3

Der neugestaltete § 48 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3
eroffnet den Gemeinden die Moglichkeit
dariiberhinausgehende MaBnahmen umzusetzen, die
beispielsweise Gegenstand ortlicher oder interkommunaler
Mobilitdtskonzepte sind (beispielsweise
Abstellaniagenkonzepte fiir (Lasten-)Fahrrader oder
Vergleichbares). Die Vorschrift schafft mithin einen
(baurechtlichen) Anreiz fiir eine Ausweitung und
Attraktivitdtssteigerung der interkommunalen
Zusammenarbeit.
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baulicher Anlagen

§ 55 Barrierefreiheit 6ffentlich zuganglicher § 49 Barrierefreies Bauen

(1) In Gebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 mit
Wohnungen missen die Wohnungen barrierefrei
und eingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar
sein.

§ 49 soll — abgesehen von der Ubernahme der bisher in
§48 Absatz 2 BauO 2000 enthaltenen Vorschriften tiber
barrierefreies Bauen bei Wohnungen — die
bauordnungsrechtiichen Voraussetzungen dafiir schaffen,
Personen mit Kleinkindern, Lebensalteren und ggf. in ihrer
Mobilitédt eingeschrankten Personen eine ungehinderte
Teilnahme am gesellschaftlichen Leben zu ermdglichen.
Hierfiir ist es ferner notwendig, dass offentlich
zugéngliche bauliche Anlagen von diesem Personenkreis
im erforderlichen Umfang barrierefrei erreicht und genutzt
werden konnen.

Auch die Uberschrift ist — um die Zielsetzung zu betonen —
neu gerasst.

Absatz 1

§ 49 Absatz 1 stellt vom Grunde her auf den bisherigen
$°49 Absatz 2 BauO 2000 ab. In dieser bisher geltenden
Vorschrift wurde vorgesehen, dass in Gebauden mit mehr
als zwei Wohnungen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrel erreichbar sein missen. Im Gegensatz zur
bisherigen Regelung stellt der neugestaltete § 49 Absatz 1
darauf ab, dass Wohnungen in Gebéduden der
Gebaudekiassen 3 bis 5 barrierefrei sein mdssen, ein
R-Standard wird jedoch nicht verbindlich vorgegeben.
Barrierefrei" wird als Anforderung in der DIN 18040-2
durch den Begriff ,barrierefrei nutzbare Wohnung" (ohne
die Anforderungen mit der Kennzeichnung ,,R")
konkretisiert und meint damit nicht nur ,barrierefrei
zugéanglich”.

Nordrhein-Westfalen ist das einzige von 16
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Bundesléndern, in dem die DIN 18040-2 zur Definition der
Barrferefreiheit nicht als Technische Baubestimmung
eingefiihrt wurde; insofern wurde — laut Riickmeldungen
aus der Praxis — die Anforderung an ,barrierefrei" ber
Neubauvorhaben unterschiedlich zur Umsetzung gebracht.
Vor dem Hintergrund der bundes- wie landespolitischen
Zielsetzung, dass jeder in seiner gewohnten Umgebung so
lange wie mdglich selbstbestimmt zu Hause leben kénnen
ddirfen muss, ist es erforderlich, den gesetzlichen
wohnungsbaupolitischen Ordnungsrahmen anzupassen.
Bei den rechtlichen Rahmenbedingungen ist eine Balance
sicherzustellen, die auf der einen Seite die Regelungen
nicht zu eng definiert, um entsprechend den
unterschiedlichen Bedarfen die Entwicklung eines
vielfaltigen und breiten Angebots an altersgerechten
Wohnmoglichkeiten nicht zu erschweren. Auf der anderen
Seite gilt es, Mindeststandards zu definieren und
transparent zu machen, damit Verbraucherinnen und
Verbraucher sowie Akteure Sicherheit tber die
Anforderungen an das altersgerechte Wohnen erhalten.
Vor allem gilt es, systematisch tiber die
Mindestanforderungen an altersgerechtes Bauen und
Wohnen aufzukiaren.

Die Zielsetzung des neugefassten § 49 Absatz 1 ist, den
Wohnungsneubau dahingehend zu verédndern, dass
zumindest wesentliche Barrieren vermieden werden.
Insbesondere sollten solche Barrieren nicht mehr
eingebaut werden, die das selbsténdige Wohnen im
starken MalBe behindern und nachtraglich mur mit groBem
Aufwand (auch Eigentiimerseitig) beseitigt werden
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kénnen.

Die Barrierefreiheit muss so beschaffen sein, dass ein
spaterer Umbau an mdgliche, weitere und
dariiberhinausgehende Individualbedarfe grundséatzlich
besser als heute moglich sein sollte: Grundlegend ist, dass
moaoglichst fldchendeckend und weitgehend kostenneutral
Wohnbauten ohne unndtige Hindernisse erstellt werden,
malBgebende Bereiche sollen so gestaltet werden, dass sie
bei Bedarf ohne gréBeren Aufwand an die individuellen
Bedlirfnisse der jeweiligen Nutzerinnen und Nutzer
angepasst werden kénnen.

Dies stellt langfristig und damit nachhaltig eine
wesentliche Verbesserung gegentiber der heutigen
Situation dar, denn. der Umbau von Wohnungsbestanden
an die Bedlirfnisse von Menschen, die in ihrer Mobilitat
eingeschrankt sind, stellt in der Praxis — auch finanziell fir
beide Seiten — eine der groBten Herausforderungen dar.
zZur Vermeidung des Einbaus von Barrieren sind daher
verbindliche Baunormen — in dem Fall iber die Definition
von Mindeststandards liber das barrierefreie Bauen im
Rahmen der Einfiihrung der DIN 18040-2 (Barrierefreies
Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 2: Wohnungen) als
Technische Baubestimmung in Nordrhein-Westfalen — zu
treffen.

Altersgerecht gebaute Wohnungen bieten fiir alle
potentiellen Nutzerinnen und Nutzer — also
Eigentimerinnen und Eigentimer sowie Mieterinnen und
Mieter - unabhdéngig vom Alter mehr Sicherheit und mehr
Selbstbestimmtheit.

Flir die Wohnungseigentimerin und den
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(1) Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich
sind, mussen in den dem allgemeinen
Besucherverkehr dienenden Teilen von Menschen
mit Behinderung, alten Menschen und Personen
mit Kleinkindern barrierefrei erreicht und ohne

(2) Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich
sind, mussen im erforderlichen Umfang
barrierefrei sein. Offentlich zugénglich sind
bauliche Anlagen, wenn und soweit sie nach
ihrem Zweck im Zeitraum ihrer Nutzung von im

Wohnungseigentimer bedeutet eine altersgerechte
Wohnung eine attraktive Wohnung mit hoher Flexibilitat
mit tendenziell weniger Mieterwechseln und hohem
Wiederverkaufswert, weil sie nicht nur den Bed(irfnissen
von alteren Menschen, sondern auch von Familien mit
kleinen Kindern entgegenkommit. Ein altersgerecht
gestaltetes Wohngebaude mit einer (flexiblen)
Grundstruktur kann tber seine gesamte Lebensdauer fir
unterschiedliche Wohnmodelle genutzt werden. Ein noch
so attraktives Wohnmodell in einem nicht altersgerecht
gestalteten Gebaude kann sich langfristig nicht bewéhren,
weil eine solche Architektur Menschen mit kérperlichen
Einschrédnkungen den Zugang und die Benutzbarkeit auf
Dauer verwehrt.

Die Landesregierung wirbt auch bei Bauherrinnen und
Bauherren von Ein- und Zweifamilienhausern fiir eine
vorausschauende Planung im Hinblick auf Barrierefreiheit
und der damit langfristigen Perspektive, solange wie
maoglich in den ,,eigenen vier Wénden" selbstbestimmt
leben zu kénnen.

Die bisherige in § 49 Absatz 2 Satz 3 BauO 2000
enthaltene Regelung tiber etwaige Abweichungen im
zZusammenhang mit den Anforderungen an die
Barrierefreiheit werden neu im § 49 Absatz 3 geregelt.

Absatz 2

§ 49 Absatz 2 Satz 1 stellt auf die offentliche
zZuganglichkeit baulicher Anlagen ab, um zu
gewdhrleisten, dass offentlichen Zwecken dienende
Anlagen von Menschen barrierefrei erreicht und genutzt
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fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt werden
kdnnen.

(2) Absatz 1 gilt insbesondere fiir

1. Einrichtungen der Kultur und des
Bildungswesens,

2. Sport- und Freizeitstatten,

3. Einrichtungen des Gesundheitswesens,

4. Biiro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebaude,
5. Verkaufs- und Gaststatten,

6. Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

Bei Stellplatzen und Garagen muss mindestens
1 vom Hundert der Einstellplatze, mindestens
jedoch ein Einstellplatz, fiir schwerbehinderte
Menschen vorgehalten werden.

(3) Fur bauliche Anlagen sowie andere Anlagen
und Einrichtungen, die Uberwiegend oder
ausschlieBlich von Menschen mit Behinderungen
oder alten Menschen genutzt werden, wie

1. Tagesstatten, Schulen, Werkstatten und
Heime fiir Menschen mit Behinderungen,

2. Altenheime, Altenwohnheime,
Altenpflegeheime und Altenwohnungen

gilt Absatz 1 nicht nur fiir die dem allgemeinen
Besucherverkehr dienenden Teile, sondern fiir
die gesamte Anlage und die gesamten
Einrichtungen.

Vorhinein nicht bestimmbaren Personen
aufgesucht werden kénnen. Wohngebaude sind
nicht &ffentlich zuganglich im Sinne dieses
Absatzes.

werden kénnen.

Soweit bauliche Anlagen insgesamt liberwiegend und
ausschliefSlich von Menschen mit Behinderungen oder
alten Menschen genutzt werden, handelt es sich um
Sonderbauten, an die nach § 50 Absatz 1 Satz 2
Nummer-16 die jeweils insoweit gebotenen
Anforderungen gestellt werden kénnen.

Die speziellen Anforderungen an Arbeitsstatten sind
insgesamt nicht im Bauordnungsrecht, sondern im
Arbeitsstattenrecht des Bundes geregelt.
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(4) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen nach den Abséatzen 2 und 3
mussen mindestens durch einen Eingang
stufenlos erreichbar sein. Der Eingang muss eine
lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m
haben. Vor Tiren muss eine ausreichende
Bewegungsflache vorhanden sein. Rampen
dirfen nicht mehr als 6 vom Hundert geneigt
sein, sie missen mindestens 1,20 m breit sein
und beidseitig einen festen und griffsicheren
Handlauf haben. Am Anfang und am Ende jeder
Rampe ist ein Podest, alle 6,0 m ein
Zwischenpodest anzuordnen. Die Podeste
missen eine Lange von mindestens 1,50 m
haben. Treppen missen an beiden Seiten
Handlaufe erhalten, die liber Treppenabsatze
und Fensteroffnungen sowie Uber die letzten
Stufen zu fiihren sind. Die Treppen missen
Setzstufen haben. Flure miissen mindestens
1,40 m breit sein. Ein Toilettenraum muss auch
fur Benutzerinnen und Benutzer von Rollstiihlen
geeignet und erreichbar sein; er ist zu
kennzeichnen.

(5) § 39 Abs. 6 gilt auch flir Gebaude mit
weniger als sechs Geschossen, soweit Geschosse
von Menschen mit Behinderungen mit Rollsttihlen
stufenlos erreichbar sein miissen.
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(6) Abweichungen von den Absatzen 1, 4 und 5
kdnnen zugelassen werden, soweit die
Anforderungen wegen schwieriger
Gelandeverhaltnisse, unginstiger vorhandener
Bebauung oder im Hinblick auf die Sicherheit der
Menschen mit Behinderungen oder alten
Menschen nur mit einem unverhaltnismaBigen
Mehraufwand erfillt werden kdnnen.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten jeweils nicht,
soweit die Anforderungen wegen schwieriger
Geldndeverhaltnisse oder wegen unglnstiger
vorhandener Bebauung nur mit einem
unverhaltnismaBigen Mehraufwand erfiillt
werden kénnen.

Absatz 3

§ 49 Absatz 3 regelt Ausnahmen von den Absdtzen 1 und
2 fiir den Fall, dass die Herstellung von Barrierefreiheit
aufgrund vorhandener schwieriger Geldandeverhaltnisse
oder ungdinstiger Bebauung nur mit einem
unverhdaltnisméBigen Mehraufwand erfillt werden kann.
Das in der BauO 2000 verwendete Kriterium ,,im Hinblick
auf die Sicherheit der Menschen mit Behinderung oder
alten Menschen" entfallt. Durch die neugestaltete
Vorschrift wird klargestellt, dass sich die Ausnahmen
grundsatzlich auf Teile des Gebéudes oder die technischen
Einrichtungen beschrénken, fir die die Tatbestdnde der
Ausnahme zutreffen. Die Ausnahmetatbestande greifen
auch bei Anderungen oder Nutzungsénderung von
Gebauden.

§ 55 Absatz 4 BauO 2000 in der bisherigen Fassung
entfallt, da sich zukiinftig die konkreten Anforderungen an
das barrierefreie Bauen aus der noch zu
verdftentlichenden Technischen Baubestimmung
DIN-18040 Teile 1 und 2 unmittelbar ergeben sollen.

§ 54 Sonderbauten

(1) Fur bauliche Anlagen und Raume besonderer
Art oder Nutzung (Sonderbauten) kénnen im
Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen
Anforderungen nach § 3 Abs. 1 Satz 1 besondere
Anforderungen gestellt werden. Erleichterungen
kénnen im Einzelfall gestattet werden, soweit es
der Einhaltung von Vorschriften

§ 50 Sonderbauten

(1) An Anlagen und Raume besonderer Art oder
Nutzung (Sonderbauten) kdnnen im Einzelfall zur
Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen
nach § 3 Absatz 1 besondere Anforderungen
gestellt werden. Erleichterungen kénnen
gestattet werden, soweit es der Einhaltung von
Vorschriften wegen der besonderen Art oder
Nutzung baulicher Anlagen oder Rdume oder

Absatz 1

§ 50 Absatz 1 Satz 1 entspricht inhaltlich § 54 Absatz 1
Satz 1 BauO 2000 und sieht neben einer Definition der
Sonderbauten vor, dass an Anlagen und Raume
besonderer Art oder Nutzung im Einzelfall zur
Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach § 3
Absatz 1 besondere Anforderungen gestellt werden
kénnen. § 50 Absatz 1 Satz 2 sieht — wie der bisherige
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a) wegen der besonderen Art oder Nutzung
baulicher Anlagen und Raume oder

b) wegen der besonderen Anforderungen nach
Satz 1

nicht bedarf.

(2) Anforderungen und Erleichterungen kénnen
sich insbesondere erstrecken auf

1. die Abstéande von Nachbargrenzen, von
anderen baulichen Anlagen auf dem
Grundstiick und von 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie auf die GroBe der auf
Baugrundstlicken freizuhaltenden Flachen,

2. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem
Grundsttick,

3. die Offnungen nach éffentlichen
Verkehrsflachen und nach angrenzenden
Grundstticken,

4. die Bauart und Anordnung aller fiir die
Standsicherheit, Verkehrssicherheit, den
Brandschutz, den Warme- und Schallschutz
oder Gesundheitsschutz wesentlichen
Bauteile,

5. Brandschutzeinrichtungen und

wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf.
Die Anforderungen und Erleichterungen nach den
Sdtzen 1 und 2 kdnnen sich insbesondere
erstrecken auf

1. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem
Grundstiick,

2. die Abstande von Nachbargrenzen, von
anderen baulichen Anlagen auf dem
Grundstiick und von 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie auf die GroBe der
freizuhaltenden Flachen der Grundstiicke,

3. die Offnungen nach 6ffentlichen
Verkehrsflachen und nach angrenzenden
Grundstiicken,

Regelungsinhalt in der BauO 2000 — vor, dass unter
bestimmten Voraussetzungen Erfeichterungen gestattet
werden konnen.

§ 50 Absatz 1 Satz 3 beinhaltet den Katalog moglicher
Anforderungen und Erleichterungen (BauO 2000: § 54
Absatz 2) auch wenn er regelungstechnisch (weil er alle
erdenklichen bauordnungsrechtiichen Anforderungen
abdeckt) nicht zwingend erforderiich ist; die
Anforderungsfelder sind im Interesse einer der Systematik
der Anforderungen entsprechenden Abfolge neu geordnet
worden.

Grundsatziich entsprechen die in Absatz 1 Satz 3 Nummer
1 bis 24 aufgefiihrten Gegenstinde dem bisherigen
Katalog aus § 54 Absatz 2 Nummer 1 bis 23 BauO 2000.
Anderungen ergeben sich in der Reihenfolge sowie in der
Aufnahme der ,Gebaudefunkaniagen fir die Feuerwehr"
(Nummer 24).

Zu den Abweichungen wird wie folgt erldutert:

e Nummer 2 (BauO 2000: Nummer 1): Redaktionelle
Anpassung an die MBO,
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Brandschutzvorkehrungen,
6. die Feuerungsanlagen und Heizrdume,

7. die Anordnung und Herstellung der Aufzlige
sowie die Treppen, Treppenraume, Flure,
Ausgange, sonstige Rettungswege und ihre
Kennzeichnung,

8. die zulassige Zahl der Benutzerinnen und
Benutzer, Anordnung und Zahl der zulassigen
Sitzplatze und Stehplatze bei
Versammlungsstdtten, Gaststatten,
Vergniigungsstatten, Triblinen und
Fliegenden Bauten,

9. die Luftung,

10. die Beleuchtung und Energieversorgung,

11. die Wasserversorgung,

12. die Aufbewahrung und Beseitigung von
Abwasser und von Abfallen,

13. die Stellplatze und Garagen sowie die
Abstellplatze fir Fahrrader,

14. die Anlage der Zufahrten und Abfahrten,

4. die Anlage von Zu- und Abfahrten,

5. die Anlage von Griinstreifen,
Baumpflanzungen und anderen Pflanzungen
sowie die Begriinung oder Beseitigung von
Halden und Gruben,

6. die Bauart und Anordnung aller fiir die Stand-
und Verkehrssicherheit, den Brand-, Warme-,
Schall- oder Gesundheitsschutz wesentlichen
Bauteile und die Verwendung von Baustoffen,

7. Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -
vorkehrungen,

8. die Loschwasserriickhaltung,

9. die Anordnung und Herstellung von Aufzligen,
Treppen, Treppenraumen, Fluren, Ausgangen,
sonstigen Rettungswegen,

10. die Beleuchtung und Energieversorgung,

11. die Liftung und Rauchableitung,

12. die Feuerungsanlagen und Heizraume,

13. die Wasserversorgung flir Loschzwecke,

14. die Aufbewahrung und Entsorgung von

Nummer 5 (BauO 2000: Nummer 15): In Nummer 5
wurden die Begriffe ,,Aufschiittungen und Abgrabungen™
durch die Begriffe in der MBO ,,Halden und Gruben"
ersetzt,

Nummer 6 (BauO 2000 Nummer 4): Im ersten Satzteil
erfolgen redaktionelle Anderungen. Des Weiteren wird
die Verwendung von Baustoffen der Prazisierung halber
erganzt,

Nummer 7 (BauO 2000: Nummer 5): In Nummer 7
werden die Brandschutzanlagen in der Aufzahlung der
Vollstandigkeit halber ergénzt,

Nummer 8 (BauO 2000: Nummer 16).: Redaktionelle
Anpassung an die MBO,

Nummer 9 (BauO 2000 Nummer 7): Redaktionelle
Anpassung an die MBO,

o Nummer 14 (BauO 2000: Nummer 12): Redaktionelle
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15. die Anlage von Grinstreifen,
Baumbepflanzungen und anderen
Pflanzungen sowie die Begriinung von
Aufschittungen und Abgrabungen,

16. Léschwasser-Riickhalteanlagen,

17. die Qualifikation der Bauleiterin oder des
Bauleiters und der Fachbauleiterinnen und
der Fachbauleiter,

18. die Bestellung einer oder eines
Brandschutzbeauftragten flir den Betrieb
eines Gebdudes,

19. die Pflicht, ein Brandschutzkonzept
vorzulegen, und dessen Inhalt,

20. weitere Bescheinigungen, die nach
Fertigstellung des Rohbaus oder nach
abschlieBender Fertigstellung der baulichen
Anlagen zu erbringen sind,

21. Nachweise uber die Nutzbarkeit der
Rettungswege im Brandfall,

22. Prufungen und Prifungen, die von Zeit zu
Zeit zu wiederholen sind (wiederkehrende
Priifungen), sowie die Bescheinigungen, die
hierflir zu erbringen sind,

Abwasser und festen Abfallstoffen,

15. die Stellplatze und Garagen mit und ohne
einer Stromzuleitung fir die Aufladung von
Batterien flir Elektrofahrzeuge sowie
Fahrradabstellplatze,

16. die barrierefreie Nutzbarkeit,

17. die zulassige Zahl der Benutzerinnen und
Benutzer, Anordnung und Zahl der zulassigen
Sitz- und Stehplatze bei Versammlungsstatten,
Gaststatten, Vergniigungsstatten, Triblinen
und Fliegenden Bauten,

18. die Zahl der Toiletten fiir Besucherinnen und
Besucher,

19. Umfang, Inhalt und Zahl besonderer
Bauvorlagen, insbesondere eines

Brandschutzkonzepts,

20. weitere zu erbringende Bescheinigungen,

21. die Bestellung und Qualifikation der
Bauleitenden und der Fachbauleitenden,

Anpassung an die MBO,

Nummer 15 (BauO 2000: Nummer 13): In Nummer 15
wird dber die Ergdnzung im Zusammenhang mit
Stromzuleitungen fir die Aufladung von Batterien in
Elektrofahrzeugen die Forderung alternativer
Antriebskonzepte bei groBen Sonderbau-Vorhaben
berticksichtigt.

Nummer 16 (ohne Entsprechung in der BauO 2000):
Neu eingefiigt wird in Nummer 16 die barrierefreie
Nutzbarkeit, da & 49 Absatz 2 nur noch offentlich
zugéangliche Bauten erfasst,

Nummer 18 (ohne Entsprechung in der BauO 2000):
Neu eingefiigt wird in Nummer 18 die Anforderungen
an die Zahl von Toiletten fiir Besucher,

Nummer 19 (ohne Entsprechung in der BauO 2000):
Neu eingefiigt wird in Nummer 19 Umfang, Inhalt und
Zahl besonderer Bauvorlagen, die insbesondere auch
die Vorlage eines Brandschutzkonzeptes betrifft,
Nummer 20 (ohne Entsprechung in der BauO 2000):
Nummer 20 tragt dem Umstand Rechnung, dass die
Vorschrift kein System formalisierender Bauabnahmen
mehr enthalt,

Nummer 21 (BauO 2000: Nummer 17): In Nummer 21
wurde — der Vollstandigkeit halber — die Bestellung
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23. den Betrieb und die Benutzung.

(§ 68 Vereinfachtes Genehmigungsverfahren
(Auszug)

(1) Das vereinfachte Genehmigungsverfahren
wird fiir die Errichtung und Anderung von
baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2
durchgefiihrt, soweit sie nicht nach den §§ 65 bis
67 genehmigungsfrei sind. Das vereinfachte
Genehmigungsverfahren wird auch durchgefihrt,
wenn die Bauherrin oder der Bauherr dies gemaB
§ 67 Abs. 1 Satz 3 beantragt. Das vereinfachte
Genehmigungsverfahren gilt nicht fir die
Errichtung und Anderung von

22. den Betrieb und die Nutzung einschlieBlich
der Bestellung und der Qualifikation einer oder
eines Brandschutzbeauftragten,

23. Erst-, Wiederholungs- und Nachprifungen
und die Bescheinigungen, die hierliber zu

erbringen sind und

24. Gebaudefunkanlagen fiir die Feuerwehr.

(2) GroBe Sonderbauten sind

einer Bauleiterin oder eines Bauleiters bzw. eines
Fachbauleitenden ergénzt,

o Nummer 22 (BauO 2000: Nummer 18): Nummer 18 um
die Moglichkeit erweitert, die Bestellung eines
Brandschutzbeauftragten zu verlangen und
Anforderungen an dessen Qualifikation zu stellen, und

e Nummer 23 (BauO 2000: Nummer 22): Die nunmehrige
Fassung ermdglicht zum einen die Forderung nach Erst-
und Wiederholungspriifungen (namentlich bei
sicherheitstechnischen Anlagen und Einrichtungen),
zum anderen die Forderung von ,Nachpriifungen" (z. B.
bei Spundwandverankerungen und Erdankern).

Absatz 2

& 50 Absatz 2 beinhaltet — im Anschluss an die Definition
der Sonderbauten - eine — an § 68 BauO 2000
ankndpfende — abschlieBende Aufzéhlung der grolBen
Sonderbauten. Der Sonderbautenbegriff hat einmal
verfahrenssteuernde Wirkung, da grolSe Sonderbauten
(grundsétziich) im Baugenehmigungsverfahren (§ 65) zu
behandeln sind, sodass in jedem Falle im
Genehmigungsverfahren auch alle bauordnungsrechtlichen
Anforderungen gepriift werden und die Méglichkeit
eroffnet ist, nach § 50 Absatz 1 Satz 1 besondere
Anforderungen zu stellen oder (kompensatorische)
Erleichterungen zuzulassen (§ 50 Absatz 1 Satz 2). Ferner
ist der Sonderbautenbegriff — in einem gewissen Umfang
— Ankndipfungspunkt fiir besondere Anforderungen
hinsichtlich der bautechnischen Nachweise.

Sonderbauten, die nicht unter die Aufzéhlung in Absatz 2
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1. Hochhausern,

1. Hochhduser (Gebdude mit einer Héhe nach
§ 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22 m),

fallen, sind sogenannte ,kleine" Sonderbauten, die im
einfachen Baugenehmigungsverfahren (§ 64) genehmigt
werden.

In den Katalog der groBen Sonderbauten sind solche
Anlagen aufgenommen worden, bei denen wegen ihrer
GroBe, wegen der Zahl und/oder der Schutzbedlirftigkeit
der sich in ihnen aufhaltenden Personen oder aus anderen
Griinden ein besonderes Gefahrpotenzial erwartet werden
muss. Der Katalog der grofBen Sonderbauten ist
abschlieBend, um den am Bau Beteiligten wie den
Bauaufsichtsbehdrden fir die Regelfalle eine zuveridssige
und rechtssichere Orientierung zu ermoglichen.

Zu den einzelnen Nummern.

o Die Nummern 1 bis 3 erfassen Anlagen, die unabhéngig
von der Art ihrer Nutzung — aufgrund ihrer Hohe oder
Ausdehnung — als Sonderbauten eingeordnet werden.

o In Nummer 1 wird die bisher in § 2 BauO 2000
enthaltene Definition fir Hochhéduser lberfihrt.
Wéhrend bisher die Abgrenzung von Hochhausern an
~aen FuBboden" des hdchstgelegenen (tatsdchlichen)
Aufenthaltsraums knlipfte, wird nunmehr auf die
FuBbodenoberkante des hdchstgelegenen Geschosses,
in dem ein Aufenthaltsraum madglich ist, (ber der
Geldndeoberfidche im Mittel abgestellt; so werden
Harten vermieden, die sich andernfalls bei Gebduden in
Hanglagen durch verschérfte Anforderungen hinsichtlich
der bautechnischen Nachweise ergeben kénnen. Das ist
auch im Hinblick auf die Erfordernisse der
Personenrettung vertretbar, da die Anforderungen an
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Begriindung der Gesetzesanderung

2. baulichen Anlagen mit mehr als 30 m Hohe,

3. baulichen Anlagen und Rdumen mit mehr als
1.600 m2 Grundflache; dies gilt nicht fiir
Gewachshaduser ohne Verkaufsstatten mit
einer Grundflache von bis zu 5.000 m2, die
einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
oder einem Betrieb der gartenbaulichen
Erzeugung dienen,

4, Verkaufsstatten mit mehr als 700 m2
Verkaufsflache,

6. Buro- und Verwaltungsgebauden mit mehr als
3.000 m2 Geschossflache,

2. bauliche Anlagen mit einer Héhe von mehr als
30 m,

3. Gebdude mit mehr als 1 600 m2 Grundflache
des Geschosses mit der groBten Ausdehnung;
ausgenommen Gewachshaduser ohne
Verkaufsstatten, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem
Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dienen
sowie Wohngebaude,

4. Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und
LadenstraBen eine Grundflache von insgesamt
mehr als 2 000 m2 haben,

5. Bliro- und Verwaltungsgebaude mit mehr als
3-000 m2 Geschossflache,

die Zugange und Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge der
Feuerwehr (§ 5) und an die Rettungswege (§§ 33 17.)
davon unbertihrt bleiben.

* Nummer 2 ist unverédndert zur bisherigen Regelung in
§68 Satz 1 Nummer 2 BauO 2000.

» Nach Nummer 3 sind Wohngebéude keine
Sonderbauten mehr, selbst wenn sie eine Grundfldache
von mehr als 1 600 m?2 haben. Nach dem
Bauplanungsrecht privilegierte Gewdchshauser ohne
Verkaufsstatten sind grundsatziich keine Sonderbauten,
selbst wenn sie eine Grundflache von mehr als
5-000-m=2 haben.

e In den Nummern 4 bis 8 sind Nutzungsarten aufgefiihrt,
die nur in Kombination mit einer groBeren Zahl von
Personen zur Sonderbauteneigenschaft fihren wie
Verkaufsstétten, Versammlungsstétten oder
GroBraumbdiros; in diesen Féllen ist tiber die
FldachengréBen oder — soweit moglich — dber
Personenzahlen eine , Einstiegsschwelle" angegeben:

e In Nummer 4 wird die GroBe der Verkaufsstatten von
bisher 700 mZ2 auf 2 000 m? angehoben. Dies entspricht
der Rechtsprechung zur GréBe groBfidchiger
Einzelhandelsbetriebe.

» Die Nummer 5 entspricht Nummer 6 BauO 2000.
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7. Kirchen und Versammlungsstatten mit
Raumen flir mehr als 200 Personen,

8. Sportstatten mit mehr als 1.600 m?2
Grundflache oder mehr als 200
Zuschauerplatzen, Freisportanlagen mit mehr
als 400 Triblinenplatzen,

11. Gaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen oder
Beherbergungsbetrieben mit mehr als 30
Betten und Vergnligungsstatten,

5. Messe- und Ausstellungsbauten,

13. Abfertigungsgebauden von Flughafen und
Bahnhofen,

6. Versammlungsstatten

a) mit Versammlungsraumen, die insgesamt
mehr als 200 Besucherinnen und Besucher
fassen, wenn diese Versammlungsraume
gemeinsame Rettungswege haben,

b) im Freien mit Szenenflachen oder
Freisportanlagen mit Triblinen, die keine
Fliegenden Bauten sind, und insgesamt
mehr als 1 000 Besucherinnen und
Besucher fassen,

7. Schank- und Speisegaststatten mit mehr als
200 Gastplatzen in Gebduden oder mehr als
1-000 Gastplatzen im Freien,
Beherbergungsstatten mit mehr als 30 Betten
und Vergnligungsstatten,

e In Nummer 6 werden die Versammlungsstatten

geregelt: typische Versammliungsstétten im Freien (b)
sind Freilichttheater, Festivalgeldnde, Anlagen fiir den
Rennsport oder Reitbahnen sowie Sportstadien.
Tempordére Veranstaltungen wie Musikfestivals auf
Freifidchen werden erfasst. Werden bei solchen
Veranstaltungen Triblinen (und Biihnen) aufgestellt,
handelt es sich zudem um Fliegende Bauten, die
Genehmigung Fliegender Bauten regelt § 78.

In Nummer 7 wird durch die Anderung klargestellt, dass
sich die Tatbestandsvoraussetzung von 200 Gastpldtzen
auf Platze im Gebéude bezieht. Durch die Aufnahme
von Schank- und Speisegaststatten mit mehr als 1-000
Sitzplatzen im Freien sind auch grofe Biergarten als
groBe Sonderbau zu qualifizieren, so dass die
Bauaufsichtsbehorde die Mdglichkeit hat, nach & 50
Absatz 1 besondere Anforderungen — zum Beispiel auch
im Hinblick auf eine angemessene Anzahl von Toiletten
— zu stellen. Die Schwelle von 1.000 Sitzplatzen lehnt
sich an den Grenzwert fir Versammliungsstétten im
Freien nach § 50 Absatz 2 Nummer 6 Buchstabe b an.

Die Nummern 8 bis 10 erfassen Nutzungsarten, bei
denen stets mit einer groferen Anzahl von Personen zu
rechnen ist, die hilfs-, betreuungs- oder erhéht
schutzbedtirftig sind (Krankenhduser, Einrichtungen fiir
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8. Krankenhauser,

9. Wohnheime,
10. Kindergarten und -horten mit mehr als 2 10. Tageseinrichtungen fiir Kinder, Menschen mit
Gruppen oder mit dem Aufenthalt flr Kinder Behinderung und alte Menschen, sonstige
dienenden Raumen auBerhalb des Einrichtungen zur Unterbringung und Pflege

Kinder, alte und Menschen mit Behinderung, Schulen
usw.):

* Durch Nummer 8 werden Krankenhaduser eine eigene
Sonderbau-Kategorie. Der Begriff,,Heime", der in der
Aufzéhlung der Nummer 9 BauO 2000 noch enthalten
war, wurde gestrichen, weil dieser Begriff mit Fiirsorge
und Abhéngigkeit assoziiert wird und nicht mehr
zeitgemas ist. Daher wird er auch bei den
Nachfolgeregelungen der meisten Lander zum
Heimrecht nicht mehr verwendet.

» Durch Nummer 9 werden ,,Wohnheime" eine eigene
Sonderbau-Kategorie. Ihre Einstufung als Sonderbauten
erscheint erforderiich, weil die dort den Nutzern jeweils
zur Eigennutzung zugewiesenen Raume jedenfalls
vielfach nicht so voneinander abgetrennt sind, wie dies
den an Nutzungseinheiten zu stellenden Anforderungen
entspricht. Deshalb ist die durch die Einstufung als
Sonderbau sichergestellte Priifung der
bauordnungsrechtlichen Anforderungen namentlich an
den Brandschutz (§ 67) geboten. Handelt es sich
dagegen um Einrichtungen fir einen besonderen
Bewohnerkreis (zum Beispiel Altenpflegeheime), sind sie
insbesondere nach der Nummern 10 als Schutzobjekte
zu behandein.

» Nummer 10 wird redaktionell an die MBO angepasst
(BauO 2000: § 68 Absatz 1 Nummer 10) und um
sonstigen Einrichtungen zur Unterbringung und Pflege
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Erdgeschosses sowie Tageseinrichtungen flr
Menschen mit Behinderungen und alte
Menschen,

9. Sanatorien und Krankenhdusern, Entbindungs-
, Sauglings-, Kinder- und Pflegeheimen,

12. Schulen, Hochschulen und dhnlichen
Einrichtungen,

14. Justizvollzugsanstalten und baulichen
Anlagen fiur den MaBregelvollzug,

17. Camping- und Wochenendplatzen,

von Personen, ausgenommen
Tageseinrichtungen einschlieBlich der
Tagespflege fiir nicht mehr als zehn Kinder,
§ 47 Absatz 5 gilt entsprechend,

11. Schulen, Hochschulen und dhnliche
Einrichtungen,

12. Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen
fir den MaBregelvollzug,

13. Camping- und Wochenendplatze,

14. Freizeit- und Vergniigungsparks,

von Personen erganzt. Durch den Verweis auf § 47
Absatz 5 wird sichergestellt, dass bei der Erfiillung der
dort genannten tatbestandlichen Merkmale ein groBer
Sonderbau entsteht, der im Baugenehmigungsverfahren
(§ 65) zu prtifen ist. Zur Ermessenslenkung bei den
erforderiichen Einzelfallpriifungen wird die
Landesregierung zeitnah nach Inkrafttreten dieses
Gesetzes eine Uberarbeitung der Richtlinie (iber
bauaufsichtliche Anforderungen an den Bau und Betrieb
von Einrichtungen mit Pflege- und Betreuungsleistungen
(RdEr. d. Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr — X.1 — 141.01 — vom 17. Mérz
2011) unter Beteiligung der fir Inneres, Soziales und
Pflege zusténdigen Ministerien vornehmen. Durch die
angefigte Ausnahme in Nummer 10 wird kilargestellt,
dass Raume, in denen eine Tagespfiege fiir Kinder mit
bis zu zehn Kindern durchgefiihrt wird, keine
Sonderbauten sind. Diese stellen ndmlich keine
erlaubnispfiichtige Tageseinrichtung nach SGB VIII dar,
die vom Grundtatbestand erfasst werden.

o Die Nummern 12 bis 19 erfassen bauliche Anlagen, die

wegen ihrer Atypik im Baugenehmigungsverfahren
(§°67) behandelt werden sollen.
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19. Zelten, soweit sie nicht Fliegende Bauten
sind.

18. Regalen mit mehr als 9 m Lagerhdhe
(Oberkante Lagergut),

15. baulichen Anlagen und Raumen, deren
Nutzung mit Explosionsgefahr oder erhéhter
Brand-, Gesundheits- oder Verkehrsgefahr
verbunden ist, und Anlagen, die am 1. Januar
1997 in der Vierten Verordnung zur
Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes enthalten
waren,

16. Garagen mit mehr als 1.000 m2 Nutzflache
(Ende Auszug aus § 68 Absatz 1))

(3) Die Vorschriften der Absatze 1 und 2 gelten
insbesondere fir die in § 68 Abs. 1 Satz 3
aufgefiihrten Vorhaben.

15. Fliegende Bauten, soweit sie einer
Ausfilihrungsgenehmigung bediirfen,

16. Regallager mit einer Oberkante
Lagerguthdhe von mehr als 9 m,

17. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch
Umgang oder Lagerung von Stoffen mit
Explosions- oder erhdhter Brandgefahr
verbunden ist,

18. Garagen mit mehr als 1 000 m2 Nutzflache.

§ 52 Stdlle, Dungstatten und Garfutterbehalter

(1) Stalle sind so anzuordnen, zu errichten und
instand zu halten, dass eine ordnungsgemafe
Tierhaltung sichergestellt ist und die Umgebung
nicht unzumutbar belastigt wird. Stalle missen
ausreichend zu liften sein.
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(2) Die ins Freie fihrenden Stalltiiren dirfen
nicht nach innen aufschlagen. Ihre Zahl, Héhe
und Breite missen so groB sein, dass die Tiere
bei Gefahr ohne Schwierigkeiten ins Freie
gelangen kénnen.

(3) Bauteile wie Wande, Decken, FuBbtden
mussen gegen schadliche Einfllisse der Stallluft,
der Jauche und des Fliissigmists geschiitzt sein.
Der FuBboden des Stalles oder darunter liegende
Auffangraume fir Abgange miissen wasserdicht
sein. Flr Pferdestalle, Schafstdlle, Ziegenstalle
und Kleintierstalle sowie flir Offenstalle,
Laufstalle und fir Rdume, in denen Tiere nur
voriibergehend untergebracht werden, kénnen
Abweichungen zugelassen werden.

(4) Fur Stalldung sind Dungstatten mit
wasserdichten Boden anzulegen. Die Wande
mussen bis in ausreichender Hohe wasserdicht
sein. Flissige Abgange aus Stallen und
Dungstatten sind in wasserdichte Jauchebehalter
oder Flissigmistbehadlter zu leiten, die keine
Verbindung zu anderen Abwasseranlagen haben
durfen.

(5) Dungstatten, Jauchebehalter und
Flissigmistbehalter sollen
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1. von Offnungen zu Aufenthaltsrdumen
mindestens 5 m,

2. von der Nachbargrenze mindestens 2 m,

3. von offentlichen Verkehrsflachen mindestens
10 m und

4. von Brunnen und oberirdischen Gewassern
mindestens 15 m

entfernt sein.

(6) Garfutterbehalter, die nicht nur
vorlibergehend benutzt werden, miissen dichte
Wande und Bdden haben und so angeordnet,
hergestellt und instandgehalten werden, dass
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen. Die Sickersafte sind einwandfrei zu
beseitigen. Absatz 5 Nr. 4 gilt entsprechend.

§ 53 Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude | § 51 Behelfsbauten und untergeordnete & 51 nimmt den bisherigen Regelungsinhalt aus § 53
Gebaude BauO 2000 auf, berticksichtigt redaktionelle Anderungen

(1) Die §§ 29 bis 52 gelten nicht fiir Anlagen, die | (1) Die 88 26 bis 50 gelten nicht fir Anlagen, die | ,ng verkiirzt den bisher drei Absétze umfassenden

nach ihrer Ausfilhrung fiir eine dauernde nach ihrer Ausfiihrung fir eine dauernde Paragraphen auf zwei Absétze. Materiell-rechtliche

Nutzung nicht geeignet sind oder die fiir eine Nutzung nicht geeignet sind oder die fur eine Anderungen sind damit nicht verbunden.

begrenzte Zeit aufgestellt werden sollen begrenzte Zeit aufgestellt werden sollen

(Behelfsbauten). (Behelfsbauten). Behelfsbauten, die Gberwiegend

aus brennbaren Baustoffen bestehen, dirfen nur
erdgeschossig hergestellt werden. Ihre
Dachraume diirfen nicht nutzbar sein und
missen von der Giebelseite oder vom Flur aus
flr die Brandbekdampfung erreichbar sein.

Stand: 21.11.2018 © Ingenieurkammer-Bau NRW Seite 183 von 364



Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung) Gesetzestext (neue Fassung) Begriindung der Gesetzesanderung

Brandwande (§ 30) sind mindestens alle 30 m
anzuordnen und stets 0,30 m Gber Dach und vor
die Seitenwande zu fiihren.

(2) Absatz 1 gilt auch fur kleine, Nebenzwecken | (2) Absatz 1 gilt auch fiir freistehende andere
dienende Gebaude ohne Feuerstatten und fir Gebaude, die eingeschossig sind und nicht fiir
freistehende andere Gebadude, die eingeschossig | einen Aufenthalt oder nur fir einen

sind und nicht fr einen Aufenthalt oder nur fir voriibergehenden Aufenthalt bestimmt sind wie
einen vortbergehenden Aufenthalt bestimmt sind | Lauben und Unterkunftshiitten.

wie Lauben und Unterkunftshiitten sowie fiir
Gebdude mit Abstellrdumen nach § 6 Abs. 11.

(3) Gebaude nach Absatz 1, die tGiberwiegend aus
brennbaren Baustoffen bestehen, diirfen nur
erdgeschossig hergestellt werden. Ihre
Dachraume dirfen nicht nutzbar sein und
missen von den Giebelseiten oder vom Flur aus
fur die Brandbekampfung erreichbar sein.
Brandwande (§ 33) sind mindestens alle 30,0 m
anzuordnen und stets 0,30 m tber Dach und vor
die Seitenwande zu fihren.

Vierter Teil Vierter Teil Der Vierte Teil nimmt die Anforderungen an die am Bau

Die am Bau Beteiligten Die am Bau Beteiligten Beteiligten auf und wird weitgehend an die MBO
angepasst.

§ 56 Grundsatz § 52 Grundpflichten & 52 entspricht — mit wenigen redaktionellen Anderungen

Bei der Errichtung, Anderung, Instandhaltung, Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung | — dem bisherigen § 56 BauO 2000. Die Uberschrift wird

Nutzungsanderung oder dem Abbruch baulicher | und der Beseitigung von Anlagen sind die von ,Grundsatz" in ,Grundpfiichten" gedgndert, da die so

Anlagen sowie anderer Anlagen und Bauherrin oder der Bauherr und im Rahmen ihres | gestaltete Uberschrift dem Charakter des § 52 eher
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Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten
sind die Bauherrin oder der Bauherr und im (8§ 54 bis 56) daflr verantwortlich, dass die

Rahmen ihres Wirkungskreises di

e anderen am offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten

Bau Beteiligten (§§ 58 bis 59 a) daftr werden.

verantwortlich, dass die 6ffentlich-rechtlichen

Vorschriften eingehalten werden.

entspricht.

In der Fassung der BauO 2000 nahm der § 52 bisher
Regelungen tber Stélle, Dungstétten und
Gérfutterbehélter auf. Mit der Modernisierung des
nordrhein-westfalischen Bauordnungsrechts entfallt diese
bisherige Regelung ersatzlos: In der Verordnung liber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. I S. 905) gibt es
umfangreiche und abschlieSende Regelungen in Bezug auf
die Lagerung von Jauche, Flissigmist und
Silagesickersaftaniagen (JGS-Anlagen). Dariiber hinaus
sind Vorschriften lber die ordnungsgemale Haltung von
Tieren in der Tierschutz-Nutztierhaltungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 2006
(BGBI. I S. 2043), die zuletzt durch Artikel 3 Absatz 2 des
Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. I S. 2147) gedndert
worden ist, enthalten. Absténde zur Wohnbebauung
ergeben sich insbesondere aus der Ersten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002. Die
aufgefiihrten Vorschriften werden durch
Fachrechtsvorgaben, die an dieser Stelle nicht weiter
benannt werden, erganzt, so dass der § 52 BauO 2000
ersatzlos entfallen kann.

§ 57 Bauherrin, Bauherr

§ 53 Bauherrschaft

(1) Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur (1) Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur
Vorbereitung und Ausfiihrung eines Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung
genehmigungsbediirftigen Bauvorhabens eine eines genehmigungsbediirftigen Bauvorhabens

Absatz 1
& 53 Absatz 1 Satz 1 ist zundchst im Verhaltnis zu § 57
Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 redaktionell neu gefasst.
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Entwurfsverfasserin oder einen
Entwurfsverfasser (§ 58), Unternehmerinnen
oder Unternehmer (§ 59) und eine Bauleiterin
oder einen Bauleiter (§ 59 a) zu beauftragen. Die
Bauherrin oder der Bauherr hat gegeniiber der
Bauaufsichtsbehérde die nach den oéffentlich-
rechtlichen Vorschriften erforderlichen Anzeigen
und Nachweise zu erbringen, soweit hierzu nicht
die Bauleiterin oder der Bauleiter verpflichtet ist.

(2) Bei technischen einfachen baulichen Anlagen
und anderen Anlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 kann die
Bauaufsichtsbehdrde darauf verzichten, dass eine

sowie der Beseitigung von Anlagen geeignete
Beteiligte nach MaBgabe der §§ 54 bis 56 zu
bestellen, soweit sie oder er nicht selbst zur
Erfiillung der Verpflichtungen nach diesen
Vorschriften geeignet ist. Der Bauherrin oder
dem Bauherrn obliegen auBerdem die nach den
offentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen
Antrége, Anzeigen und Nachweise. Sie oder er
hat die zur Erflillung der Anforderungen dieses
Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes
erforderlichen Nachweise und Unterlagen zu den
verwendeten Bauprodukten und den
angewandten Bauarten bereitzuhalten. Werden
Bauprodukte verwendet, die die CE-
Kennzeichnung nach der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 tragen, ist die Leistungserklarung
bereitzuhalten. Die Bauherrin oder der Bauherr
hat vor Baubeginn den Namen der Bauleiterin
oder des Bauleiters und wahrend der
Bauausflihrung einen Wechsel dieser Person
unverziglich der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich
mitzuteilen. Wechselt die Bauherrin oder der
Bauherr, hat der oder die neue Bauherrin oder
der neue Bauherr dies der Bauaufsichtsbehdrde
unverziiglich schriftlich mitzuteilen.

(2) Bei Bauarbeiten, die unter Einhaltung des
Gesetzes zur Bekampfung der Schwarzarbeit in
Selbst- oder Nachbarschaftshilfe ausgeflihrt
werden, ist die Beauftragung von Unternehmen

Damit wird zugleich definiert, wer ,am Bau Beteiligte"
sind. Hierzu gehdren die Priifingenieure und ggr.
Priifsachverstandigen nicht, da sie nicht in der Sphdére des
Bauherrn, sondern fir die Bauaufsichtsbehdrde oder diese
ersetzend tatig werden kénnen.

Klargestellt wird ferner, dass die Bauherrschaft die
Aufgaben der am Bau Beteiligten selbst wahrnehmen
kann, wenn sfe selbst dazu geeignet ist; dementsprechend
entfallt die Ermessensentscheidung der
Bauaufsichtsbehdrde nach § 57 Absatz 2 Satz 1 BauO
2000.

Der neue § 53 Absatz 1 Satz 3 stellt klar, dass die
Darlegungsiast fiir die Einhaltung der Anforderungen nach
§ 3 bei der Bauherrschaft liegt. Sofern insoweit Angaben
zu den verwendeten Bauprodukten erforderlich sind, hat
die Bauherrin oder der Bauherr entsprechende Belege
bereitzuhalten. Fir Bauprodukte, die nach der BauPVO die
CE-Kennzeichnung tragen ist dies nach dem neuen Satz 4
die Leistungserkiarung. Die Bereithaltung der
Leistungserkidrung kann auch elektronisch erfolgen. Im
Ubrigen miissen die nach § 20 vorgeschriebenen
Verwendbarkeitsnachweise vorgelegt werden.

Die bisher in § 57 Absatz 5 BauO 2000 enthaltenen
Vorschriften wurden in den § 53 Absatz 1 vollstdndig
integriert, so dass die bisherige Vorschrift entfallen kann.

Absatz 2

Die Sonderregelung fiir Selbsthilfe und
Nachbarschaftshilfe (BauO 2000: & 57 Absatz 2 Satz 2)
wird in § 53 Absatz 2 unter Berticksichtigung der
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Entwurfsverfasserin oder ein Entwurfsverfasser
und eine Bauleiterin oder ein Bauleiter beauftragt
werden. Bei Bauarbeiten, die in Selbst- oder
Nachbarschaftshilfe ausgefiihrt werden, ist die
Beauftragung von Unternehmerinnen oder
Unternehmern nicht erforderlich, wenn dabei
genligend Fachkrafte mit der nétigen Sachkunde,
Erfahrung und Zuverldssigkeit mitwirken.
Genehmigungsbediirftige Abbrucharbeiten dirfen
nicht in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe
ausgefihrt werden.

(3) Sind die von der Bauherrin oder vom
Bauherrn beauftragten Personen fiir ihre
Aufgabe nach Sachkunde und Erfahrung nicht
geeignet, so kann die Bauaufsichtsbehdrde vor
und wahrend der Bauausfiihrung verlangen, dass
ungeeignete Beauftragte durch geeignete ersetzt
oder Sachverstandige beauftragt werden. Die
Bauaufsichtsbehérde kann die Bauarbeiten
einstellen lassen, bis geeignete Beauftragte oder
Sachverstandige beauftragt sind.

(4) Absatz 1 Satz 1 gilt auch fiir Bauvorhaben,
die gemaB § 67 von der Genehmigungspflicht
freigestellt sind.

(5) Die Bauherrin oder der Bauherr hat vor
Baubeginn die Namen der Bauleiterin oder des
Bauleiters und der Fachbauleiterinnen oder

nicht erforderlich, wenn dabei geniigend
Fachkrafte mit der ndtigen Sachkunde, Erfahrung
und Zuverlassigkeit mitwirken. Die
genehmigungsbediirftige Beseitigung von
Anlagen darf nicht in Selbst- oder
Nachbarschaftshilfe ausgefiihrt werden.

(3) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere
Personen als Bauherrin oder als Bauherr auf, so
kann die Bauaufsichtsbehérde verlangen, dass
ihr gegenlber eine Vertreterin oder ein Vertreter
bestellt wird, der oder die die der Bauherrin oder
dem Bauherrn nach den &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu
erfiillen hat. Im Ubrigen findet § 18 Absatz 1
Satz 2 und 3 sowie Absatz 2 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 12. November 1999
(GV. NRW. S. 602), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV.
NRW. S. 934) geandert worden ist,
entsprechende Anwendung.

Einhaltung des Gesetzes zur Bekdmpfung der
Schwarzarbeit beibehalten; die Ergdanzung dient der
Vervollstandigung der Vorschrift.

Absatz 3

& 53 Absatz 3 wird neu in das nordrhein-westfalische
Bauordnungsrecht aufgenommen. Satz 2 stellt klar, dass
mit der Regelung lediglich die
verwaltungsverfahrensrechtiiche ,,Masseschwelle"
abgesenkt werden soll, im Ubrigen aber die einschlidgigen
verwaltungsverfahrensrechtlichen Vorschriften gelten.

§ 57 Absatz 3 BauO 2000 ist entbehrlich, weil sich die
mangeinde Eignung am Bau Beteiligter mindestens in aller
Regel in RechtsverstéBen niederschidgt, die schon fir sich
genommen eine Baueinstellung ermaoglichen, durch die
mittelbar die Bestellung geeigneter Beteiligter erzwungen
wird. Im Ubrigen geniigen die allgemeinen
bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse.
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Fachbauleiter und wahrend der Bauausfihrung
einen Wechsel dieser Personen mitzuteilen. Die
Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass fur
bestimmte Arbeiten die Unternehmerinnen oder
Unternehmer namhaft gemacht werden.
Wechselt die Bauherrin oder der Bauherr, so hat
die neue Bauherrin oder der neue Bauherr dies
der Bauaufsichtsbehdrde unverziiglich schriftlich
mitzuteilen.

(6) Die Bauherrin oder der Bauherr tragt die
Kosten flr

1. die Entnahme von Proben und deren Priifung
(§ 81 Abs. 3),

2. flr die Tatigkeit von Sachverstandigen oder
sachverstandigen Stellen aufgrund von § 61
Abs. 3 sowie von Rechtsverordnungen nach §
85 Abs. 2 Nr. 3.

§ 58 Entwurfsverfasserin, Entwurfsverfasser

(1) Die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und
Erfahrung zur Vorbereitung des jeweiligen
Bauvorhabens geeignet sein. Sie oder er ist fir
die Vollstandigkeit und Brauchbarkeit ihres oder

§ 54 Entwurfsverfassende

(1) Die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und
Erfahrung zur Vorbereitung des jeweiligen
Bauvorhabens geeignet sein. Sie oder er ist fiir
die Vollstandigkeit und Brauchbarkeit ihres oder

§ 54 wird an die MBO angepasst und nimmt die
Anforderungen an Entwurfsverfasserinnen und
Entwurfsverfasser auf; inhaltlich verortet ist diese
Regelung in der BauO 2000 in § 58.

Abséatze 1 und 2

§ 54 Absétze 1 und 2 sind inhaltlich zur bisherigen
Vorschrift in § 58 Abséatze 1 und 2 BauO 2000
unverandert.
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seines Entwurfs verantwortlich. Die
Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser
hat dafiir zu sorgen, dass die flir die Ausfiihrung
notwendigen Einzelzeichnungen,
Einzelberechnungen und Anweisungen geliefert
werden und dem genehmigten Entwurf und den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(2) Besitzt die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten
nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung,
so hat sie oder er daflir zu sorgen, dass
geeignete Fachplanerinnen oder Fachplaner
herangezogen werden. Diese sind fiir die von
ihnen gelieferten Unterlagen verantwortlich. Fur
das ordnungsgemaBe Ineinandergreifen aller
Fachentwiirfe bleibt die Entwurfsverfasserin oder
der Entwurfsverfasser verantwortlich.

(3) Brandschutzkonzepte flir bauliche Anlagen
gemal § 54 Abs. 2 Nr. 19 und § 69 Abs. 1 Satz 2
sollen von staatlich anerkannten
Sachverstandigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4
fur die Priifung des Brandschutzes aufgestellt
werden.

seines Entwurfs verantwortlich. Die
Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser
hat dafiir zu sorgen, dass die fiir die Ausfiihrung
notwendigen Einzelzeichnungen,
Einzelberechnungen und Anweisungen geliefert
werden und dem genehmigten Entwurf und den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(2) Hat die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten
nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung,
so sind geeignete Fachplanerinnen und
Fachplaner heranzuziehen. Diese sind fiir die von
ihnen gefertigten Unterlagen, die sie zu
unterzeichnen haben, verantwortlich. Fiir das
ordnungsgemaBe Ineinandergreifen aller
Fachplanungen bleibt die Entwurfsverfasserin
oder der Entwurfsverfasser verantwortlich.

(3) Brandschutzkonzepte fiir bauliche Anlagen
werden von staatlich anerkannten
Sachverstandigen nach § 87 Absatz 2 Satz 1
Nummer 4 flir die Prifung des Brandschutzes,
von offentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen flr vorbeugenden Brandschutz
nach § 36 der Gewerbeordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. Februar 1999
(BGBI. I S. 202), die zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Oktober 2017 (BGBI. I S.
3562) geandert worden ist, oder von Personen

Absatz 3

Die Regelung wird aufgrund der mit der Vorlage von
Brandschutzkonzepten gesammelten Erfahrungen
Uberarbeitet, Es bleibt dabei, dass die staatlich
anerkannten Sachversténdigen fir die Priifung des
Brandschutzes zur Vorlage von Brandschutzkonzepten
generell als geeignet gelten. Die offentlich bestellten und
vereidigten Sachverstandigen fir vorbeugenden
Brandschutz nach § 36 Gewerbeordnung werden neben
den staatlich anerkannten Sachverstdndigen genannt, weil
sie bereits (iber die frihere Verwaltungsvorschrift zur
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aufgestellt, die im Einzelfall fiir die Aufgabe nach
Sachkunde und Erfahrung vergleichbar geeignet
sind.

(4) Standsicherheitsnachweise flir bauliche
Anlagen werden von Personen mit einem
berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines
Studiums der Fachrichtung Architektur, Hochbau
oder des Bauingenieurwesens mit einer
mindestens dreijahrigen Berufserfahrung in der
Tragwerksplanung aufgestellt, die als Mitglied
einer Architektenkammer in einer von der
Architektenkammer Nordrhein-Westfalen zu
fuhrenden Liste oder als Mitglied einer
Ingenieurkammer in einer von der
Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen zu
fuhrenden Liste eingetragen sind (qualifizierte
Tragwerksplanerin oder qualifizierter
Tragwerksplaner). Eintragungen anderer Lander
gelten auch im Land Nordrhein-Westfalen. § 67

BauO 2000 diesen gleich gestellt worden waren.

Die nunmehr zuséatzlich im Gesetz aufgefiihrten Personen,
die Brandschutzkonzepte aufstellen diirfen, miissen fiir
das jeweilige Bauvorhaben nach Sachkunde und
Erfahrung vergleichbar geeignet sein. Das bedeutet, dass
es hierfiir nicht allein auf einen bestimmten Aus- oder
Fortbildungsnachweis ankommt, sondern ob zusatzlich
eine praktische Erfahrung mit der Brandschutzplanung
vergleichbarer Objekte nachgewiesen werden kann. Ob
dies der Fall ist, hat die zustandige Bauaufsichtsbehdrde
bezogen auf die zur Entscheidung stehende bauliche
Anlage zu beurteilen. Die Verwaltungsvorschrift wird
hierzu néhere Ausfiihrungen treffen.

Absatz 4
Uber § 54 Absatz 4 wird eine neue Regelung in das
nordrhein-westfélische Bauordnungsrecht aufgenommen,
die klar definiert, von welchem Personenkreis
Standsicherheitsnachweise fir bauliche Anlagen erstellt
werden ddirfen. Auf eine Listeneintragung und —fiihrung
kann nicht verzichtet werden, da die Voraussetzung der
»mindestens dreijahrigen Berufserfahrung in der
Tragwerksplanung" fir die Bauherrschaft nicht ohne
welteres ,ablesbar" ist.
Die Architektenkammer und die Ingenieurkammer fiihren
Jjeweils getrennt Listen.
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Absatz 4 bis 6 gilt entsprechend.

§ 59 Unternehmerin, Unternehmer

(1) Jede Unternehmerin oder jeder Unternehmer
ist fir die ordnungsgemaBe, den allgemein
anerkannten Regeln der Technik und den
Bauvorlagen entsprechende Ausfihrung der von
ihr oder ihm Gbernommenen Arbeiten und
insoweit flir die ordnungsgemafe Einrichtung
und den sicheren bautechnischen Betrieb der
Baustelle sowie fir die Einhaltung der
Arbeitsschutzbestimmungen verantwortlich. Sie
oder er hat die erforderlichen Nachweise tGber
die Verwendbarkeit der verwendeten
Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf
der Baustelle bereitzuhalten. Sie oder er darf,
unbeschadet der Vorschriften des § 75, Arbeiten
nicht ausfihren oder ausfiihren lassen, bevor
nicht die dafiir notwendigen Unterlagen und
Anweisungen an der Baustelle vorliegen.

(2) Die Unternehmerin oder der Unternehmer hat
auf Verlangen der Bauaufsichtsbehoérde flr
Bauarbeiten, bei denen die Sicherheit der
baulichen Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen in auBergewohnlichem MaBe von

§ 55 Unternehmen

(1) Jedes Unternehmen ist fiir die mit den
offentlich-rechtlichen Anforderungen
Ubereinstimmende Ausfiihrung der von ihm
Ubernommenen Arbeiten und insoweit fiir die
ordnungsgemaBe Einrichtung und den sicheren
Betrieb der Baustelle sowie fiir die Einhaltung der
Arbeitsschutzbestimmungen verantwortlich. Es
hat die zur Erflillung der Anforderungen dieses
Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes
erforderlichen Nachweise und Unterlagen zu den
verwendeten Bauprodukten und den
angewandten Bauarten zu erbringen und auf der
Baustelle bereitzuhalten. Bei Bauprodukten, die
die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung (EU)
Nr. 305/2011 tragen, ist die Leistungserklarung
bereitzuhalten.

(2) Jedes Unternehmen hat auf Verlangen der
Bauaufsichtsbehorde fiir Arbeiten, bei denen die
Sicherheit der Anlage in auBergewdhnlichem
MaBe von der besonderen Sachkenntnis und
Erfahrung des Unternehmens oder von einer

Absatz 1

§ 55 Absatz 1 Satz 1 enthalt — gegendiber der bisherigen
Regelung in § 59 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 — eine
Klarstellung und die Verpfiichtung zur Einhaltung der
Offentlich-rechtilichen Anforderungen,; damit wird auch die
Bezugnahme auf allgemein anerkannten Regeln der
Technik entbehrfich.

§ 55 Absatz 1 Satz 2 entspricht § 59 Absatz 1 Satz 2 BauO
2000. & 59 Absatz 1 Satz 3 BauO 2000 ist entbehriich, weil
es fir die ordnungsgemale Erfillung der
bauordnungsrechtilichen Unternehmerpfiichten allein auf
die Einhaltung aller éffentlich-rechtlichen Anforderungen
ankommt; im Ubrigen geht es um das
bauordnungsrechtiich irrelevante Binnenverhdéltnis der
Unternehmer zu den ihnen gegentiber jeweils
Weisungsbefugten.

§ 55 Absatz 1 Satz 3 wird neu eingefigt, um kiarzustellen,
dass fiir Bauprodukte, die nach der BauPVO die CE-
Kennzeichnung tragen, die Leistungserkidgrung
bereitzuhalten ist. Die Bereithaltung der
Leistungserkidarung kann auch elektronisch erfolgen.

Absatz 2

§ 55 Absatz 2 wurde geringfiigig redaktionell gedndert
und entspricht materiell der bisherigen Vorschrift in § 59
Absatz 2 BauO 2000.
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der besonderen Sachkenntnis und Erfahrung der
Unternehmerin oder des Unternehmers oder von
einer Ausstattung des Unternehmens mit
besonderen Vorrichtungen abhéangt,
nachzuweisen, dass sie oder er fiir diese
Bauarbeiten geeignet ist und Uber die
erforderlichen Vorrichtungen verfiigt.

(3) Besitzt eine Unternehmerin oder ein
Unternehmer fiir einzelne Arbeiten nicht die
erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat
sie oder er daflr zu sorgen, dass
Fachunternehmerinnen oder Fachunternehmer
oder Fachleute herangezogen werden. Diese sind
fur ihre Arbeiten verantwortlich. Fir das
ordnungsgemaBe Ineinandergreifen ihrer oder
seiner Arbeiten mit denen der
Fachunternehmerinnen oder Fachunternehmer
oder Fachleute ist die Unternehmerin oder der
Unternehmer verantwortlich.

Ausstattung des Unternehmens mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, nachzuweisen, dass es
flr diese Arbeiten geeignet ist und iiber die
erforderlichen Vorrichtungen verflgt.

§ 59 Absatz 3 BauO 2000 entféllt: Die Verantwortung des
Hauptunternehmers umfasst auch die Einschaltung
geeigneter Subunternehmer. Sind diese ungeeignet, ist
der (Haupt-) Unternehmer bauordnungsrechtiich als
Storer verantwortlich. Weitere Unternehmer, die der
Bauherr fiir einzelne Gewerke beauftragt, sind unmittelbar
nach Absatz 1 verantwortlich. Daher bedarf es auch keiner
gesetzlich geregelten Koordinierungsfunktion des
Unternehmers. Gegenliber Subunternehmern geht die
Verantwortung tber Koordinierung deutlich hinaus;
gegentiber sonstigen Unternehmern besteht sie zu Lasten
der Bauherrschaft bzw. des Bauleitenden.

§ 59a Bauleiterin, Bauleiter

(1) Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat dariiber
zu wachen, dass die BaumaBnahme dem
offentlichen Baurecht, insbesondere den
allgemein anerkannten Regeln der Technik und
den Bauvorlagen entsprechend durchgefiihrt

§ 56 Bauleitende

(1) Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat dartiber
zu wachen, dass die BaumaBnahme
entsprechend den 6ffentlich-rechtlichen
Anforderungen durchgefiihrt wird, und die daftir
erforderlichen Weisungen zu erteilen. Sie oder er

§ 56 wird an die MBO angepasst und regelt die Pflichten
der Bauleiterin oder des Bauleiters; in der BauO 2000
finden sich die Vorschriften in § 59a.

Absatz 1

& 56 Absatz 1 ist entsprechend § 59a Absatz 1 Satz 1
BauO 2000 gefasst; es ergeben sich redaktionelle
Anderungen, die aber keine materielle Anderung
bewirken.

Stand: 21.11.2018

© Ingenieurkammer-Bau NRW

Seite 192 von 364




Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesidnderung

wird, und die dafur erforderlichen Weisungen zu
erteilen. Sie oder er hat im Rahmen dieser
Aufgabe auf den sicheren bautechnischen Betrieb
der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose
Ineinandergreifen der Arbeiten der
Unternehmerinnen oder der Unternehmer und
auf die Einhaltung der
Arbeitsschutzbestimmungen zu achten. Die
Verantwortlichkeit der Unternehmerinnen oder
Unternehmer bleibt unberihrt.

(2) Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat die
Anzeigen nach § 75 Abs. 7 und § 82 Abs. 2 zu
erstatten, sofern dies nicht durch die Bauherrin
oder den Bauherrn geschieht.

(3) Die Bauleiterin oder der Bauleiter muss Uber
die fur ihre oder seine Aufgabe erforderliche
Sachkunde und Erfahrung verfligen. Verfugt sie
oder er auf einzelnen Teilgebieten nicht lber die
erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat
sie oder er daflir zu sorgen, dass
Fachbauleiterinnen oder Fachbauleiter
herangezogen werden. Diese treten insoweit an
die Stelle der Bauleiterin oder des Bauleiters. Die
Bauleiterin oder der Bauleiter hat die Tatigkeit
der Fachbauleiterinnen oder Fachbauleiter und
ihre oder seine Tatigkeit aufeinander
abzustimmen.

hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren
bautechnischen Betrieb der Baustelle,
insbesondere auf das gefahrlose
Ineinandergreifen der Arbeiten der Unternehmen
zu achten. Die Verantwortlichkeit der
Unternehmen bleibt unbertihrt.

(2) Die Bauleiterin oder der Bauleiter muss Uber
die fir ihre oder seine Aufgabe erforderliche
Sachkunde und Erfahrung verfligen. Verfuigt er
oder sie auf einzelnen Teilgebieten nicht iber die
erforderliche Sachkunde und Erfahrung, sind eine
geeignete Fachbauleiterin oder ein geeigneter
Fachbauleiter heranzuziehen. Diese treten
insoweit an die Stelle der Bauleiterin oder des
Bauleiters. Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat
die Tatigkeit der Fachbauleiterinnen und
Fachbauleiter und ihre oder seine Tatigkeit
aufeinander abzustimmen.

Absatz 2

& 56 Absatz 2 entspricht materiell § 59a Absatz 2 BauO
2000. Es erfolgen redaktionelle Anderungen. Der bisherige
§ 59a Absatz 2 BauO 2000 ist entbehrlich; es wird auf die
Grundpfiichten in § 52 verwiesen.
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Flnfter Teil
Bauaufsichtsbehérden und Verwaltungsverfahren

Fiinfter Teil
Bauaufsichtsbehorden, Verfahren

Der bisherige Fiinfte Teil ,Bauaufsichtsbehdrden und
Verwaltungsverfahren" erhélt als neue Uberschrift
Bauaufsichtsbehdrden, Verfahren", da er auch
genehmigungsfreie Verfahren enthélt, die nicht in den
Erlass eines Verwaltungsakts miinden und deshalb (wegen
der § 9 VWWVIG entsprechenden Regelungen des
Landesverwaltungsverfahrensrechts) keine
Verwaltungsverfahren darstellen.

Ferner wird der Fiinfte Teil der besseren Ubersicht halber
in Abschnitte gegliedert, namlich in den Ersten Abschnitt
LBauaufsichtsbehdrden" (§§ 57 £.), den Zweiten Abschnitt
~Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit" (§§ 60 bis
63) und den Dritten Abschnitt ,,Genehmigungsverfahren™
(5§ 64 bis 79).

Erster Abschnitt
Bauaufsichtsbehorden

Erster Abschnitt
Bauaufsichtsbehorden

§ 60 Bauaufsichtsbehdrden

(1) Bauaufsichtsbehdrden sind:

1. Oberste Bauaufsichtsbehorde: das fir die
Bauaufsicht zustandige Ministerium;

2. Obere Bauaufsichtsbehorde: die
Bezirksregierungen fiir die kreisfreien Stadte
und Kreise sowie in den Fallen des § 80, im
Ubrigen die Landréte als untere staatliche
Verwaltungsbehoérden;

§ 57 Aufbau und Zusténdigkeit der
Bauaufsichtsbehorden

(1) Bauaufsichtsbehérden sind als
Ordnungsbehérden:

1. Oberste Bauaufsichtsbehorde: das fir die
Bauaufsicht zustandige Ministerium,

2. Obere Bauaufsichtsbehorden: die
Bezirksregierungen fir die kreisfreien Stadte
und Kreise sowie in den Fallen des § 79, im
Ubrigen die Landréte als untere staatliche
Verwaltungsbehdrden und

Absatz 1

Die Regelung entspricht — abgesehen von einer
marginalen redaktionellen Anderung — weitgehend § 60
BauO 2000. In § 57 Absatz 1 Satz 2 wird die
grundsétzliche instanzielle Zusténdigkeit der unteren
Bauaufsichtsbehdrde geregelt. Die gesetzlich geregelten
zZustandigkeiten und Befugnisse anderer Behdrden bleiben
unbertihrt.
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3. Untere Bauaufsichtsbehérden: 3. Untere Bauaufsichtsbehérden:
a) die kreisfreien Stadte, die GroBen a) die kreisfreien Stadte, die GroBen
kreisangehdrigen Stadte und die Mittleren kreisangehdrigen Stadte und die
kreisangehdrigen Stadte, Mittleren kreisangehdrigen Stadte als

untere Bauaufsichtsbehérden sowie
b) die Kreise flir die tbrigen kreisangehorigen

Gemeinden b) die Kreise flir die tbrigen
kreisangehdrigen Gemeinden.
als Ordnungsbehdrden.
Fiir den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer
offentlich-rechtlicher Vorschriften fiir die
Errichtung, Anderung, Nutzungsidnderung und
Beseitigung sowie die Nutzung und die
Instandhaltung von Anlagen ist die untere
Bauaufsichtsbehodrde zustandig. Die gesetzlich
geregelten Zustandigkeiten und Befugnisse
anderer Behdrden bleiben unberiihrt.

(2) Die den Bauaufsichtsbehdrden obliegenden § 60 Absatz 2 BauO 2000 kann entfallen, da das

Aufgaben gelten als solche der Gefahrenabwehr. Bauordnungsrecht des Landes qua definitionem ein Recht

§ 86 bleibt unberthrt. zur Abwehr von Gefahren ist; einer gesonderten Vorschrift
dazu bedarf es nicht.

(3) Die Bauaufsichtsbehdrden sind zur (2) Die Bauaufsichtsbehérden sind zur Absatz 2

Durchflihrung ihrer Aufgaben ausreichend mit Durchfiihrung ihrer Aufgaben ausreichend mit Der neu gestaltete § 57 Absatz 2 regelt, dass die

Personen zu besetzen, die aufgrund eines geeigneten Fachkraften zu besetzen und mit den | Bauaufsichtsbehdrden lber ausreichend qualifiziertes

Hochschulabschlusses der Fachrichtungen erforderlichen Vorrichtungen auszustatten. Fachpersonal zur Erfiillung der ihnen durch dieses Gesetz

Architektur oder Bauingenieurwesen die Geeignete Fachkrafte sind Personen, die libertragenen Aufgaben verfiigen miissen. § 57 Absatz 2

Berufsbezeichnung "Ingenieurin" oder aufgrund eines Hochschulabschlusses der Satz 2 entspricht materiell dem bisherigen § 60 Absatz 2
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"Ingenieur" flihren dirfen und die insbesondere
die erforderlichen Kenntnisse des o6ffentlichen
Baurechts, der Bautechnik und der
Baugestaltung haben.

Fachrichtungen Architektur oder
Bauingenieurwesen die Berufsbezeichnung
»Ingenieurin® oder ,Ingenieur" fiihren dirfen und
die insbesondere die erforderlichen Kenntnisse
des offentlichen Baurechts, der Bautechnik und
der Baugestaltung haben. Die oberste
Bauaufsichtsbehérde wird erméchtigt, durch
Rechtsverordnung weitere berufsqualifizierende
Abschlisse als eine Voraussetzung fiir eine
Eignung als Fachkraft im Sinne des Satzes 1 zu
bestimmen.

BauO 2000 in Bezug auf die Anforderungen an das
qualifizierte Personal. Uber den neu eingefiigten § 57
Absatz 2 Satz 3 besteht fiir die oberste
Bauaufsichtsbehorde die Mdglichkeit, Ausnahmen von
§°58 Absatz 2 Satz 2 vorzunehmen.

Angesichts des Fachkréftemangels auf der einen Seite und
des durch die demografische Entwicklung bedingten
Ausscheidens von heute Tatigen in den
Bauaufsichtsbehdrden auf der anderen Seite, wird dlie
oberste Bauaufsicht ermdéchtigt, mittels Rechtsverordnung
beispielsweise Absolventinnen und Absolventen neuer und
innovativer Studiengange und -abschliisse fir eine
entsprechende Tatigkeit als geeignete Fachkraft in einer
Bauaufsichtsbehorde zuzulassen. Mit der Formulierung
wird klargestellt, dass die oberste Bauaufsichtsbehdrde
weitere berufsqualifizierende Abschilisse festlegen kann,
aber keine Eignung von Personen.

§ 61 Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehdrden

(1) Die Bauaufsichtsbehérden haben bei der
Errichtung, der Anderung, dem Abbruch, der
Nutzung, der Nutzungsanderung sowie der
Instandhaltung baulicher Anlagen sowie anderer

Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs.

1 Satz 2 dariiber zu wachen, dass die 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften und die aufgrund dieser
Vorschriften erlassenen Anordnungen

eingehalten werden. Sie haben in Wahrnehmung
dieser Aufgaben nach pflichtgemaBem Ermessen

§ 58 Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehdrden

(1) Die den Bauaufsichtsbehérden obliegenden
Aufgaben gelten als solche der Gefahrenabwehr.
§ 89 bleibt unbertihrt.

(2) Die Bauaufsichtsbehérden haben bei der
Errichtung, Anderung, Nutzungsdnderung und
Beseitigung sowie bei der Nutzung und
Instandhaltung von Anlagen darliber zu wachen,
dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und
die aufgrund dieser Vorschriften erlassenen

Absatz 1
§ 58 Absatz 1 entspricht § 60 Absatz 2 BauO 2000.

Absatz 2

§ 58 Absatz 2 Satz 1 Ist gegendiber § 61 Absatz 1 Satz 1
BauQ 2000 redaktionell gedndert und enthélt nunmehr
zusatzlich mit der Wendung ,,... soweit nicht andere
Behdrden zusténdig sind" eine Kollisionsregel fiir Falle des
positiven Zustédndigkeitskonflikts, die bisher in der
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die erforderlichen MaBnahmen zu treffen. Die
gesetzlich geregelten Zustandigkeiten und
Befugnisse anderer Behorden bleiben unberihrt.

Anordnungen eingehalten werden, soweit nicht
andere Behdrden zustdndig sind. Sie haben in
Wahrnehmung dieser Aufgaben nach
pflichtgemaBem Ermessen die erforderlichen
MaBnahmen zu treffen.

(3) Bauaufsichtliche Genehmigungen und
sonstige MaBnahmen gelten auch fiir und gegen
Rechtsnachfolgerinnen oder gegen
Rechtsnachfolger.

(4) Die Bauaufsichtsbehdrden kénnen bei der
Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen
verlangen, dass die Gelandeoberflache erhalten
oder verandert wird, um eine Stérung des
StraBen-, Orts- oder Landschaftsbildes zu
vermeiden oder zu beseitigen oder um die
Gelandeoberflache der Hohe der Verkehrsflachen
oder der Nachbargrundstiicke anzugleichen.

(insbesondere auch obergerichtlichen) Rechtsprechung
sehr unterschiedlich gelost worden sind. Damit wird
insbesondere auch der Moglichkeit von
Doppelzusténdigkeiten und daraus resultierenden
widersprtichlichen Regelungen im Einzelfall vorgebeugt.
§°58 Absatz 2 Satz 2 entspricht der bisher geltenden
Regelung in § 61 Absatz 1 Satz 2 BauO 2000.

Absatz 3

§ 58 Absatz 3 verallgemeinert den (auch in der
verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung anerkannten)
bisher nur punktuell positivierten Grundsatz der aus der
Grundstiicksbezogenheit folgenden ,,Dinglichkeit"
bauaufsichtlicher Entscheidungen, die bewirkt, dass sie
auch fir die jeweiligen Rechtsnachfolgerinnen bzw.
Rechtsnachfolger gelten. Es handelt sich um eine
Anpassung an die MBO.

Absatz 4

§ 58 Absatz 4 stellt klar, dass Verdnderungen in der
Geldndeoberfidche (§ 2 Absatz 4) nicht von einem Antrag
der Bauherrschaft abhdngen. Die grundséatziiche
Moglichkeit, Verdanderungen in der Geléndeoberfidche zu
genehmigen, ist in § 8 Absatz 3 geregelt. Die
Bauaufsichtsbehorde kann bei der Errichtung oder
Anderung baulicher Anlagen unter den Voraussetzungen
in § 58 Absatz 4 veriangen, dass die Geldndeoberfidche
aus Griinden des Allgemeinwohls erhalten oder veréndert
wird.
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(3) Die Bauaufsichtsbehdrden kdnnen zur
Erflllung ihrer Aufgaben Sachverstandige und
sachverstandige Stellen heranziehen.

(2) Auch nach Erteilung einer Baugenehmigung
(§ 75) oder einer Zustimmung nach § 80 kénnen
Anforderungen gestellt werden, um dabei nicht
voraussehbare Gefahren oder unzumutbare
Beldstigungen von der Allgemeinheit oder
denjenigen, die die bauliche Anlage benutzen,
abzuwenden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
bauliche Anlagen oder andere Anlagen oder
Einrichtungen im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 2
ohne Genehmigung oder Zustimmung errichtet
werden durfen.

(4) Sind Bauprodukte entgegen § 25 Abs. 4 mit
dem U-Zeichen gekennzeichnet, so kann die
Bauaufsichtsbehdrde die Verwendung dieser
Bauprodukte untersagen und deren
Kennzeichnung entwerten oder beseitigen
lassen.

(5) Die Einstellung der Bauarbeiten kann
angeordnet werden, wenn Bauprodukte
verwendet werden, die unberechtigt mit der

(5) Die Bauaufsichtsbehérden kénnen zur
Erfillung ihrer Aufgaben Sachverstéandige und
sachverstandige Stellen, insbesondere fiir die
Priifung von Brandschutzkonzepten staatlich
anerkannte Sachversténde, heranziehen.

(6) Auch nach Erteilung einer Baugenehmigung
nach § 74 oder einer Zustimmung nach § 79
konnen Anforderungen gestellt werden, um
dabei nicht voraussehbare Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen von der
Allgemeinheit oder denjenigen, die die bauliche
Anlage benutzen, abzuwenden. Satz 1 gilt
entsprechend, wenn Anlagen ohne Genehmigung
oder Zustimmung errichtet werden dirfen oder
sie im Rahmen eines Verfahrens nach § 66
Absatz 5 als genehmigt gelten.

Absatz 5

Der bisherige § 61 Absatz 3 BauO 2000 wird in § 58
Absatz 5 (ibernommen, obwoh! die Bauaufsichtsbehdrden
zur Erfillung ihrer Aufgaben Sachversténdige und
sachverstandige Stellen bereits heute lber die Befugnis
aus § 26 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 VwVIfG Nordrhein-
Westfalen heranziehen kénnen.

Absatz 6

§ 58 Absatz 6 entspricht — bis auf das Anfiigen des letzten
Halbsatzes in Satz 2 — der bisher geltenden Rechtslage in
§ 61 Absatz 2 BauO 2000. Der neu eingefiigte Halbsatz in
Satz 2 stellt klar, dass sich die Befugnisse der
Bauaufsichtsbehorde nach Satz 1 auch auf bauliche
Anlagen erstrecken, die im Wege einer referentiellen
Baugenehmigung nach § 66 Absatz 5 errichtet werden.
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CE - Kennzeichnung (§ 20 Abs. 1 Nr. 2) oder
dem U-Zeichen (§ 25 Abs. 4) gekennzeichnet
sind.

(6) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes
beauftragten Personen sind berechtigt, in
Austibung ihres Amtes Grundstiicke und bauliche
Anlagen einschlieBlich der Wohnungen zu
betreten. Das Grundrecht der Unverletzlichkeit
der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes)
wird insoweit eingeschrankt.

(7) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes
beauftragten Personen sind berechtigt, in
Auslibung ihres Amtes Grundstlicke und Anlagen
einschlieBlich der Wohnungen zu betreten. Das
Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung
nach Artikel 13 des Grundgesetzes wird insoweit
eingeschrankt.

Absatz 7
Absatz 7 entspricht der bisher geltenden Rechtslage in
$°61 Absatz 6 BauO 2000.

§ 87 Bestehende Anlagen und Einrichtungen

(1) Entsprechen rechtmaBig bestehende bauliche
Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 2
nicht den Vorschriften dieses Gesetzes oder
Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes, so kann
verlangt werden, dass die Anlagen diesen
Vorschriften angepasst werden, wenn dies im
Einzelfall wegen der Sicherheit flir Leben oder
Gesundheit erforderlich ist.

(2) Sollen bauliche Anlagen wesentlich gedndert
werden, so kann gefordert werden, dass auch
die nicht unmittelbar beriihrten Teile der Anlage
mit diesem Gesetz oder den aufgrund dieses
Gesetzes erlassenen Vorschriften in Einklang
gebracht werden, wenn

§ 59 Bestehende Anlagen

(1) Entsprechen rechtmaBig bestehende Anlagen
nicht den Vorschriften dieses Gesetzes oder
Vorschriften, die aufgrund dieses Gesetzes
erlassen worden sind, so kann verlangt werden,
dass die Anlagen diesen Vorschriften angepasst
werden, wenn dies im Einzelfall wegen der
Abwehr von Gefahren fiir Leben und Gesundheit
erforderlich ist.

(2) Sollen Anlagen wesentlich geandert werden,
so kann gefordert werden, dass auch die nicht
unmittelbar berthrten Teile der Anlage mit
diesem Gesetz oder den aufgrund dieses
Gesetzes erlassenen Vorschriften in Einklang
gebracht werden, wenn

Der bisherige Regelungsinhalt aus § 87 BauO 2000 wird in
den neugestalteten § 59 libernommen und in den Ersten
Abschnitt ,Bauaufsichtsbehdrden" verlagert. Sachlogisch
erganzt § 59 die Befugnisse der Bauaufsichtsbehdrden aus
§ 58 Absatz 6 und vervollstandigt diese nun im Ersten
Abschnitt. Vor dem Hintergrund der insgesamt mit dem
Baurechtsmodernisierungsgesetz vorgetragenen
Anderungen, insbesondere im Hinblick auf die
Anforderungen an die Barrierefreiheit, ergibt sich, dass
auch beri bestehenden Anlagen eine Anpassung an die
Vorschriften zur Barrierefreiheit nach diesem Gesetz
verlangt werden kann. Beispielsweise kénnen auch bereits
kleinere MaBnahmen dazu beitragen, Barrieren abzubauen
und Menschen mit Behinderungen undyoder alteren
Personen mit Mobilitdtseinschrénkungen den Besuch in
Gesundheitsversorgungseinrichtungen zu erleichtern.
Damit kntipft das BauModG NRW beispielsweise nahtlos
an die Initiative der Landesregierung aus 2009 unter dem
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1. die Bauteile, die diesen Vorschriften nicht
mehr entsprechen, mit den Anderungen in
einem konstruktiven Zusammenhang stehen
und

2. die Durchfiihrung dieser Vorschriften bei den
von den Anderungen nicht beriihrten Teilen
der baulichen Anlage keine unzumutbaren
Mehrkosten verursacht.

1. die Bauteile, die diesen Vorschriften nicht
mehr entsprechen, mit den Anderungen in
einem konstruktiven Zusammenhang stehen
und

2. die Durchfiihrung dieser Vorschriften bei den
von den Anderungen nicht beriihrten Teilen
der Anlage keinen unverhaltnismaBigen
Mehraufwand verursacht.

In diesem Zusammenhang sind angemessene
Regelungen zur Barrierefreiheit zu treffen.

Titel ,,Mehr barrierefreie Arztpraxen in Nordrhein-
Westfalen" an.

§ 62 Sachliche Zustandigkeit

Flr den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer
offentlich-rechtlicher Vorschriften fir die
Errichtung, die Anderung, die
Nutzungsanderung, die Instandhaltung und den
Abbruch baulicher Anlagen sowie anderer
Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1
Abs. 1 Satz 2 ist die untere Bauaufsichtsbehérde
zustandig, soweit nichts anderes bestimmt ist.

Zweiter Abschnitt
Genehmigungsbediirftige und genehmigungsfreie
Vorhaben

Zweiter Abschnitt
Genehmigungspflicht,
Genehmigungsfreiheit

§ 63 Genehmigungsbedirftige Vorhaben

§ 60 Grundsatz

Mit Riicksicht auf die neue Abschnittsgliederung und die
Uberschrift des Zweiten Abschnitts ,,Genehmigungspfiicht,
Genehmigungsfreiheit" erhdlt die Vorschrift — abweichend
von § 63 BauO 2000 (,,GenehmigungsbedLirftige
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(1) Die Errichtung, die Anderung, die
Nutzungsanderung und der Abbruch baulicher
Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2
bediirfen der Baugenehmigung, soweit in den
§§ 65 bis 67, 79 und 80 nichts anderes bestimmt
ist. Soweit flir das bauliche Vorhaben nach § 1
i.V.m. Anlage 1 Nrn. 20, 21, 27, 28 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in
Nordrhein-Westfalen (UVPG NW) eine
Umweltvertraglichkeitspriifung oder eine
Vorpriifung des Einzelfalls durchzufiihren ist,
mussen die Durchfiihrung der
Umweltvertraglichkeitsprifung sowie die
Vorprifung des Einzelfalles den Anforderungen
des UVPG NW entsprechen.

(1) Die Errichtung, Anderung, Nutzungsidnderung
und Beseitigung von Anlagen bediirfen der
Baugenehmigung, soweit in den §§ 61 bis 63, 78
und 79 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach den §§ 61 bis
63, 78 und 79 Absatz 1 Satz 1 sowie die
Beschrankung der bauaufsichtlichen Priifung
nach § 64 entbinden nicht von der Verpflichtung
zur Einhaltung der Anforderungen, die durch
offentlich-rechtliche Vorschriften an Anlagen
gestellt werden, und lassen die bauaufsichtlichen
Eingriffsbefugnisse unberihrt.

Vorhaben") die Uberschrift ,,Grundsatz" und bringt damit
das Grundprinzip der Genehmigungsbediirftigkeit
unbeschadet der Verbindlichkeit des materiellen Rechts
auch in anderen Féllen zum Ausdruck.

Absatz 1

§ 60 Absatz 1 entspricht grundsatzlich — redaktionel/
angepasst — § 63 Absatz 1 BauO 2000 und beinhaltet den
Grundsatz der Genehmigungspfiicht fiir die Errichtung,
Anderung, Nutzungsénderung und Beseitigung von
Anlagen, soweit in den nachfolgenden Vorschriften nichts
anderes bestimmt ist.

Absatz 2

§ 60 Absatz 2 stellt den — an sich selbstverstandlichen —
Umstand kiar, dass Genehmigungsfreiheit und
Beschrdnkung bauaufsichtlicher Priifungen von der
Verpflichtung zur Einhaltung der jeweils einschidgigen
materiell-rechtlichen Anforderungen nicht entbinden und
die bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse unberihrt lassen.

§ 63 Genehmigungsbediirftige Vorhaben

§ 61 Vorrang anderer
Gestattungsverfahren

Die — neue — Regelung enthalt Vorschriften zur Aufliosung
der Konkurrenz paralleler
Anlagengenehmigungsverfahren;, sie ersetzt zugleich § 63
BauO 2000.

Eine rechtliche Anderung gegeniiber der bisherigen
Regelung in § 63 BauO 2000, nach der, wenn
Genehmigungen von Anlagen nach den dort benannten
Gesetzen erfolgen, diese Genehmigungen eine
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(2) Die Genehmigung nach § 4 und § 15 Abs. 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch
wenn sie im vereinfachten Verfahren nach § 19
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes erteilt
wird, die Erlaubnis nach § 11 des
Geratesicherheitsgesetzes, die
Anlagengenehmigung nach § 8 des
Gentechnikgesetzes, die Genehmigung nach § 7
Abs. 3 des Abfallgesetzes und die
Verbindlichkeitserkldrung eines Sanierungsplanes
nach § 13 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz
oder § 15 Abs. 3 Landesbodenschutzgesetz
schlieBen eine Genehmigung nach Absatz 1
sowie eine Zustimmung nach § 80 ein.

(1) Folgende Gestattungen schlieBen eine
Baugenehmigung nach § 60 sowie eine
Zustimmung nach § 79 ein:

1. flr nach anderen Rechtsvorschriften
zulassungsbediirftige Anlagen in, an, tber und
unter oder an oberirdischen Gewassern und
Anlagen, die dem Ausbau, der Unterhaltung
oder der Nutzung eines Gewassers dienen oder
als solche gelten, ausgenommen Gebaude, die
Sonderbauten sind,

2. fur nach anderen Rechtsvorschriften
zulassungsbediirftige Anlagen fir die
offentliche Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Warme, Wasser und fiir die 6ffentliche
Verwertung oder Entsorgung von Abwassern,
ausgenommen Gebaude, die Sonderbauten
sind,

3. flir Werbeanlagen, soweit sie einer
Ausnahmegenehmigung nach
StraBenverkehrsrecht oder einer Zulassung
nach StraBenrecht bediirfen,

Genehmigung nach § 62 Absatz 1 BauO 2000 sowie eine
zZustimmung nach § 80 BauO 2000 einschliefen, ergibt
sich nicht. Der Inhalt der neu an die MBO angepassten
Vorschrift kommt in der Uberschrift ,Vorrang anderer
Gestattungsverfahren" zum Ausdruck.

Absatz 1

§ 61 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 weist wasserrechtlich
relevante Vorhaben, die einer Bewilligung oder Erlaubnis
(6§ 7 und 8 WHG) oder einer Anlagengenehmigung nach
Landeswasserrecht bediirfen, dem wasserrechtlichen
Verfahrensregime zu. Ausgenommen sind — wegen des
bau(-ordnungs-) rechtlichen Schwerpunkts — Gebdude, die
Sonderbauten (vgl. § 50 Absatz 1) sind.

Entsprechend verféhrt Nummer 2 fiir die dort genannten
Vorhaben.

Nummer 3 trdgt dem Umstand Rechnung, dass
Werbeanlagen héufig bereits aus
straBenverkehrsrechtlichen Grinden unzuldssig sind bzw.
nur im Ausnahmewege zugelassen werden kénnen (vgl.
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4., fur Anlagen, die nach § 35 Absatz 3 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes vom 24. Februar
2012 (BGBI. I. S 212), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S.
2808) ge-andert worden ist, einer
Genehmigung bediirfen,

5. fir Anlagen, die nach Produktsicherheitsrecht
einer Genehmigung oder Erlaubnis bedirfen,

6. fur Anlagen, die einer
Errichtungsgenehmigung nach § 7 des
Atomgesetzes in der Fassung der

Bekanntmachung vom 15. Juli 1985 (BGBI. I S.

1565), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808)
geandert worden ist, bediirfen,

8§ 33, 46 Absatz 1 Satz 1 Nummer 9f., Absatz 2 StV0),
sodass ein Baugenehmigungsverfahren lediglich die
stralBenverkehrsrechtlichen Belange umsetzt und es zu
einer spezifisch baurechtlichen Priifung nicht mehr
kommit.

Von vornherein stralenverkehrsrechtiich irrelevante
Werbeanlagen verbleiben indessen innerhalb des
bauordnungsrechtiichen Genehmigungsregimes.

Nummer 4 liegen denjenigen zu Nummer 1 entsprechende
Erwdgungen zugrunde. § 61 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4
entspricht der bisherigen Regelung in § 63 Absatz 2 BauO
2000.

Dasselbe gilt fiir Nummer 5. Ein Anwendungsbeispiel sind
der Verordnung lber Anlagen zur Lagerung, Abfillung
und Befdrderung brennbarer Fllissigkeiten zu Lande
(Verordnung dber brennbare Fllissigkeiten — VbF)
unterfiegende Bestandlteile von Tankstellen.

§ 61 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 berticksichtigt die bisher
in der BauO 2000 unter den ,,Genehmigungsfreien
Vorhaben" nach § 65 Absatz 1 Satz 1 Nummer 18
geregelten Anlagen, die dem Atomgesetz unterliegen: Bei
den von Nummer 6 erfassten Anlagen liegt der
Schwerpunkt in den atomrechtlichen Anforderungen, die —
zum Beispiel hinsichtlich der Standsicherheit des
Containments eines Kernkraftwerks — die
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7. fiir Anlagen, die einer Genehmigung nach § 8
des Gentechnikgesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16. Dezember 1993
(BGBI. I S. 2066), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 17. Juli 2017 (BGBI. I S.
2421) geandert worden ist, bediirfen,

8. fiir Anlagen, die nach § 4 und § 16 Absatz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI.
I S. 2771) gedndert worden ist, einer
Genehmigung bedurfen, auch wenn sie im
vereinfachten Verfahren nach § 19 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes erteilt wird.

9. fir Anlagen, die von der
Verbindlichkeitserklarung eines
Sanierungsplans nach § 13 Absatz 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes vom 17. Marz
1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel
3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September
2017 (BGBI. I S. 3465) gedndert worden ist,
oder nach § 15 Absatz 3 des
Landesbodenschutzgesetzes vom 9. Mai 2000
(GV. NRW. S. 439), das zuletzt durch Artikel 5

bauordnungsrechtlichen Anforderungen an die Anlagen
weitestgehend mit einschiieBen.

Nummer 7 regelt die Anlagen, die einer Genehmigung
nach dem Gentechnikgesetz bedlirfen.

Nummer 8 greift die bisherige Regelung in § 63 Absatz 2
BauO 2000 auf.

§ 61 Absatz 1 Satz 1 Nummer 9 entspricht § 63 Absatz 2
BauO 2000 in seiner bisherigen Fassung.
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(3) Die Vorschriften iber gesetzlich geregelte
Planfeststellungsverfahren bleiben unberihrt.

des Gesetzes vom 20. September 2016 (GV.
NRW. S. 790) geandert worden ist, umfasst
sind.

Handelt es sich bei dem
genehmigungsbediirftigen Vorhaben um ein
solches, das nach dem Gesetz iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. I S.
3370) geandert worden ist, oder nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
im Lande Nordrhein-Westfalen vom 29. April
1992 (GV. NRW. 1992 S. 175), das zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 15. November 2016
(GV. NRW. S. 934) geandert worden ist, einer
Umweltvertraglichkeitspriifung bedarf, so muss
das Genehmigungsverfahren den Anforderungen
des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung im Lande
Nordrhein-Westfalen entsprechen.

(2) Die Vorschriften Uber gesetzlich geregelte
Planfeststellungsverfahren bleiben unberihrt.

& 61 Absatz 1 Satz 2 nimmt einen bisher in § 63 Absatz 1
Satz 2 BauO 2000 enthaltenen Regelungsbereich auf und
aktualisiert die dort enthaltenen Rechtsverweise. Bei
Erforderlichkeit der Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung muss ein
Baugenehmigungsverfahren entsprechend den Vorgaben
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefihrt
werden.

Absatz 2
§ 61 Absatz 2 entspricht unverdndert § 63 Absatz 3 BauO
2000.

§ 64 (aufgehoben)
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§ 65 Genehmigungsfreie Vorhaben

(1) Die Errichtung oder Anderung folgender
baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2
bedarf keiner Baugenehmigung:

Gebadude

1. Gebaude bis zu 30 m3 Brutto-Rauminhalt ohne
Aufenthaltsraume, Stalle, Aborte oder

§ 62 Genehmigungsfreie Bauvorhaben,
Beseitigung von Anlagen

(1) Nicht genehmigungsbediirftig sind:

1. folgende Gebaude:
a) Gebdude bis zu 75 m3 Brutto-Rauminhalt
ohne Aufenthaltsraume, Stélle, Toiletten

§ 62 regelt die Genehmigungsfreiheit von Bauvorhaben,
die in der bisherigen Fassung der BauO 2000 im § 65 und
im § 66 geregelt sind. Die Vorschrift regelt nur die
Genehmigungsfreiheit bestimmter selbststandiger
Bauvorhaben, der Grundsatz, dass ein als Ganzes
genehmigungsbedtirftiges Vorhaben nicht in
genehmigungsbedlirftige und genehmigungsfreie
Bestandlteile aufgespalten betrachtet werden darf, bleibt
unbertihrt. Ferner wird in Absatz 3 — anstelle der
bisherigen grundsatzlichen Genehmigungsbed(irftigkeit —
fiir die Beseitigung bestimmter Anlagen ein
Anzeigeverfahren eingefihrt.

Absatz 1

Die Genehmigungsfreiheit nach Absatz 1 erfasst alle die
Anlage betreffenden Vorgéange, die nicht nachfolgend in
den Absétzen 2 und 3 gesondert angesprochen sind, also
Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung und ibre
Beseitigung. Bei der Bemessung des Umfangs der nicht
genehmigungsbed(irftigen Anlagen waren die Vorgaben
des bundesrechtlichen Bauplanungsrechts zu
berticksichtigen.

§ 62 Absatz 1 entspricht im Wesentlichen dem friiheren
§°65 BauO 2000. Aufgrund einer besseren
Ubersichtlichkeit bekommt § 62 — wie es in der BauO 2000
bereits vorhanden war — eine Struktur, die sich
grundsétzlich an der MBO orientiert.

Nummer 1 regelt die nicht genehmigungsbediirftigen
Gebaude:
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Feuerstatten, im AuBenbereich nur, wenn sie
einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
dienen (§ 35 Abs. 1 Nr. 1 des
Baugesetzbuches); dies gilt nicht fir Garagen
und Verkaufs- und Ausstellungsstéande,

2. Gartenlauben in Kleingartenanlagen nach dem
Bundeskleingartengesetz,

3. Wochenendhduser auf genehmigten
Wochenendplatzen,

4. Gebdude bis zu 4,0 m Firsthéhe, die nur zum
voriibergehenden Schutz von Pflanzen und
Tieren bestimmt sind und die einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,

5. Gewdchshauser ohne Verkaufsstatten mit
einer Firsthéhe bis zu 5,0 m und nicht mehr
als 1.600 m2 Grundflache, die einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem
Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung im
Sinne des § 35 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und des §
201 BauGB dienen,

oder Feuerstatten, im AuBenbereich nur,
wenn sie einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb (§°35 Absatz 1
Nummer 1 des Baugesetzbuchs in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634) und
weder Verkaufs- noch Ausstellungszwecken
dienen,

b) Garagen einschlieBlich Giberdachter
Stellplatze mit einer mittleren Wandhohe bis
zu 3 m und einer Brutto-Grundflache bis zu
30 m2, auBer im AuBenbereich,

¢) Gebaude bis zu 4 m Firsthéhe, die nur zum
voriibergehenden Schutz von Pflanzen und
Tieren bestimmt sind und die einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,

o Nummer 1 Buchstabe a (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1): redaktionelle Anderung der
Begrifflichkeit von ,Aborten" zu , Toilette",

Die Regelungen dienen der Entlastung der Verwaltung,

der Entblirokratisierung und Verfahrensvereinfachung

indem Gebaude bis 75 m2 genehmigungsfrei gestellt
werden.

o Nummer 1 Buchstabe b wird neu aufgenommen und
orientiert sich an der MBO. Buchstabe b stellt — neu —
(Einzel-) Garagen mit bestimmten Abmessungen —
wiederum aulBer im AuBenbereich — nicht
genehmigungsbedtirftig. Da (materiell-rechtiich)
zuldssige Garagen nach néherer Mallgabe des § 12
BauNVO in den Baugebieten grundsétziich allgemein
zulassig sind, wird mit der Festsetzung eines
Baugebiets mit der Errichtung in diesem zuldssiger
Bauvorhaben zugleich die Errichtung der dafiir
erforderfichen Garagen gleichsam in Kauf genommen.
Jedenfalls bei kleinen und gleichsam
Lverkehrstiblichen" Garagen — wie hier — bedarf es
einer (besonderen) Sicherung der Anwendung des
Bauplanungsrechts und einer ,,AnstoBwirkung" fiir die
Gemeinde nicht.

o Nummer 1 Buchstabe c (BauO 2000: § 65 Absatz 1

Satz 1 Nummer 4): die Reihenfolge orientiert sich an
der MBO. Materiell-rechtlich entspricht Nummer 1
Buchstabe c der bisherigen Regelung.
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6. Fahrgastunterstande des o6ffentlichen
Personenverkehrs oder der
Schilerbeférderung,

7. Schutzhitten fiir Wanderer,
Anlagen in, an und auBerhalb von Gewassern

7 a. Anlagen an und in oberirdischen Gewassern
einschlieBlich der Lande- und Umschlagstellen
und der Riickhaltebecken, Anlagen der
Gewasserbenutzung wie Anlagen zur
Entnahme von Wasser, Anlagen zur
Einleitung von Abwasser, Stauanlagen,
Anlagen der Gewasserunterhaltung und des
Gewasserausbaues, Deiche, Damme und
Stitzmauern, mit Ausnahme von Gebauden,
Aufbauten und Uberbriickungen,

Bauteile

8. nichttragende oder nichtaussteifende Bauteile
innerhalb baulicher Anlagen; dies gilt nicht fur
Wande, Decken und Tlren von notwendigen
Fluren als Rettungswege,

8 a. Verkleidungen von Balkonbriistungen,

8

b. Terrassentiberdachungen mit einer Flache bis
zu 30 m2 und einer Tiefe bis zu 3 m,

d) Gewachshduser ohne Verkaufsstatten mit
einer Firsthéhe bis zu 5 m und nicht mehr
als 1 600 m2 Grundflache, die einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder
einem Betrieb der gartenbaulichen
Erzeugung im Sinne des § 35 Absatz 1
Nummer 1 und 2 und des § 201 des
Baugesetzbuchs dienen,

e) Fahrgastunterstande des 6ffentlichen
Personenverkehrs oder der
Schilerbeférderung,

f) Schutzhitten fur Wanderer,

g) Terrassenliberdachungen mit einer Flache
bis zu 30 m2 und einer Tiefe bis zu 4,50 m,
Balkonverglasungen sowie
Balkonliberdachungen bis 30 m2
Grundflache, Wintergarten bis 30 m2
Brutto-Grundfldche bei Gebduden der
Gebadudeklassen 1 bis 3 mit einem
Mindestabstand von 3 m zur Nachbargrenze

e Nummer 1 Buchstabe d (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Satz 1 Nummer 5): die Reihenfolge orientiert sich an
der MBO. Materiell-rechtlich entspricht Nummer 1
Buchstabe d der bisherigen Regelung.

e Nummer 1 Buchstabe e (BauO 2000: & 65 Absatz 1

Satz 1 Nummer 6): die Reihenfolge orientiert sich an
der MBO. Materiell-rechtlich entspricht Nummer 1
Buchstabe e der bisherigen Regelung.

o Nummer 1 Buchstabe f (BauO 2000: § 65 Absatz 1

Satz 1 Nummer 7) und Nummer 1 Buchstabe g (BauO
2000: § 65 Absatz 1 Satz 1 Nummer 11): die
Reihenfolge orientiert sich an der MBO. Materiell-
rechtlich entspricht Nummer 1 Buchstabe f der
bisherigen Regelung.

e In Nummer 1 g wird Anregungen aus der Praxis

gefolgt und die Tiefe von Terrassentiberdachungen
von 3 m auf 4,5 m erhoht,

Die Regelungen dienen der Entlastung der Verwaltung,
der Entbdirokratisierung und Verfahrensvereinfachung
indem Balkonverglasungen sowie Balkoniiberdachungen
bis 30 m=? Grundfldche, Wintergdrten bis 30 m?
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Versorgungsanlagen, Leitungen, Behalter, genehmigungsfrei gestellt werden.
Abwasserbehandlungsanlagen, Aufziige
h) Gartenlauben in Kleingartenanlagen nach o Nummer 1 Buchstabe h (BauO 2000. § 65 Absatz 1
9. Liiftungsanlagen, raumlufttechnische Anlagen, dem Bundeskleingartengesetz vom 28. Satz 1 Nummer 2): die Reihenfolge orientiert sich an
Warmluftheizungen, Installationsschachte Februar 1983 (BGBI. I S. 210), das zuletzt der MBO. Materiell-rechtlich entspricht Nummer 1
und Installationskanale, die keine durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. Buchstabe h der bisherigen Regelung.
Gebdudetrennwande und - auBer in September 2006 (BGBI. I S. 2146) geandert
Gebduden geringer Hohe - keine Geschosse worden ist,
Uberbriicken;
§ 66 Satz 1 Nr. 7 bleibt unberihrt, i) Wochenendhduser auf genehmigten e Nummer 1 Buchstabe i (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Wochenendplatzen, die nicht zu Satz 1 Nummer 3): die Reihenfolge orientiert sich an
9 a. bauliche Anlagen, die dem Fernmeldewesen, Dauerwohnzwecken dienen diirfen, der MBO. Die Ergénzung stellt klar, dass
der allgemeinen Versorgung mit Elektrizitat, Wochenendhauser auf genehmigten
Gas, Ol, Warme und Wasser dienen, wie Wochenendplatzen nicht Dauerwohnzwecken dienen
Transformatoren-, Schalt-, Regler- oder ddrfen. Nach § 10 BauNVO kénnen durch
Pumpstationen, bis 20 m2 Grundflache und 4 Bebauungsplan Sondergebiete festgesetzt werden, die
m Hohe, der Erholung dienen. Hierzu zéhlen
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete und
10. Energieleitungen einschlieBlich ihrer Masten Campingplatzgebiete. Aus diesem Grund sieht auch
und Unterstlitzungen, das Planungsrecht fir Erholungsgebiete andere
Voraussetzungen als fir die anderen innerstadtischen
11. Behalter und Flachsilos bis zu 50 m3 Baugebiete vor. Eine Wohndauernutzung schiiel3t sich
Fassungsvermdgen und bis zu 3,0 m Hohe daher in einem Erholungsgebiet aus.
auBer ortsfesten Behaltern fiir brennbare
oder schadliche Flissigkeiten oder fir 2. Anlagen der technischen Gebaudeausriistung, | Nummer 2 stellt — neu — bestimmte Anlagen der
verflussigte oder nicht verfliissigte Gase und ausgenommen technischen Gebéudeausriistung (im Sinne des Sechsten
offenen Behaltern fur Jauche und Flissigmist, Abschnitts des Dritten Teils, §§ 39 ft.) genehmigungsfrei.
Dazu zéhlen auch Ladestationen zu Elektrofahrzeugen.
12. Abwasserbehandlungsanlagen, mit MaBgeblich dafiir ist, dass die Anlagen der technischen
Ausnahme von Gebauden, Gebdudeausriistung, soweit sie sicherheitsrelevant sind,
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12 a. Aufzlige, mit Ausnahme solcher in
Sonderbauten (§ 54), Kernenergieanlagen,
Sprengstofflager, Flllanlagen

12 b. Anlagen, die einer Genehmigung nach § 7
des Atomgesetzes bedurfen,

12 c. bauliche Anlagen, die ausschlieBlich zur
Lagerung von Sprengstoffen dienen,

12 d. Fillanlagen fiir Kraftfahrzeuge an
Tankstellen, Einfriedungen, Stiitzmauern,
Briicken

13. Einfriedungen bis zu 2,0 m, an 6ffentlichen
Verkehrsflachen bis zu 1,0 m Hohe Uber der
Gelandeoberflache, im AuBenbereich nur bei
Grundsttlicken, die bebaut sind oder deren
Bebauung genehmigt ist,

14. offene Einfriedungen flir landwirtschaftlich
(§ 201 des Baugesetzbuches) oder
forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke im
AuBenbereich,

15. Briicken und Durchlasse bis zu 5,0 m
Lichtweite,

16. Stlitzmauern bis zu 2,0 m Hohe Uber der

a) freistehende Abgasanlagen mit einer Hohe
von mehr als 10 m,

b) Aufziige in Sonderbauten (§ 50),

¢) Luftungsanlagen, raumlufttechnische
Anlagen, Warmluftheizungen,
Installationsschachte und -kandle, die
Gebaudetrennwande und, auBer in
Gebauden der Gebaudeklasse 1 bis 3,
Geschosse Uiberbriicken;

3. folgende Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien:

a) Solaranlagen in, an und auf Dach- und
AuBenwandflachen ausgenommen bei

bei der (Erst-) Errichtung von Gebéauden — soweit
Bauordnungsrecht gepriift wird — Gegenstand des
Baugenehmigungsverfahrens sind oder (etwa im Rahmen
des Brandschutzkonzepts) durch entfallende
bauaufsichtliche Priifungen ersetzende kompensatorische
Vorkehrungen erfasst werden. Entsprechendes gilt fiir
Anderungen, die konzeptionell in den Gebdudebestand
eingreifen, jedenfalls dann, wenn dadurch von
bauordnungsrechtiichen Anforderungen abgewichen wird,
sodass eine Entscheidung nach § 69 erforderlich wird.
Von der Genehmigungsfreiheit von Anlagen der
technischen Gebédudeausristung werden ausgenommen.

e Buchstabe a. Freistehende Abgasanlagen mit einer
Ho6he von mehr als 10 m,

e Buchstabe b: Aufziige in Sonderbauten (BauO 2000:
§°64 Absatz 1 Nummer 17) sowie

e Buchstabe c: Liiftungsaniagen, raumlufttechnische
Anlagen, Warmluftheizungen, Installationsschéchte und
-kandle, die Gebaudetrennwande und, aulBer in
Gebéduden der Gebédudekiasse 1 bis 3, Geschosse
Uberbrticken.

Zur Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien wird im
Katalog der nicht genehmigungsbeddirftigen Bauvorhaben
mit der neuen Nummer 3 eine eigenstandige Regelung fiir
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien geschaffen.

o Nummer 3 Buchstabe a (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz
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Gelandeoberflache,

Masten, Antennen und ahnliche Anlagen und
Einrichtungen

17. Unterstiitzungen von Seilbahnen,

18. Parabolantennen mit Reflektorschalen bis zu
einem Durchmesser von 1,20 m und bis zu
einer Hohe von 10,0 m, sonstige Antennen
und Sendeanlagen einschlieBlich der Masten
mit einer H6he bis zu 10,0 m und zugehdrige
nach der Nummer 9a zulassige
Versorgungseinheiten sowie die Anderung der
Nutzung oder der duBeren Gestalt der
baulichen Anlage, wenn die Antenne,
Sendeanlage oder die Versorgungseinheit in,
auf oder an einer bestehenden baulichen
Anlage errichtet werden,

19. ortsveranderliche Antennentrager, die nur
vorlibergehend aufgestellt werden,

20. Blitzschutzanlagen,
21. Signalhochbauten der Landesvermessung,

22. Fahnenmasten,

23. Flutlichtanlagen bis zu 10,0 m H6he Uber der

Hochhausern sowie die damit verbundene
Anderung der Nutzung oder der duBeren
Gestalt des Gebaudes,

b) gebdudeunabhangige Solaranlagen mit einer
Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlénge je
Grundstiicksgrenze bis zu 9 m,

¢) Kleinwindanlagen bis zu 10 m
Anlagengesamthéhe sowie die damit
verbundene Anderung der Nutzung oder der

1 Nummer 44 Buchstabe a und § 65 Absatz 2 Nummer
3) und Nummer 3 Buchstabe b (neu): in der neu
gestalteten Nummer 3 Buchstabe a werden Vorschriften
liber Solaranlagen zusammengefiihrt, die in der BauO
2000 im & 65 auf zwei Absatze verteilt waren. Der
Oberbegriff ,Solaranlagen" umfasst sowoh/
Solarenergieaniagen als auch Sonnenkollektoren. Im
Hinblick auf die Genehmigungsfreiheit der Anlage kann
somit die Frage, ob die durch die Solaranlage erzeugte
Energie dem Eigengebrauch dient oder ins Stromnetz
eingespeist wird, dahinstehen. Neben Anlagen in und an
Dach- und AuBenwandfldchen sind nach der
Neuregelung auch Anlagen auf solchen Fidchen erfasst,
so dass die Anlagen nicht mehr in die Dachfidche oder
die Fassade eingelassen sein miissen, sondern auch
aufgestandert sein kbnnen, was insbesondere im
Hinblick auf die Errichtung von Solaranlagen auf
Flachddchern von Bedeutung ist.

Ferner ist zur Klarstellung auch die mit der Errichtung der
Anlage gegebenenfalls verbundene Anderung der Nutzung
des Gebédudes oder - im Hinblick auf die nun freigestellten
aufgestanderten Anlagen - seiner duberen Gestalt von der
Freistellung erfasst. Die materielle Rechtslage bleibt von
dieser Genehmigungsfreiheit allerdings unberdihrt, so dass
ggf. die Vorschriften des Bauplanungsrechts zu beachten
sind.
o Nummer 3 Buchstabe ¢ (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Nummer 44 Buchstabe b und § 65 Absatz 2 Nummer 4):
in der neu gestalteten Nummer 3 Buchstabe ¢ werden
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Gelandeoberflache, Stellplatze, Abstellplatze,
Lagerplatze

24. nicht tGberdachte Stellplatze fir
Personenkraftwagen und Motorrader bis zu
insgesamt 100 m2,

25. Uberdachte und nicht Gberdachte
Fahrradabstellplatze bis zu insgesamt
100-m2,

26. Ausstellungsplatze, Abstellplatze und
Lagerplatze bis zu 300 m2 Flache auBer in
Wohngebieten und im AuBenbereich,

27. unbefestigte Lagerplatze, die einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen, fiir
die Lagerung land- oder forstwirtschaftlicher
Produkte,

Bauliche Anlagen in Garten und zur
Freizeitgestaltung

28. bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung
oder der zweckentsprechenden Einrichtung
von Garten dienen, wie Banke, Sitzgruppen,
Pergolen,

29. bauliche Anlagen, die der
zweckentsprechenden Einrichtung von Sport-

auBeren Gestalt des Gebaudes, auBer in
reinen, allgemeinen und besonderen
Wohngebieten sowie Mischgebieten,

d) in Serie hergestellte Blockheizkraftwerke
und in Serie hergestellte Brennstoffzellen
sowie Warmepumpen jeweils unter den
Voraussetzungen des Satz 2 und des § 42
Absatz 7 Satz 3,

4, folgende Anlagen zur Ver- und Entsorgung:

Regelungen zusammengefiihrt, die in der BauO 2000
bisher im § 65 auf zwei Absétze verteilt waren.
Materiell-rechtliche Anderungen treten dadurch nicht
ein.

o Nummer 3 Buchstabe d (BauO 2000: § 66 Satz 1
Nummer 2): in der BauO 2000 gibt es neben dem § 65
~Genehmigungsfreie Vorhaben" auch den § 66
~Genehmigungsfreie Anlagen". Um zu einer hoheren
Transparenz der Regelungsinhalte zu kommen, werden
in dem vorfiegenden Gesetzentwurf die §§ 65 und 66 —
wie eingangs eridutert — zusammengefihrt. § 66 Satz 1
Nummer 2 BauO 2000 wird daher in § 61
~Genehmigungsfreie Vorhaben, Beseitigung von
Anlagen" unter Nummer 3 tberfiihrt. Durch den Verweis
auf den — neu eingefiigten — Satz 2 im Absatz 1 wird
gleichzeitig klargestellt, dass diese Anlagen (in Serie
hergestellte Blockheizkraftwerke und in Serie
hergestellte Brennstoftzellen sowie Warmepumpen einer
Bescheinigung unter den dort genannten

Voraussetzungen bedtirfen. Blockheizkraftwerke dtirfen
erst in Betrieb genommen werden, wenn die
Tauglichkeit und sichere Benutzbarkeit der Leitungen
zur Abfiihrung von Verbrennungsgasen bescheinigt
worden ist (vgl. § 42 Absatz 7 Satz 3). Materiell-
rechtlich dndert sich durch die Straffung und das
zZusammenfiihren der bisherigen Vorschriften nichts.

Nummer 4 regelt die Genehmigungsfreiheit fir Anlagen
der Ver- und Entsorgung:
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und Spielflachen dienen, wie Tore flir
Ballspiele, Schaukeln und Klettergeriiste,
ausgenommen Triblinen,

30. Wasserbecken bis zu 100 m3
Fassungsvermogen auBer im AuBenbereich,

31. Landungsstege,

32. Sprungschanzen und Sprungtiirme bis zu
10,0 m Hohe,

Werbeanlagen, Warenautomaten

33. Werbeanlagen und Hinweiszeichen nach § 13
Abs. 3 Nr. 3 bis zu einer GroBe von 1 m2,

33 a. Werbeanlagen in durch Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und
vergleichbaren Sondergebieten an der Stdtte
der Leistung, an und auf Flugplatzen,
Sportanlagen, an und in abgegrenzten
Versammlungsstatten, sowie auf
Ausstellungs- und Messegeldnden, soweit sie
nicht in die freie Landschaft wirken,

33 b. Werbeanlagen im Geltungsbereich einer
Satzung nach § 86 Abs. 1 Nr. 1, wenn die
Satzung Festsetzungen Uber Art, GroBe und
Anbringungsort der Werbeanlagen enthalt

a) Brunnen

b) bauliche Anlagen, die der
Telekommunikation, der allgemeinen
Versorgung mit Elektrizitit, Gas, Ol, Warme
und Wasser dienen, wie Transformatoren-,
Schalt-, Regler- oder Pumpstationen, bis 20
m2 Grundflache und 5 m Héhe,

¢) Anlagen zur Verteilung von Warme bei
Wasserheizungsanlagen einschlieBlich der
Warmeerzeuger,
Wasserversorgungsanlagen einschlieBlich
der Warmwasserversorgungsanlagen und
ihre Warmeerzeuger sowie
Abwasseranlagen, mit Ausnahme von
Abwasserbehandlungsanlagen von
Gebaduden, jeweils unter der Voraussetzung
des Satz 2,

5. folgende Masten, Antennen und ahnliche

Anlagen:

a) Parabolantennen mit Reflektorschalen bis zu
einem Durchmesser von 1,20 m und bis zu
einer Hohe von 10 m, sonstige Antennen
und Sendeanlagen einschlieBlich der Masten
mit einer Hohe bis zu 10 m, zugehdrige
nach der Nummer 4 Buchstabe b zulassige
Versorgungseinheiten, der Austausch
einzelner Antennen an bestehenden Masten

o  Nummer 4 Buchstabe a entspricht der bisherigen
Regelung in § 65 Absatz 1 Nummer 46 BauO 2000.

o  Nummer 4 Buchstabe b (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Nummer 9 Buchstabe a): Regelung entspricht im
Wesentlichen der bisherigen Regelung in der BauO
2000. Es erfolgt in Bezug auf die Hohe eine Anpassung
von bisher 4 m auf kiinftig 5 m.

o  Nummer 4 Buchstabe c entspricht § 66 Satz 1
Nummer 1, 5 und 6 BauO 2000. Die aufgefiihrten
Anlagen sind nur unter der Voraussetzung des — neu
eingefiigten — Satz 2 in Absatz 1 genehmigungsfrei
gestellt. Materiell-rechtlich dndert sich durch die
Straffung und das Zusammenfiihren der bisherigen
Vorschriften nichts.

Nummer 5 regelt die Genehmigungsfreiheit fir Masten,

Antennen und Ghnliche Anlagen:

e  Nummer 5 Buchstabe a (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Nummer 18): die Regelung in Nummer 5 Buchstabe
entspricht im Wesentlichen der bisher geltenden
Vorschrift. Die Regelung wird dahingehend ergéanzt,
aass beim Austausch von Antennen an nicht
genehmigungsfreien Sendemasten kein
Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren ist.
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und die Werbeanlagen diesen Festsetzungen
entsprechen,

34. Werbeanlagen flir zeitlich begrenzte
Veranstaltungen, insbesondere flir
Ausverkaufe und Schlussverkaufe an der
Statte der Leistung, jedoch nur fiir die Dauer
der Veranstaltung,

35. Werbeanlagen, die an der Statte der Leistung
voriibergehend angebracht oder aufgestellt
sind, soweit sie nicht fest mit dem Boden
oder anderen baulichen Anlagen verbunden
sind,

36. Warenautomaten,

Vorlibergehend aufgestellte oder genutzte
Anlagen

37. Gertiste und Hilfseinrichtungen zur statischen
Sicherung von Bauzustanden,

38. Baustelleneinrichtungen einschlieBlich der
Lagerhallen, Schutzhallen und Unterkinfte,

39. Behelfsbauten, die der Landesverteidigung,
dem Katastrophenschutz oder der Unfallhilfe
fur kurze Zeit dienen,

und die Anderung der Nutzung oder der
auBeren Gestalt der baulichen Anlage, wenn
die Antenne, Sendeanlage oder die
Versorgungseinheit in, auf oder an einer
bestehenden baulichen Anlage errichtet
wird,

b) ortsveranderliche Antennentrager, die nur
voriibergehend aufgestellt werden,

¢) Masten und Unterstlitzungen filr
Telekommunikationsleitungen, fiir Leitungen
zur Versorgung mit Elektrizitat einschlieBlich
der Leitungen selbst, fiir Seilbahnen, fiir
Leitungen sonstiger Verkehrsmittel und ftir
Sirenen sowie fiir Fahnen,

d) Masten, die aus Grlinden des Brauchtums
errichtet werden,

e) Flutlichtmasten auf Sportanlagen, ansonsten
bis zu einer H6he von 10

o

Nummer 5 Buchstabe b entspricht der bisherigen
Regelung in § 65 Absatz 1 Nummer 19 BauO 2000.

Nummer 5 Buchstabe ¢ (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Nummern 10, 17 und 22): in der neu gestalteten
Nummer 5 Buchstabe ¢ gehen Regelungsinhalte auf,
die in der BauO 2000 bisher an drei Stellen gesondert
genannt wurden. Infolge der Anpassung an die MBO
werden nun auch Masten und Unterstiitzungen fiir
Sirenen (im Sinne des Bevilkerungsschutzes)
genehmigungsfrer gestellt.

Nummer 5 Buchstabe d nimmt neu Masten in die
Genehmigungsfreiheit auf, die aus Grinden des
Brauchtums errichtet werden (zum Beispiel
Maibaume).

Nummer 5 Buchstabe e (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Nummer 23): Nummer 5 Buchstabe e stellt — gedndert
zur BauO 2000 - Flutlichtmasten auf Sportaniagen
genehmigungsfrei, die — da sie mindestens in aller
Regel bestehenden Sportanlagen o. 4. zugeordnet sind
— fiir sich genommen keine (zusétzlichen)
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40. bauliche Anlagen, die zu StraBenfesten,
Markten und ahnlichen Veranstaltungen nur
fur kurze Zeit aufgestellt werden und die
keine Fliegenden Bauten sind,

41. bauliche Anlagen, die flir hdchstens drei
Monate auf genehmigtem Messe- und
Ausstellungsgelande errichtet werden,
ausgenommen Fliegende Bauten,

Sonstige bauliche Anlagen und Einrichtungen

41 a. Zugange und Zufahrten, ausgenommen
solche nach § 5,

42. selbstandige Aufschittungen oder
Abgrabungen bis zu 2,0 m Hohe oder Tiefe,
im AuBenbereich nur, wenn die
Aufschittungen und Abgrabungen nicht mehr
als 400 m2 Flache haben,

43. Regale mit einer Lagerhdhe (Oberkante
Lagergut) von bis zu 7,50 m Hohe,

44. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien:
a) Solaranlagen in, an und auf Dach- und

AuBenwandflachen oder als untergeordnete
Nebenanlagen,

f) Blitzschutzanlagen,

6. folgende Behalter:

a) ortsfeste Behalter fiir Fllissiggas mit einem
Fassungsvermdgen von weniger als 3 t, fr
sonstige verflissigte oder nicht verflissigte
Gase mit einem Brutto-Rauminhalt von bis
Zu 6 m3,

b) ortsfeste Behalter flir brennbare oder
wassergefahrdende Fllssigkeiten mit einem
Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m3,

baurechtlichen Probleme aufwerfen und auch die
gemeindliche Planungshoheit nicht tangieren. Dariiber
hinaus sind Flutlichtmasten aulBerhalb von
Sportanilagen nur bis zu einer Hohe von 10 m
genehmigungsfrei gestellt; dies entspricht der
bisherigen Vorschrift aus § 65 Absatz 1 Nummer 23
BauO 2000.

e  Nummer 5 Buchstabe f entspricht der bisherigen
Regelung in § 65 Absatz 1 Nummer 20 BauO 2000.

Nummer 6 regelt die Genehmigungsfreiheit fir Behdélter:

e  Nummer 6 Buchstabe a nimmt einen Regelungsinhalt
aus § 66 Satz 1 Nummer 4 BauO 2000 auf. Die
bisherige Vorschrift wird auf die Genehmigungsfreiheit
fir ortsfeste Behélter fiir Flissiggas mit einem
Fassungsvermadgen von weniger als 3 t ausgedehnt,
Neben der damit erfolgten Anpassung an die MBO
harmonisiert diese Regelung nun auch mit
immissionsschutzrechtlichen Vorschriften (hier: Vierte
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Verordnung (ber
genehmigungsbed(irftige Anlagen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Mai 2017 (BGBI. I S. 1440).

e Nummer 6 Buchstabe b nimmt einen weiteren
Regelungsinhalt aus dem bisherigen § 66 Satz 1
Nummer 4 BauO 2000 auf. Die Trennung beruht auf
der Anpassung an die MBO.
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b) Kleinwindanlagen bis zu 10 m
Anlagengesamthohe, auBer in reinen,
allgemeinen und besonderen Wohngebieten,
sowie Mischgebieten,

45. Denkmale, Skulpturen und Brunnenanlagen
sowie Grabdenkmale und Grabsteine auf
Friedhofen,

46. Brunnen,
47. Fahrzeugwaagen,
48. Hochsitze,

49. unbedeutende bauliche Anlagen und
Einrichtungen, soweit sie nicht durch die
Nummern 1 bis 48 erfasst sind, wie
Teppichstangen, Markisen, nicht tiberdachte
Terrassen sowie Kleintierstalle bis zu 5 m3.

(2) Keiner Baugenehmigung bediirfen ferner:

1. eine geringfiigige, die Standsicherheit nicht
beriihrende Anderung tragender oder
aussteifender Bauteile innerhalb von
Geb&uden; die nicht geringfiigige Anderung
dieser Bauteile, wenn eine Sachkundige oder

c) ortsfeste Behalter sonstiger Art mit einem
Brutto-Rauminhalt bis zu 50 m3 und einer
Hohe bis zu 3 m, auBer offenen Behaltern
fur Jauche und Fliissigmist,

d) Garfutterbehalter mit einer Hhe bis zu 6 m
und Schnitzelgruben,

e) Kompost- und d@hnliche Anlagen sowie

Nummer 6 Buchstabe ¢ nimmt einen Regelungsinhalt
aus dem bisherigen § 65 Absatz 1 Nummer 11 BauO
2000 unter Berticksichtigung von Anpassungen an die
MBO auf. Die bisher enthaltene Regelung tiber
Flachsilos wird in die neue Nummer 6 Buchstabe e
Uberfiihrt.

Nummer 6 Buchstabe d nimmt neu Gérfutterbehdlter —
ohne GrélBen-, aber mit einer Hohenbegrenzung —
sowie regional teilweise noch vorhandene
Schnitzelgruben in die Genehmigungsfreiheit auf. Die
bisher in § 65 Absatz 1 Nummer 11 BauO 2000
enthaltene und mit einer GréBenbegrenzung
versehenen Regelung tiber Flachsilos wird insoweit
ausgeweitet. Flachsilos sind ortsfeste Anlagen, in
denen Garfutter (Silage) hergestellt und gelagert wird.
Eine Sonderform von Flachsilos sind Silierplatten, die
lediglich aus einer Bodenplatte bestehen. Gemdal DIN
11622-2 erfordern Flachsilos eine Ausfihrung mit
einem hohen Widerstand gegen chemische Angriffe
und einen hohen Frostwiderstand.

Nummer 6 Buchstabe e stellt Kompost- und dhnliche
Anlagen genehmigungsfrei. Neben der damit erfolgten
Anpassung an die MBO harmonisiert diese Regelung
nun auch mit immissionsschutzrechtlichen Vorschriften
(hier: Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Verordnung liber
genehmigungsbedtirftige Anlagen in der Fassung der
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ein Sachkundiger der Bauherrin oder dem
Bauherrn die Ungefahrlichkeit der MaBnahme
schriftlich bescheinigt,

2. die Anderung der duBeren Gestaltung durch
Anstrich, Verputz, Verfugung,
Dacheindeckung, durch Einbau oder
Austausch von Fenstern und Tlren,
Austausch von Umwehrungen sowie durch
Bekleidungen und Verblendungen; dies gilt
nicht in Gebieten, flr die eine ortliche
Bauvorschrift nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 oder 2
besteht,

3. die mit Solaranlagen in, an und auf Dach- und
AuBenwandfliachen verbundene Anderung der
Nutzung oder der duBeren Gestalt des
Gebaudes,

4. die mit Kleinwindanlagen bis zu 10 m
Anlagengesamthéhe verbundene Anderung
der Nutzung oder der duBeren Gestalt des
Gebdudes, auBer in reinen, allgemeinen und
besonderen Wohngebieten, sowie
Mischgebieten,

5. Nutzungsanderungen, wenn die Errichtung
oder Anderung der Anlage fiir die neue
Nutzung genehmigungsfrei ware,

f) Wasserbecken mit einem Beckeninhalt bis zu
100 m3,

7. folgende Mauern und Einfriedungen:

a) Mauern einschlieBlich Stiitzmauern und
Einfriedungen mit einer Hohe bis zu 2 m,
auBer im AuBenbereich,

b) offene, sockellose Einfriedungen flir
Grundstlicke, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne der §§
35 Absatz 1 Nummer 1, 201 Baugesetzbuch
dienen,

8. private Verkehrsanlagen einschlieBlich Briicken
und Durchlassen mit einer lichten Weite bis zu
5 m und Untertunnelungen mit einem
Durchmesser bis zu 3 m,

Bekanntmachung vom 31. Mai 2017 (BGBI. I S. 1440).
Beispielsweise werden fiir Anlagen zur Erzeugung von
Kompost aus organischen Abféllen mit einer
Durchsatzkapazitat an Einsatzstoffen von weniger als
10 t je Tag sind gemap der 4. BImSchV
Verfahrensfreiheiten vorgesehen.

e  Nummer 6 Buchstabe f stellt Wasserbecken mit einem
Beckeninhalt bis zu 100 m?3 genehmigungsfrei; die
Einschrédnkung des bisherigen § 65 Absatz 1 Nummer
30 BauO 2000 ,auBer im AuBenbereich" entfallt. Damit
wird die Regelung an die MBO inhaltlich angepasst.

Nummer 7 regelt die Genehmigungsfreiheit fir Mauern

und Einfriedungen:

e Nummer 7 Buchstabe a und b greifen die bisher in
§°65 Absatz 1 Nummern 13, 14 und 16 BauO 2000
enthaltenen Regelungsinhalte auf und passen diese
redaktionell an die MBO an.

Nummer 8 stellt neu die — baurechtiich in aller Regel nicht
relevanten — privaten Verkehrsanlagen einschiiel3lich
Briicken und Durchidsse mit einer lichten Weite bis zu 5 m
sowie Untertunnelungen mit einem Durchmesser bis zu
3.m genehmigungsfrei. Eine Regel fir Briicken und
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6. das Auswechseln von gleichartigen Teilen
haustechnischer Anlagen, wie
Abwasseranlagen, Liiftungsanlagen und
Feuerungsanlagen,

7. das Auswechseln von Belagen auf Sport- und
Spielflachen,

8. die Instandhaltung von baulichen Anlagen
sowie anderen Anlagen und Einrichtungen.

(3) Der Abbruch oder die Beseitigung von
baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen und
Einrichtungen nach Absatz 1 bedarf keiner
Baugenehmigung. Dies gilt auch fiir den Abbruch
oder die Beseitigung von

1. genehmigungsfreien Anlagen nach § 66,

2. Gebauden bis zu 300 m3 umbauten Raum,

3. ortsfesten Behaltern,

4, |uftgetragenen Uberdachungen,

5. Mauern und Einfriedungen,

6. Schwimmbecken,

7. Regalen,

9. Aufschiittungen und Abgrabungen mit einer
Hohe oder Tiefe bis zu 2 m und einer
Grundflache bis zu 30 m2, im AuBenbereich bis
zu 400 m2,

10. folgende Anlagen in Garten und zur

Freizeitgestaltung:

a) Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis
zu 100 m3 einschlieBlich dazugehdriger
luftgetragener Uberdachungen, auBer im
AuBenbereich,

b) Sprungschanzen, Sprungtiirme und
Rutschbahnen mit einer Hohe bis zu 10 m,

¢) Anlagen, die der zweckentsprechenden
Einrichtung von Spiel-, Abenteuerspiel-,

Durchldsse mit einer Lichtweite bis zu 5 m war bisher in
§°65 Absatz 1 Nummer 15 BauO 2000 geregelt. Es handelt
sich um eine Anpassung an die MBO.

Nummer 9 entspricht der bisherigen Regelung in § 65
Absatz 1 Nummer 42 BauO 2000 und passt diese
redaktionell an die MBO an.

Nummer 10 regelt die Genehmigungsfreiheit fiir Anlagen

in Garten und zur Freizeitgestaltung:

e  Nummer 10 Buchstabe a (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Nummer 30 BauO 2000): die Genehmigungsfreiheit fiir
Wasserbecken in der genannten GréBe wird auf die
dazugehdrende luftgetragene Uberdachung
ausgeweitet. Es handelt sich um eine Anpassung an
die MBO. Luftgetragene Uberdachungen bestehen aus
einer elastischen, am Boden abgedichteten Huille, in
der mit einem Geblése ein leichter Uberdruck erzeugt
wird. Durch diesen Uberdruck wird die Hiille getragen.
Es ist nicht erforderlich, derartige Uberdachungen
einem Genehmigungsverfahren zu unterwerfen.

e Nummer 10 Buchstabe b (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Nummer 32): die bisherige Regelung wird in
Anpassung an die MBO um die Genehmigungsfreiheit
von Rutschbahnen erganzt.

e Nummer 10 Buchstabe ¢ (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Nummer 29): die bisherige Regelung wird auf Reit-
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8. Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge,

9. Lager- und Abstellplatzen,

10. Fahrradabstellplatzen,

11. Camping- und Wochenendplatzen,
12. Werbeanlagen.

(4) Die Genehmigungsfreiheit entbindet nicht von
der Verpflichtung zur Einhaltung der
Anforderungen, die in diesem Gesetz, in
Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes oder in
anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften
gestellt werden.

§ 66 Genehmigungsfreie Anlagen
Die Errichtung oder Anderung folgender Anlagen
bedarf keiner Genehmigung:

1. Anlagen zur Verteilung von Warme bei
Wasserheizungsanlagen einschlieBlich der

Warmeerzeuger,

2. Feuerungsanlagen,

Bolz- und Sportplatzen, Reit- und
Wanderwegen, Trimm- und Lehrpfaden
dienen, ausgenommen Gebdude und
Triblinen,

d) Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen,
die keine Gebdude sind, auf Camping-, Zelt-
und Wochenendplatzen,

e) bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung
oder der zweckentsprechenden Einrichtung
von Garten dienen, wie Banke, Sitzgruppen,
Pergolen,

f) Freischankflachen bis zu 40 m2 einschlieBlich
einer damit verbundenen
Nutzungsanderung einer Gaststatte oder
einer Verkaufsstelle des
Lebensmittelhandwerks,

11. folgende tragende und nichttragende

Bauteile:

a) nichttragende oder nichtaussteifende
Bauteile innerhalb baulicher Anlagen; dies
gilt nicht fir Wande, Decken und Tiren von
notwendigen Fluren als Rettungswege,

b) eine geringdfiigige, die Standsicherheit nicht
beriihrende Anderung tragender oder

und Wanderwege, Trimm- und Lehrpfaden dienenden
vergleichbaren Anlagen erweitert.

Nummer 10 Buchstabe d wird neu in die
Genehmigungsfreiheiten aufgenommen. Es handelt
sich um eine Anpassung an die MBO.

Nummer 10 Buchstabe e entspricht der bisherigen
Regelung in § 65 Absatz 1 Nummer 28 BauO 2000.

Nummer 10 Buchstabe f wird neu in die
Genehmigungsfreiheit aufgenommen. Die Regelungen
dienen der Entlastung der Verwaltung, der
Entbiirokratisierung und Verfahrensvereinfachung
Freischankflachen bis 40 m2 genehmigungsfrei gestellt
werden.

Nummer 11 regelt die Genehmigungsfreiheit tragender
und nichttragender Bauteile:

Nummer 11 Buchstabe a entspricht der bisherigen
Regelung in § 65 Absatz 1 Nummer 8 BauO 2000.

Nummer 11 Buchstabe b (BauO 2000: § 65 Absatz 2
Satz 1 Nummer 1): die neue Nummer 11 Buchstabe b
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2 a. in Serie hergestellte Blockheizkraftwerke,
2 b. in Serie hergestellte Brennstoffzellen,
3. Warmepumpen,

4. ortsfeste Behalter flir brennbare oder
schadliche Flussigkeiten bis zu 50 m3
Fassungsvermogen, fir verfllissigte oder
nicht verflissigte Gase bis zu 5 m3
Fassungsvermogen,

5. Wasserversorgungsanlagen einschlieBlich der
Warmwasserversorgungsanlagen und ihre
Warmeerzeuger,

6. Abwasseranlagen, soweit sie nicht als
Abwasserbehandlungsanlagen von der
Genehmigungspflicht freigestellt sind (§ 65
Abs. 1 Nr. 12),

7. Liftungsanlagen, raumlufttechnische Anlagen
und Warmluftheizungen in Wohnungen oder
ahnlichen Nutzungseinheiten mit
Einrichtungen zur Warmertickgewinnung.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat sich vor der
Benutzung der Anlagen von der Unternehmerin
oder dem Unternehmer oder einer oder einem

Sachverstandigen bescheinigen zu lassen, dass

aussteifender Bauteile innerhalb Gebauden,

¢) Fenster und Tiren sowie die dafilir
bestimmten Offnungen, Nummer 11a
Halbsatz 2 gilt entsprechend,

d) AuBenwandbekleidungen einschlieBlich
MaBnahmen der Warmedammung,
ausgenommen bei Hochhausern,
Verblendungen und Verputz baulicher
Anlagen; ortliche Bauvorschriften nach § 89
sind zu beachten,

Uberfiihrt einen Sachverhalt in den Katalog der
Genehmigungsfreiheiten der bisher in § 65 Absatz 2
Satz 1 Nummer 1 BauO 2000 geregelt war. Im
Gegensatz dazu steht eine Anderung tragender oder
aussteifender Bauteile innerhalb von Gebéduden, die
die Standsicherheit derselben bertiihren: In diesen
Féllen bendtigt die Bauherrin oder der Bauherr eine
schriftliche Bescheinigung einer Sachverstandigen oder
eines Sachverstéandigen, der die Unbedenklichkeit der
MalBnahme(n) bestatigt.

Nummer 11 Buchstabe c stellt — neu in Anpassung an
die MBO — Fenster und Tiiren sowie die dafiir
bestimmten Offnungen frei. Halbsatz 2 verweist auf
die Regelungseinschréankung in Nummer 11 Buchstabe
a Halbsatz 2: Dies gilt nicht fir Tiren von
notwendigen Fluren als Rettungswege. Insofern wird
von der MBO abgewichen.

Nummer 11 Buchstabe d (BauO 2000: § 65 Absatz 2
Satz 1 Nummer 2): die neugestaltete Nummer 11
Buchstabe b nimmt einen Regelungsinhalt aus dem
bisherigen § 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 BauO 2000
auf und nimmt — neu — die brandschutzrelevanten
AuBenverkleidungen an Hochhdusern aus der
Genehmigungsfreiheit aus. Vor dem Hintergrund der
Bestrebungen zur Energieeinsparung und der
Regelungen der EnEV werden auch MaBnahmen der
Wéarmeddmmung in den Katalog der
genehmigungsfreien Bauvorhaben — neu -
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unberihrt.

die Anlagen den &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen. § 43 Abs. 7 bleibt

e) Bedachung einschlieBlich MaBnahmen der
Wéarmedammung ausgenommen bei
Hochhausern,

f) Verkleidungen von Balkonbriistungen,
12. folgende Werbeanlagen:
a) Werbeanlagen und Hinweiszeichen nach
§ 10 Absatz 3 Nummer 3 bis zu einer GroRe

von 1 m?,

b) Warenautomaten,

aufgenommen. Auch wenn das Aufbringen einer
Dammung auf Wande bereits unter den Begriff der
AuBenwandbekieidung subsumiert werden kdnnte,
werden MalBnahmen zur Warmeaammung nun
ausdrticklich genannt. Ferner ist durch den neuen
Buchstabe e (siehe unten) auch das Aufbringen einer
Dammung auf Dacher erfasst. Sofern ortliche
Bauvorschriften tber die duBere Gestaltung von
baulichen Anlagen und/oder tiber besondere
Anforderungen zum Schutz bestimmter Bauten,
StralBen, Platze oder Ortsteile von stadtebaulicher,
kiinstlerischer oder geschichtlicher Bedeutung sowie
von Denkmaélern und Naturdenkmélern bestehen,
bestehen, gehen diese der Genehmigungsfreiheit der
Nummer 11 Buchstabe d vor.

Nummer 11 Buchstabe e stellt — neu — Bedachungen
einschlielich der Dammung von Déachern
genehmigungsfrel, ausgenommen bei Hochhausern.

Nummer 11 Buchstabe f entspricht der bisherigen
Regelung in § 65 Absatz 1 Nummer 8a BauO 2000.

Nummer 12 regelt die Genehmigungsfreiheit von
Werbeanlagen:

Nummer 12 Buchstabe a und b entspricht den
bisherigen Regelungen in § 65 Absatz 1 Nummer 33
und 36 (Warenautomaten) BauO 2000.
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¢) Werbeanlagen, die nach ihrem Zweck nur
voribergehend fiir hdchstens zwei Monate
angebracht werden, auBer im
AuBenbereich,

d) Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher
Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder),
wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf einer
einzigen Tafel zusammengefasst sind,

e) Werbeanlagen in durch Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und
vergleichbaren Sondergebieten an der
Statte der Leistung mit einer Hohe bis zu
10em

Nummer 12 Buchstabe c greift bisher im § 65 Absatz 1
Nummern 34 und 35 BauO 2000 enthaltene
Regelungsinhalte auf und entwickelt diese — unter
Anpassung an die MBO — weiter: Es werden
Werbeanlagen genehmigungsfrei gestellt, die nach
ihrem erkennbaren Zweck nur voriibergehend fiir
hdchstens zwei Monate angebracht werden,
ausgenommen — wegen etwaiger planungsrechtlicher
Relevanz — im AuBenbereich. Die friihere Regelung in
& 65 Absatz 1 Nummer 34 BauO 2000 enthielt eine
Einschrénkung ,fir die Dauer der Veranstaltung'.
Durch diese Einschrénkung war keine wirksame
Werbung fiir eine voriibergehende Veranstaltung
genehmigungsfrei moglich gewesen. Durch die neue
zeitliche Bestimmtheit wird der Regelungsinhalt
materiell-rechtlich konkretisiert.

Nummer 12 Buchstabe d stellt — neu — Hinweisschilder
an Ortseinfahrten genehmigungsfrei, die diesem
Standort typischerweise funktional zugeordnet und
deshalb auch unter dem Gesichtspunkt
ortsplanerischer und -gestalterischer Interessen ohne
weiteres hinnehmbar sind.

Nummer 12 Buchstabe e (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Nummer 33a): die neugestaltete Nummer 12
Buchstabe e begriindet eine Genehmigungsfreiheit fiir
Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbe-, Industrie- und vergleichbaren
Sondergebieten an der Stétte der Leistung bis zu einer
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sowie, soweit sie in, auf oder an einer
bestehenden baulichen Anlage errichtet
werden, die damit verbundene Anderung der
Nutzung oder der duBeren Gestalt der Anlage,

13. folgende voriibergehend aufgestellte oder
benutzbare Anlagen:

a) Baustelleneinrichtungen einschlieBlich der
Lagerhallen, Schutzhallen und Unterkiinfte,

Héhe von 10 m (vgl. § 66 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2
Buchstabe c). Unter dem Blickwinkel des Schutzes der
gemeindlichen Planungshoheit sind diese
Werbeanlagen als — gleichsam — ,,Zubehor" der
festgesetzten Baugebiete und der zuséatzlich
genannten Anlagen nicht zusatzlich relevant.

Die bisherige Regelung in § 65 Absatz 1 Satz 1 Nummer
33b BauO 2000 entféllt: Danach waren Werbeanlagen im
Geltungsbereich einer Gestaltungssatzung, die die bisher
im Gesetz bestimmten Inhalte aufwies, genehmigungsfrei,
Es hat sich allerdings gezeigt, dass gerade in den
Gebieten, fiir die Gestaltungssatzungen erlassen worden
waren, deren Vorgaben nicht beachtet wurden. Wenn
aber Werbeanlagen im Nachhinein an entsprechende
Satzungsvorgaben angepasst werden miissen, entstehen
zum Teil erhebliche Mehraufwendungen fir die
Gewerbetreibenden. Dariiber hinaus wird die Bauaufsicht
mit aufwéndigen ordnungsbehdrdlichen Verfahren
belastet. Ein Genehmigungsverfahren fiir Werbeanlagen
im Geltungsbereich einer Gestaltungssatzung ist in der
Regel einfach und fir den Bauherrn mit weniger Kosten
verbunden als ein nachtragliches ordnungsbehdrdliches
Vorgehen.

Nummer 13 regelt die Genehmigungsfreiheiten fiir
vortibergehend aufgestellte oder benutzbare Anlagen:

e Nummer 13 Buchstabe a entspricht der bisherigen
Regelung aus § 65 Absatz 1 Nummer 45 BauO 2000.
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b) Gerliste,

¢) Toilettenwagen,

d) Behelfsbauten, die der Landesverteidigung,
dem Katastrophenschutz oder der Unfallhilfe
dienen,

e) bauliche Anlagen, die fiir héchstens drei
Monate auf genehmigten Messe- und
Ausstellungsgelénden errichtet werden,
ausgenommen Fliegende Bauten,

f) bauliche Anlagen die zu StraBenfesten,
Mérkten oder ahnlichen Veranstaltungen

e  Nummer 13 b wird an den Inhalt der MBO angepasst.
Eine vergleichbare Regelung findet sich in § 65 Absatz
1 Nummer 44 BauO 2000. Da es sich bei
Hilfseinrichtungen zur statistischen Sicherung von
Bauzustdnden nicht um technisch einfache
MalBnahmen handell, werden diese kiinftig nicht mehr
genehmigungsfrei gestellt. Diese Verfahrensweise
entspricht dariiber hinaus der wie sie in nahezu
samtlichen anderen Landesbauordnungen geregelt
worden Jst.

e  Nummer 13 Buchstabe c wird neu in Anpassung an die
MBO aufgenommen.

e  Nummer 13 Buchstabe d (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Nummer 39).: in Nummer 13 Buchstabe d wird auf die
bisher in § 65 Absatz 1 Nummer 39 BauO 2000
enthaltene zeitliche Einschrankung (,flr kurze Zeit
dienen") verzichtet, da dies dem Begriff, Behelfsbau"
immanent ist. Es handelt sich um eine redaktionelle
Anpassung an die MBO.

e Nummer 13 Buchstabe e und Buchstabe f
entsprechend den bisher geltenden Regelungen in
§°65 Absatz 1 Nummer 40 und 41 BauO 2000.
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nur fiir kurze Zeit aufgestellt werden und
die keine Fliegenden Bauten sind,

g) ortsveranderliche und fahrbereit aufgestellte
Anlagen zur Haltung von Gefliigel, die
einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb zur Aufstallung von maximal 800
Hidhnern dienen, sofern die Anlage maximal
vier Wochen an einem Standort verbleibt
und friihestens nach acht Wochen wieder
auf diesen umgesetzt wird,

Nummer 13 Buchstabe g wird neu in das nordrhein-
westfélische Bauordnungsrecht aufgenommen: Eine
Haltung von Gefiiigel in mobilen Stallen wird nur fiir
solche Lanadwirte geschaffen, die Freilandhaltung und
die okologische-biologische Haltung von Geflige/
betreiben. Mit der Begrenzung auf maximal 800
Htihner sind kleine und mittlere Stallgrofen umiasst.
Die konventionelle Bodenhaltung, die mit groBeren
Tierhaltungsbestanden in zumeist regulér festen
Stallgebduden zum Einsatz kommt, ist von der
Genehmigungsfreiheit nicht umfasst. Fiir
Freilandhaltung und die 6kologische-biologische
Haltung von Gefligel sind durch européische
Rechtsnormen Auslauffidchen, zum Beispiel bei
Hthnern von 4 m2 pro Huhn, vorgegeben. Die
Umschreibung des Gefldigelstalls als , ortsveranderiich
genutzt" und ,fahrbereit aufgestellt" stellt klar, dass
der Stall nur voriibergehend an einem Ort aufgestellt
werden darf und nicht als Ersatz fiir eine ortsfeste
bauliche Anlage.

Bei der grundsétzlichen Frage der
Genehmigungsfreistellung der ortsverdanderlich genutzten
und fahrbereit aufgestellten Gefliigelstdlle sind
insbesondere bauplanungsrechtliche Belange zu
berticksichtigen. Einer landesrechtlichen
Genehmigungsfreistellung sind dort Grenzen gesetzt,
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14. folgende Platze:

a) unbefestigte Lager- und Abstellplatze, die
einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb im Sinne der §§ 35 Absatz 1
Nummer 1, 201 Baugesetzbuch dienen,

b) Ausstellungsplatze, Abstellplatze und
Lagerplatze bis zu 300 m2 Flache, auBer in
Wohngebieten und im AuBenbereich,

¢) nicht Uberdachte Stellplatze fiir
Personenkraftwagen und Motorrader bis zu

wenn sie bodenrechtiich relevante Vorhaben der
Anwendung der §§ 29 ff. BauGB entzieht. Die Gefahr des
Entgegenstehens oder der Beeintrédchtigung der
Offentlichen Belange im AulBenbereich gemdal § 35 BauGB
durch die Genehmigungsfreistellung ortsverdnderiich
genutzter und fahrbereit aufgestellter Gefitigelstalle wird
durch die Einschréankungen bei der
Fldcheninanspruchnahme gemindert. Zudem bedeutet
eine bauordnungsrechtiliche Genehmigungsfreistellung von
(baulichen) Anlagen keineswegs die Zuldssigkeit nach
anderen Rechtsbereichen, denn gemal3 § 58 Absatz 2
mdissen genehmigungsfreie Baumalbnahmen die
Anforderungen des Offentlichen Baurechts ebenso wie
genehmigungsbedtirftige erfiillen. Fir die Einhaltung des
Rechts ist die Bauherrin oder der Bauherr bzw. die
Lanawirtin oder der Landwirt selbst verantwortlich.

Nummer 14 regelt die Genehmigungsfreiheiten fir Pldtze:

e  Nummer 14 Buchstabe a (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Nummer 27): die neugestaltete Regelung entspricht
der bisherigen Regelung in § 65 Absatz 1 Nummer 27
BauO 2000, erganzt um die Regelungsinhalte des
Baugesetzbuches.

e Nummer 14 Buchstabe b entspricht der bisherigen

Regelung in § 65 Absatz 1 Nummer 24 BauO 2000.

e Nummer 14 Buchstabe c vereint Regelungen, die sich
in der BauO 2000 an zwei Stellen in den
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insgesamt 100 m2,

d) Kinderspielplatze im Sinne des § 8 Absatz 2
Satz 1,

15. folgende sonstige Anlagen:

a) Uberdachte und nicht Giberdachte
Fahrradabstellplatze bis zu insgesamt
100°m2,

Genehmigungsfreiheiten finden: § 65 Absatz 1
Nummer 24 und 41a BauO 2000. Mit Nummer 14
Buchstabe ¢ werden nicht (iberdachte Stellplatze bis zu
einer GréBe von 100 m? und deren Zugénge und
Zufahren, mit Ausnahme solcher nach § 5,
genehmigungsfrei gestellt. Die Regelung betrifft (nur
noch) ,freiwillige", also nicht nach § 49 Absatz 1 in
Verbindung mit der értfichen Bauvorschrift
erforderliche Stellplétze. Denn diese notwendigen
Stellpldtze sind Bestandteil desjenigen Bauvorhabens,
dem sie funktional zugeordnet sind, und unterfiegen
daher bereits ggf. der Genehmigungsfreistellung
(6°62) oder den sich aus § 63 ergebenden
Verfahrenserleichterungen.

Nummer 14 Buchstabe d stellt — neu —
Kinderspielpldtze im Sinne des § 8 Absatz 2 Satz 1
genehmigungsfrei, Sofern eine ortliche Bauvorschrift
Uber Kinderspielpldtze erlassen worden ist, ist diese zu
beachten.

Nummer 15 regelt die Genehmigungsfreiheiten fir
sonstige Anlagen.:

Nummer 15 Buchstabe a regelt wie bisher in § 65
Absatz 1 Nummer 25 BauO 2000 die
Genehmigungsfreiheit fiir nicht lberdachte
Abstellplatze fir Fahrrdder bis zu insgesamt 100 m? -
sowie im Gegensatz zu Nummer 14 Buchstabe ¢ —
auch dberdachte Abstellplatze fiir Fahrrdder gleicher
Grobe.
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b) Fillanlagen fiir Kraftfahrzeuge an
Tankstellen,

¢) Regale mit einer Lagerhthe (Oberkante
Lagergut) von bis zu 7,50 m Hohe,

d) Denkmale, Skulpturen und Brunnenanlagen
sowie Grabdenkmale und Grabsteine auf
Friedhoéfen,

e) andere unbedeutende Anlagen oder
unbedeutende Teile von Anlagen wie
Hauseingangsiiberdachungen, Markisen,
Rollladen, Terrassen,
Maschinenfundamente,
StraBenfahrzeugwaagen, Pergolen,
Jagerstande, Wildflutterungen,
Bienenfreistande, Taubenhauser,
Hofeinfahrten und Teppichstangen.

Nummer 15 Buchstaben b bis d entsprechen den
bisherigen Regelungsinhalten in § 65 Absatz 1
Nummer 12 Buchstabe d, 43 und 45 BauO 2000.

Nummer 15 Buchstabe e vereint Regelungsinhalte der
BauO 2000 mit denen der MBO: Wéhrend bisher in
§65 Absatz 1 Nummer 47 BauO 2000 die
Fahrzeugwaagen, in § 65 Absatz 1 Nummer 48 BauO
2000 Hochsitze und in § 65 Absatz 1 Nummer 49
BauO 2000 ein allgemeiner Katalog von Beispielen
sowie einen Auffangtatbestand fiir andere
unbedeutende Anlagen und Teile von Anlagen enthielt,
wird dies nun in der neugestalteten Nummer 15
Buchstabe e geregelt. Die Liste der Beispiele
unbedeutender baulicher Anlagen im Sinne des § 61
Absatz 1 werden kleinere Uberdachungen von
Hauseingéangen und Kellertreppen aufgenommen, weil
sie in der Praxis zu hdufigen Fragen Anlass gegeben
haben, die Angabe einer maximalen GrolBe wird die
Rechtssicherheit erhéhen.

Aus § 61 Absatz 1 BauO 2000 wurden folgende
Regelungsinhalte nicht in diesen Gesetzentwurf
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tbernommen.

& 61 Absatz 1 Nummer 7a und 31 BauO 2000: Bisher
wurden Anlagen an und in oberirdischen Gewdéssern
einschiielich der Lande- und Umschiagstellen und der
Rlickhaltebecken, Anlagen der Gewdsserbenutzung
wie Anlagen zur Entnahme von Wasser, Anlagen zur
Einleitung von Abwasser, Stauaniagen, Anlagen zur
Gewadsserunterhaltung und des Gewadsserausbaus,
Deiche, Damme und Stiitzmauern, mit Ausnahme von
Gebéuden, Aufbauten und Uberbriickungen sowie
Landungsstege genehmigungsfrei gestellt. Infolge der
Anpassung des nordrhein-westféalischen
Bauordnungsrecht an die MBO erfolgt eine Aufnahme
von Anlagen in, an, tiber und unter oberirdischen
Gewadssern oder Benutzungsaniagen oder
Gewadsseraufbauten in § 60 — Vorrang anderer
Gestattungsverfahren. Vor diesem Hintergrund wére
eine Aufnahme der genannten Anlagen in § 61
redundant.

§ 61 Absatz 1 Nummer 12 BauO 2000: Uber diese
Regelung wurden bisher
Abwasserbehandlungsanlagen mit Ausnahme von
Gebauden genehmigungsfrei gestellt. Im Zuge der
Neugestaltung des & 60 — Vorrang anderer
Gestattungsverfahren — wurde der MBO folgend, in
860 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 die nach anderen
Rechtsvorschriften zulassungsbedtirftige Anlagen fiir
die Offentliche Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Wérme, Wasser und fiir die offentliche Verwertung
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Die Bauherrschaft hat sich fiir Anlagen gemafi
Nummer 3 Buchstabe d und Nummer 4
Buchstabe c vor der Benutzung der Anlage von
der Unternehmerin oder dem Unternehmer oder
von einer oder einem Sachverstandigen
bescheinigen zu lassen, dass die Anlagen den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

§°74 Absatz 5 Satz 1 und 2 gelten entsprechend.

(2) Nicht genehmigungsbediirftig ist die
Anderung der Nutzung von Anlagen, wenn

oder Entsorgung von Abwdssern, ausgenommen
Gebdude, die Sonderbauten sind, geregelt. Vor diesem
Hintergrund wére auch hier eine Aufnahme der
genannten Anlagen in § 61 redundant.

e §61 Absatz 1 Nummer 21 BauO 2000: Uber diese
Regelung wurden bisher Signalhochbauten der
Landesvermessung genehmigungsfrei gestellt. Da
diese Anlagen in Nordrhein-Westfalen nicht mehr
existieren, kann die bisherige Regelung ersatzlos
entfallen.

Mit Absatz 1 Satz 2 wird eine Regelung in den § 61
aufgenommen, die der bisher geltenden Vorschrift aus
§°66 Satz 2 BauO 2000 entspricht. Uber den Verweis in
§°74 Absatz 5 (Baugenehmigung, Baubeginn) wird
sichergestellt, dass die Bauherrin oder der Bauherr und
die spéteren Eigentimerinnen und Eigentimer die
Baugenehmigung einschlieBlich der Bauvoriagen sowie
bautechnische Nachweise und Bescheinigungen von
Sachverstandigen aufzubewahren und diese Unterlagen
an etwaige Rechtsnachfolger weiterzugeben haben.

Absatz 2
Der neu gestaltete § 62 Absatz 2 wird an die Inhalte der
MBO angepasst:

§ 65 Absatz 2 BauO 2000 (,, Genehmigungsfreie
Vorhaben") enthélt bisher (ber den § 65 Absatz 1 BauO
2000 hinausgehende Genehmigungsfreistellungen: So
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regelte § 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 BauO 2000, dass
eine geringfiigige, die Standsicherheit nicht beriihrende
Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb
von Gebéduden genehmigungsfrei war; nicht geringfigige
Anderungen bed(irfen einer
Unbedenklichkeitsbescheinigung einer Sachverstandigen
oder eines Sachverstindigen. Aus Grinden der Straffung
und einer besseren Ubersichtlichkeit der
Genehmigungsfreiheiten wurde § 65 Absatz 2 Satz 1
Nummer 1 BauO 2000 in § 61 Absatz 1 Nummer 11
Buchstabe b (siehe Begriindung dort) integriert.

§ 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 BauO 2000 regelt bisher
das die Anderung der &uBeren Gestaltung unter
Berticksichtigung der dortigen Aufzéhlung
genehmigungsfrei gestellt ist, sofern keine ortliche
Bauvorschrift lber die GuBere Gestaltung von (baulichen)
Anlagen zu beachten ist. Die bisherige Vorschrift wurde in
§ 62 Absatz 1 Nummer 11 Buchstabe d iberfiibrt.

§ 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 BauO 2000 beinhaltete
bisher eine Genehmigungsfreistellung fiir die Anderung
der Nutzung oder duBeren Gestalt eines Gebaudes im
Zuge von Solaranlagen in, an und auf Dach- und
AuBenwandfidchen. Diese Vorschrift ergénzte somit § 65
Absatz 1 Nummer 44 Buchstabe a BauO 2000. Im Zuge
der Uberarbeitung der nordrhein-westfélischen
Bauordnung wird die bisherige Regelung in § 62 Absatz 1
Nummer 3 Buchstabe a (analog zur MBO) (iberfiihrt.
Gleiche Ausfiihrung trifft auf den bisher gesonderten
Regelungsinhalt in § 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 BauO
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1. fiir die neue Nutzung keine anderen offentlich-
rechtlichen Anforderungen nach den §§ 64, 65
in Verbindung mit § 68 als fir die bisherige
Nutzung in Betracht kommen,

2. die Errichtung oder Anderung der Anlagen
nach Absatz 1 verfahrensfrei ware.

Nicht genehmigungsbediirftig ist eine zeitlich
begrenzte Anderung der Nutzung von Rdumen zu
Ubernachtungszwecken im Rahmen von
erzieherischen, kulturellen, kiinstlerischen,
politischen oder sportlichen Veranstaltungen.
§-33 ist zu beachten.

2000 zu: Die Regelung wurde in § 62 Absatz 1 Nummer 3
Buchstabe c tiberfihrt und damit integriert.

Zu dem neu gestalteten § 62 Absatz 2:

Uber § 62 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 wird der Kreis der
nicht genehmigungsbed(dirftigen Nutzungsénderungen
erweitert, indem nur noch solche Anforderungen an die
neue Nutzung zur Genehmigungspfiicht der
Nutzungsénderung gefiihrt werden, die im
Baugenehmigungsverfahren nach § 64 Absatz 1
Priifgegenstand sein kénnen, und zwar — wegen der in die
Regelung einbezogenen Unbertihrtheitsklausel des § 64
Satz 2 i.V.m. § 66 — auch, wenn es sich um von dem im
Rahmen der bautechnischen Nachweise abzuarbeitende
bauordnungsrechtiiche Anforderungen handelt.

§ 62 Absatz 2 Nummer 2 stellt konsequent und ergéanzend
zu Absatz 1 die Nutzungsanderung nicht
genehmigungsbedtirftiger Anlagen ihrerseits nicht
genehmigungsbed(irftig. Die Regelung schlieBt damit die
bisher gesondert in § 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 5 bis 7
BauO 2000 geregelten Inhalte ein.

Absatz 2 Sétze 2 und 3

Nur bei einer besonders einfach gelagerten
Fallkonstellation, in der durch die erweiterte Nutzung
keine Gefahren fir die offentliche Sicherheit oder Ordnung
zu erwarten sind, ist es sinnvoll, auf eine praventive
Priifung der Bauaufsichtsbehdrden zu verzichten. Eine
solche Fallkonstellation ist unter den Voraussetzungen in
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(3) Nicht genehmigungsbediirftig ist die
Beseitigung von

1. Anlagen nach Absatz 1,

2. freistehenden Gebauden der Gebaudeklassen
1 bis 3,

3. sonstigen Anlagen, die keine Gebdude sind,
mit einer Hohe bis zu 10 m.

der oben genannten Fassung der Vorschrift gegeben.
Hiervon kann bei einer zeitlich begrenzten,
voribergehenden Nutzung ausgegangen werden. Eine
solche zeitlich begrenzte, voriibergehende Nutzung zu
Ubernachtungszwecken ist bspw. anzunehmen, wenn
Ubernachtungen nur an einem oder zwei Wochenenden
pro Jahr stattfinden. Da die Verfahrensfreistellung auf
erzieherische, kulturelle, kinstlerische, politische oder
sportliche Veranstaltungen abstellt, ist davon auszugehen,
dass der Veranstalter aufgrund seiner Betreiberpfiichten
entsprechend eingewiesenes Aufsichtspersonal zur
Verfiigung stellt.

Absatz 3

§ 65 Absatz 3 BauO 2000 regelt bisher, dass Anlagen nach
§ 65 Absatz 1 BauO 2000 sowie weiterer im Gesetz
aufgefiihrter Vorhaben ohne Baugenehmigung
abgebrochen oder beseitigt werden dlirfen.

Der neu gestaltete § 62 Absatz 3 regelt neu, dass die
Beseitigung von Anlagen nicht genehmigungsbed(irftig ist
und schafft fir die Beseitigung genehmigungsbedtirftiger
Anlagen anstelle der bisherigen grundsatzlichen
Genehmigungsbedtirftigkeit ein neues Anzeigeverfahren.
§ 62 Absatz 3 Satz 1 stellt die Beseitigung von Anlagen
von einem Genehmigungsverfahren frei, deren
Beseitigung zumindest in aller Regel keine statisch-
konstruktiven Schwierigkeiten aufwirft und auch mit Blick
auf das Nachbarschaftsverhdéltnis keiner formalisierten
bauaufsichtlichen Handhabung bedarf. Dies sind zunadchst
alle nach Absatz 1 nicht genehmigungsbedtirftigen
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Im Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von
Anlagen mindestens einen Monat zuvor der
Bauaufsichtsbehdrde schriftlich durch die
Bauherrin oder den Bauherrn anzuzeigen. Der
Anzeige muss bei nicht freistehenden Gebduden
eine Bestdtigung einer qualifizierten
Tragwerksplanerin oder eines qualifizierten
Tragwerkplaners (ber die Standsicherheit des
Gebaudes oder der Gebaude, an die das zu
beseitigende Gebaude angebaut ist, beigefligt
werden; die Beseitigung ist, soweit notwendig,
durch die qualifizierte Tragwerkplanerin oder den
qualifizierten Tragwerkplaner zu iberwachen.
Die Bauaufsichtsbehdrde bestatigt der Bauherrin
oder dem Bauherrn den Eingang der Anzeige
oder fordert ihn im Fall einer unvollstandigen
oder sonst mangelhaften Anzeige zur
Vervollstandigung der Anzeige oder zur
Behebung des Mangels auf. Ist die Anzeige

Anlagen (Nummer 1 — bisher in § 65 Absatz 3 BauO
2000), ferner die freistehenden Gebéude der
Gebaudeklassen 1 bis 3 (Nummer 2 - neu) sowie sonstige
Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Héhe bis zu
10-m (neu).
Die bisherige Regelung in § 65 Absatz 3 BauO 2000 mit
der Aufzéhlung einzelner Vorhaben wird durch die nun
gefasste Regelung auf der einen Seite gestrafft und auf
der anderen Seite konsequent auf die nicht
genehmigungsbedtirftigen Anlagen und andere Vorhaben
ausgeweitet.
§ 62 Absatz 3 Satz 2 schreibt — neu - vor, dass die
beabsichtigte Beseitigung aller anderen Anlagen
mindestens einen Monat zuvor der Bauaufsichtsbehdrde
anzuzeigen ist. Welchen Inhalt die Anzeige hat,
namentlich auch, welche Bauvoriagen ihr ggf. beizugeben
sind, ist in der Verordnung aufgrund § 87 Absatz 3 zu
regeln. Die Anzeige bezweckt eine — bewusst
verfahrensrechtilich nicht naher ausgestaltete —
Information der Bauaufsichtsbehdrde, auf die sie in der ihr
Jjeweils nach Lage der Dinge angezeigt erscheinenden
Weise reagieren kann. Rechtsgrundlage fir etwaige
bauaufrsichtliche MalBnahmen ist § 60 Absatz 2.
§ 62 Absatz 3 Satz 3 trdgt dem Umstand Rechnung, dass
die Getahren bei der Beseitigung von Gebéduden im
Vorfeld nur beschrdnkt abschatzbar sind und die Probleme
héufig erst wéahrend des Beseitigungsvorgangs auftreten,
ohne dass sie vorhersehbar wdéren. Vor diesem
Hintergrund erscheint eine flexiblere Handhabung
angezeigt, in deren Mittelpunkt die Verpfiichtung zur
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vervollstandigt oder der Mangel behoben
worden, so teilt die Bauaufsichtsbehdrde dies der
Bauherrin oder dem Bauherrn mit. Mit den
BaumaBnahmen nach Satz 1 darf nicht vor
Ablauf eines Monats begonnen werden, nachdem
die Bauaufsichtsbehdrde der Bauherrin oder dem
Bauherrn den Eingang der Anzeige nach Satz 4
bestdtigt hat oder die Mitteilung nach Satz 5
erfolgt ist.

Vorbereitung und Begleitung des Beseitigungsvorgangs
selbst durch eine qualifizierte Tragwerksplanerin oder
einen qualifizierten Tragwerksplaner (vgl. § 54 Absatz 4)
steht.

Bei nicht freistehenden Gebéduden muss der Anzeige ein
Standsicherheitsnachweis, welcher durch eine qualifizierte
Tragwerksplanerin oder einen qualifizierten
Tragwerksplaner fiir das Gebaude bzw. die Gebaude, an
die das zu beseitigende Gebdude angebaut ist, beigefiigt
werden. Je nach dem Ergebnis dieser Beurteilung (,soweit
notwendig") hat die oder der gualifizierte
Tragwerksplanende den Beseitigungsvorgang zu
begleiten.

Die Pflicht der Bauherrschaft, geeignete Fachleute zu
beauftragen, ergibt sich hierbei aus § 53 Absatz 1 Satz 1.
Die Bauherrschaft als Auftraggeber muss demnach der
Bauaufsichtsbehdrde die geplante Beseitigung anzeigen
und dabei nach der Neuregelung eine qualifizierte
Tragwerksplanerin oder einen qualifizierten
Tragwerksplaner benennen, der in dem beschriebenen
Umfang dlie Standsicherheit des Gebdudes, an das das zu
beseitigende Gebaude angebaut ist, beurteilt und den
Beseitigungsvorgang liberwacht, Dieser muss dann
seinerseits gegentiber der Bauaufsichtsbehdrde mit seiner
Unterschrift bestatigen, dass er tatsdchlich mit der
Uberwachung des Beseitigungsvorgangs beauftragt
wurde.

Absatz 3 Satz 4 und 5 regein das weitere Verfahren nach
Eingang der Anzeige bei der Bauaufsichtsbehdrde. Absatz
3 Satz 6 regelt den Zeitpunkt des mdglichen Beginns des
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(4) Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

Beseitigungsvorganges.

Sofern eine Anlage entgegen den Voraussetzungen des
§°62 Absatz 3 beseitigt wird, ist dieses buBgeldbewehrt
(§°86 Absatz 1 Nummer 10).

Absatz 4

§ 62 Absatz 4 entspricht dem friiheren § 65 Absatz 2
Nummer 8 BauO 2000 und wird damit an die MBO
angepasst. Der bisherige Regelungsinhalt aus § 65 Absatz
4 BauO 2000 ist entbehrlich, da die Grundpfiichten aus
$°52 umfanglich sind und grundsétzlich Geltung entfalten.

§ 67 Genehmigungsfreie Wohngebaude, § 63 Genehmigungsfreistellung

Stellplatze und Garagen

In der BauO 2000 wurden im & 65 die
~genehmigungsfreien Vorhaben', im § 66 die
~genehmigungsfreien Anlagen" und im § 67 die
~genehmigungsfreien Wohngebaude, Stellplatze und
Garagen" geregelt.

In der vorliegenden Gesetzestassung wurden die §§ 65
und 66 BauO 2000 im § 62 zusammengefiihrt; § 63 nimmt
daher neu die ,,Genehmigungsfreistellung" auf.

Die durch die Reformbauordnungen seit 1990
geschaftfenen ,,neuen Genehmigungsfreiheiten" lassen sich
grundsatzlich in zwei Gruppen einordnen, die
Anzeigeverfahren und die Genehmigungsfreistellungen.
Beiden gemeinsam ist, dass der jeweilige
Verfahrensablauf in keine (zulassende oder ablehnende)
Genehmigungsentscheidung mdndet.

Ftir die Anzeigeverfahren charakteristisch ist, dass sie —
unabhdéngig von einer etwaigen Einbindung der Gemeinde
— elne qualifizierte Unterrichtung der Bauaufsichtsbehorde
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wenn

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
im Sinne von § 30 Abs. 1 oder § 30 Abs. 2 des
Baugesetzbuches bedirfen die Errichtung oder
Anderung von Wohngebsuden mittlerer und
geringer Hohe einschlieBlich ihrer Nebengebaude
und Nebenanlagen keiner Baugenehmigung,

Anderung oder Nutzungsanderung von

(1) Keiner Baugenehmigung bedarf unter den
Voraussetzungen des Absatzes 2 die Errichtung,

von dem beabsichtigten Bauvorhaben vorsehen und der
Bauaufsichtsbehdrde eine Frist einrdumen, nach deren
Ablauf — sofern die Bau-aufsichtsbehdrde nicht zuvor die
Bauausfiihrung untersagt hat — der Bauherr (unter diesem
Aspekt) formell legal mit der Bauausfiihrung beginnen
kann, ohne dass mit dem Fristablauf an sich eine
genehmigungsartige Wirkung verbunden waére, die ein
spateres Einschreiten der Bauaufsichtsbehdrde hinderte.
Die Genehmigungsfreistellungen sehen demgegentiber in
der Regel keine ,praventive" Befassung der
Bauaufsichtsbehdrde vor, sondern allein eine Einschaltung
der Gemeinde, die im Interesse insbesondere des
Schutzes ihrer Planungshoheit das Bauvorhaben in ein
Genehmigungsverfahren ,dberleiten" kann. Die
vorliegende Losung verbindet Elemente des
Anzejgeverfahrens mit solchen der
Genehmigungsfreistellung, indem sie sowohl eine
formalisierte Einbindung der Gemeinde als auch eine
Lpraventive" Information der Bauaufsichtsbehdrde
vorsieht.

Absatz 1

Im Zuge der Diskussion tber die BauO 2016 wurde die
bisherige Genehmigungsfreistellung im § 67 BauO 2000
(,Genehmigungsfreie Wohngebaude, Stellplatze und
Garagen") im Wesentlichen zu Gunsten einer
Genehmigungspfiicht aufgegeben.

Der vorfiegende Gesetzentwurf berticksichtigt im § 63 nun
wieder ein Genehmigungsfreistellungsverfahren.

GemalB § 63 Absatz 1 Satz 1 bedtirfen die Errichtung,
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1. Wohngebauden der Gebdudeklassen 1 bis 3,

2. sonstigen Gebduden der Gebdudeklassen 1
und 2 und

3. Nebengebduden und Nebenanlagen fiir
Gebadude nach Nummer 1 und 2.

Satz 1 gilt nicht flir Sonderbauten nach § 50
sowie fiir die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung

1. eines oder mehrerer Gebdude, wenn dadurch
dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten mit
einer GroéBe von insgesamt mehr als 5 000 m?2
Brutto-Grundflache geschaffen werden, und

2. baulicher Anlagen, die 6ffentlich zuganglich
sind, wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung
durch mehr als 100 zusatzliche Besucher
ermdglicht wird,

sofern die Gebaude und baulichen Anlagen
innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands
eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3 Absatz 5
a und 5 c des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.

Anderung oder Nutzungsénderung von Wohngebéuden
der Gebédudekiassen 1 bis 3 (Nummer 1), sonstigen
Gebdude der Gebiudekiassen 1 und 2 (Nummer 2) sowie
deren jeweiligen Nebengebaude und Nebenanlagen
(Nummer 3) keiner Baugenehmigung, sofern die
Voraussetzungen des Absatzes 2 erfillt sind. § 67 Absatz
1 Satz 1 BauO 2000 regelte bisher die
Genehmigungsfreistellung fiir Wohngebdéude geringer bis
mittlerer Hohe einschliellich ihrer Nebengebéude und -
anlagen, so dass die Ubersetzung in die neuen
Gebdudekiassen nach § 2 konsequent ist.

Ausgenommen von der Genehmigungsfreistellung sind
grundsétzlich stets Sonderbauten nach § 50 (§ 63 Absatz
1 Satz 2 Halbsatz 1).

§ 63 Absatz 1 Satz 2 Halbsatz 2 berticksichtigt
erforderliche Anderungen im Zuge der Umsetzung der
Seveso-III-Richtlinie in das nordrhein-westfélische
Bauordnungsrecht und schafft unter Berticksichtigung der
in Nummer 1und 2 genannten
Tatbestandsvoraussetzungen weitere Ausnahmen von der
Genehmigungsfreistellung:

Die Seveso-III-Richtlinie verpfiichtet die Mitgliedstaaten,
dafiir zu sorgen, dass zwischen Betrieben, in denen mit
geféhrilichen Stoffen umgegangen wird und u.a.
Wohngebieten, offentlich genutzten Gebieten und
Erholungsgebieten, angemessene Sicherheitsabstinde
gewahrt bleiben, wenn diese Ansiedlungen Ursache von
schweren Unféllen sein oder das Risiko eines schweren
Unfalls vergroBern oder die Folgen eines solchen Unfalls
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Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch
Gesetz vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771)
geandert worden ist, oder, wenn der
angemessene Sicherheitsabstand nicht bekannt
ist, innerhalb des Achtungsabstands des
Betriebsbereichs liegen. Satz 2 Nummer 1 gilt
nicht, wenn dem Gebot, den angemessenen
Sicherheitsabstand zu wahren, bereits in einem
Bebauungsplan Rechnung getragen worden ist.
Satz 1 gilt auch fiir Anderungen und
Nutzungsanderungen von Anlagen, deren
Errichtung oder Anderung nach vorgenommener
Anderung oder bei gednderter Nutzung nach
dieser Vorschrift baugenehmigungsfrei ware.

verschlimmern kénnen. Die Festlegung eines
angemessenen Sicherheitsabstandes unterliegt
Bundesrecht (Bundesimmissionsschutzgesetz).

Bei der Beurteilung, ob derartige Risiken bestehen, kommt
es nicht nur auf die von einem Betriebsbereich
ausgehenden Gefahren an. Zu berdicksichtigen sind auch
vorhabenspezifische Faktoren wie die Zunahme der Zah!
der moglicherweise betroffenen Personen,
SchutzmalBnahmen an der schutzwiirdigen Bebauung oder
die besondere Geféhrdung oder Schutzbedtirftigkeit der
betroffenen Personen.

§ 63 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 dient somit der
Umsetzung der Seveso-III-Richtlinie fiir Wohngebiete.
Wohngebiete im Sinne der Richtlinie sind nicht
ausschiieBlich im Sinne der Gebietskategorien der
Baunutzungsverordnung zu verstehen. Vielmehr geht es
um Vorsorge, dass nicht durch eine Neuansiedlung einer
groBeren Zahl von Menschen die Folgen eines Unfalls im
Betriebsbereich erheblich verschérft werden. Abstrakt
lassen sich Wohngebiete im Sinne der Richtlinie daher
dahingehend definieren, dass es sich um Fldachen handeln
muss, die zumindest tiberwiegend dem Wohnen dienen
oder die in einer Weise genutzt werden, die unter
Gesichtspunkten des Immissions- oder Storfallschutzes
dhnlich wie das Wohnen eines besonderen Schutzes
bedirfen.

Daher ist die Errichtung einzelner Wohngebéude oder die
Schaffung von Wohnraum durch UmbaumalBnahmen und
Nutzungsénderungen nur dann erfasst, wenn sie eine
einem Wohngebiet vergleichbare Nutzungsintensitat
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aufweisen; um die betroffenen Vorhaben rechtssicher und
vollzugstauglich zu bestimmen, werden Schwellenwerte
eingefihrt:

Fiir die Festlegung des Schwellenwerts von 5.000 m?2
Brutto-Grundfidche (§ 62 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1) ist
malgeblich:

Die Seveso-III-Richtlinie fihrt als schutzbedlirftige
Nutzungen Wohngebiete, offentlich genutzte Gebdude und
Gebiete, Erholungsgebiete und Hauptverkehrswege auf.
Dabei handelt es sich typischerweise um Vorhaben mit
einer groBeren Nutzungsintensitat. Die grofere
Nutzungsintensitat kann Auswirkungen auf den in Artike/
13 Absatz 1 Satz 2 Buchstabe c der Seveso-III-Richtlinie
genannten Schutzzweck (nicht das Risiko eines schweren
Unfalls zu vergréBern oder die Folgen eines solchen
Unfalls zu verschliimmern) haben. Durch die Ansiedlung
einzelner Personen ist in den meisten Fallen nicht mit
einer signifikanten Gefahrerhéhung zu rechnen, da ein
Schutz dieser Personen durch die vorhandenen
Sicherungen des Katastrophenschutzes (Moglichkeiten der
Warnung und/oder Evakuierung) moglich ist.

Ab einer Zahl von mehr als 100 Personen (§ 63 Absatz 1
Satz 2 Nummer 2), die sich bei Verwirklichung eines
Bauvorhabens zusétzlich im Gefahrenbereich eines
Betriebs befinden, ist dagegen damit zu rechnen, dass
nicht nur in Einzelféllen das Geféhrdungspotenzial
signifikant ansteigt und daher auch zusatzliche
Uberlegungen zur Warnung und Evakuierung der
betroffenen Personen erforderiich sind.

Daher sollen unter Wohngebieten im Sinne der Seveso-
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IIT-Richtlinie Bauvorhaben verstanden werden, die der
Errichtung von Wohnraum fir mehr als 100 Personen
dienen. Dabei sollen auch BaumalBnahmen erfasst
werden, bei denen nicht nur Wohnraum, sondern
zusatzlich auch Fldchen fiir andere Nutzungen (z.B.
Einzelhandel, Biirofidchen) geschaffen werden.
MalBgeblich ist fir § 63 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 aber
nur die GrolBe der geplanten Wohnfidchen. MalBgeblich ist
das jeweilige Bauvorhaben, das im Einzelfall auch mehrere
Gebdude umfassen kann, die Gegenstadnde eines
bauaufsichtlichen Verfahrens sind. Eine Hinzurechnung
weiterer in der Nachbarschaft moglicher
WohnungsbaumalBnahmen oder im zeitlichen
zZusammenhang bereits durchgefiihrter
WohnungsbaumalBnahmen erfolgt nicht. Soweit derartige
Entwicklungen aufgrund der in der Nachbarschaft
vorhandenen unbebauten Fldchen maoglich sind, kann im
Einzelfall eine Steuerung durch die Aufstellung oder
Anderung von Bebauungsplénen erforderlich sein.

Da weder fiir Bauherren noch fiir Bauaufsichtsbehdrden
ausreichend vorhersehbar ist, in welcher Intensitat
Wohnungen genutzt werden, soll nicht auf die
vorgesehene Zahl von Bewohnern, sondern auf die Brutto-
Grundfidche der dem Wohnen dienenden
Nutzungseinheiten abgestellt werden, die regelmabig
ohnehin im Zusammenhang mit der Gebdudeplanung
ermittelt wird. Werden einzelne RGume von
Nutzungseinheiten auch anders genutzt, ist die auf die
Nutzungseinheit entfallende Brutto-Grundfldche
gleichwohl vollstdndig zu berdicksichtigen, wenn die
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Nutzungseinheit auch dem Wohnen dient.

Der Wert von 5.000 m? Brutto-Grundfidache geht von einer
Wohnfidche von 50 m?2 pro Person aus. Dabei wurde
berticksichtigt, dass das Bundesinstitut fiir
Bevolkerungsforschung im Jahr 2013 auf Grundlage des
Mikrozensus eine durchschnittliche Wohnfidche von 45°m?
pro Person ermittelt hat. Im Jahr 1998 lag der Wert bei
39-mZ2 Wohnfidche pro Person.

Der neue § 63 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 dient der
Umsetzung der Seveso-III-Richtlinie fiir offentlich
genutzte Gebédude. Der Begriff der baulichen Anlagen, die
Offentlich zugénglich sind, entspricht dem Begriff in § 49
Absatz 2. Aus den vorstehend bei § 63 Absatz 1 Satz 2
Nummer 2 genannten Griinden wird als Schwellenwert, ab
dem ein Offentlich zugéngliches Gebéude im Hinblick auf
die Anforderungen der Seveso-III-Richtiinie zu prtifen ist,
eine Zahl von mehr als 100 Besuchern gewahit.
Entsprechend dem Ziel der Richtlinie, die Offentlichkeit vor
Gefahren zu schiitzen, wird nicht auf die insgesamt in
einem Gebdude anwesenden Personen, sondern lediglich
auf die Zahl der Besucher abgestellt. Bei Anderungen und
Nutzungsénderungen bestehender Gebdude kommt es
darauf an, ob die mogliche Zahl der Besucher um
mindestens 100 Personen erhéht wird.

§ 63 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 und 2 stellt lediglich
sicher, dass fir die darunterfallenden Nutzungen ein
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt wird, dass auch die
bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit umfasst. Eine Priifung,
ob auch bestimmte Sonderbauten zu berticksichtigen sind,
st entbehrlich, da diese ohnehin nicht dem
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Genehmigungsfreistellungsverfahren unterfiegen.
Voraussetzung der Nichtanwendbarkeit der
Genehmigungsfreistellung ist, dass das Bauvorhaben
innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands eines
Betriebsbereichs im Sinne des § 3 Absatz 5a und 5¢
BImSchG verwirklicht werden soll.

Wenn der angemessene Sicherheitsabstand nicht bekannt
Ist, kommt es fir die Ausnahme darauf an, ob sich das
Vorhaben innerhalb des sogenannten Achtungsabstands
des Betriebsbereiches befindet.

Die ,,Angemessenheit" des Sicherheitsabstands ist im
Unionsrecht nicht geregelt. Nach § 3 Absatz 5¢c BImSchG
Ist der angemessene Sicherheitsabstand ,,der Abstand
zwischen einem Betriebsbereich oder einer Anlage, die
Betriebsbereich oder Bestandtell eines Betriebsbereiches
Ist, und einem benachbarten Schutzobjekt, der zur
gebotenen Begrenzung der Auswirkungen auf das
benachbarte Schutzobjekt, welche durch schwere Unfélle
im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 Seveso-III-Richtfinie
hervorgerufen werden kénnen, beitragt."

Andere Elemente zur Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen an einem benachbarten Schutzobjekt
sind vom Anlagenbetreiber nach § 3 Absatz 1 Storfall-
Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Mérz 2017 (BGBI. I S. 483), die zuletzt durch Artikel 58
des Gesetzes vom 29. Mérz 2017 (BGBI. I S. 626)
gedndert worden ist (im Folgenden kurz: StorfallV), zu
treffende Vorkehrungen zur Verhinderung von schweren
Unféllen und nach § 3 Absatz 3 StorfallV zu ergreifende
vorbeugende MaBnahmen zur Minimierung der

Stand: 21.11.2018

© Ingenieurkammer-Bau NRW

Seite 243 von 364




Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

Auswirkungen von schweren Unféllen.

Der von der Praxis verwendete Leitfaden ,,Empfehlungen
fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedlirftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung & 50 BImSchG"
der Kommission fiir Anlagensicherheit beim
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit aus November 2010, 2. Uberarbeitete
Fassung (KAS-18), bietet eine geeignete Grundlage, um
die Absténde nach Artikel 13 der Seveso-III-Richtlinie zu
ermitteln.

Der Achtungsabstand ist derzeit nach Nummer 3.1 des
Leitfadens ,,Empfehlungen fiir Abstande zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und
schutzbedtirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG" der
Kommission fiir Anlagensicherheit zu ermitteln. Es handelt
sich dabei um einen Abstand um den Betriebsbereich, bei
dem unabhdangig von den Besonderheiten des Einzelfalls
eine Gefahrerhohung im Fall eines Unfalls denkbar ist.
Wird der Achtungsabstand eingehalten, kann regelmalig
davon ausgegangen werden, dass durch die Ansfedlung
der schutzbedtirftigen Nutzung das Risiko eines schweren
Unfalls weder vergroBert noch die Folgen eines solchen
Unfalls verschlimmert werden. Der Achtungsabstand dient
allerdings nur einer ersten Abschatzung des
Gefahrdungspotenzials und berticksichtigt regelmaiig
nicht die Besonderheiten des jeweiligen Betriebsbereichs
und seiner Umgebung. Bei Berdicksichtigung der
konkreten Verhdltnisse des Betriebsbereichs wie Umgang
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mit den gefahrilichen Stoffen im Produktionsprozess,
technische MaBnahmen zur Verminderung des
Unfallrisikos oder zur weiteren Begrenzung moglicher
Unfallfolgen oder Méglichkeiten des Einsatzes von
Hilfskréften sind in den meisten Féllen auch deutlich
geringere Abstédnde mdglich, die Artikel 13 Absatz 2
Buchstabe a der Seveso-III-Richtlinie als angemessene
Abstédnde bezeichnet.

Die Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstands soll
ktinftig — jedoch ist mit einem Inkrafttreten nicht vor 2019
zu rechnen — bundeseinheitlich auf der Grundlage einer
neu zu schaffenden Verwaltungsvorschrift, der
Technischen Anleitung (TA) Abstand, erfolgen.

Zur Ermittlung des angemessenen Abstands sind
regelmapig Gutachten erforderlich, die von der Bauherrin
oder dem Bauherrn vorzulegen sind. Da diese Gutachten
héufig zu Zeitverlusten fihren und erhebliche Kosten
verursachen kénnen, werden sie mitunter durch
Gemeinden in Auftrag gegeben. Liegen derartige
Gutachten vor, kann bei Einhaltung der sich daraus
ergebenden angemessenen Abstéinde ebenfalls davon
ausgegangen werden, dass die Anforderungen der
Seveso-III-Richtlinie eingehalten sind. Eine Herausnahme
der Bauvorhaben aus dem Anwendungsbereich der
Genehmigungsfreistellung ist daher nicht erforderlich,
wenn der angemessene Abstand eingehalten ist. Folge der
Herausnahme der genannten Bauvorhaben ist, dass diese
Bauvorhaben dem einfachen Baugenehmigungsverfahren
nach § 65 unterliegen. Das bedeutet zwar eine Abkehr
von dem Grundsatz, dass der Genehmigungsfreistellung
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und dem einfachen Baugenehmigungsverfahren
grundsétzlich die gleichen Bauvorhaben unterliegen. Dies
Ist aber hinzunehmen, da andernfalls fir die nach der
Seveso-III-Richtlinie zu beurteilenden Vorhaben ein
eigenstandiges Priifverfahren hétte geschaffen werden
mdssen, dessen Zusammenspiel mit den Verfahren nach
den §§ 63 bis 65 im Einzelfall zu Problemen hatte fiihren
koénnen.

§ 63 Absatz 1 Satz 3 trdagt dem Umstand Rechnung, dass
nach dem Urteil des Europdéischen Gerichtshofes vom 15.
September 2011 (Az. C-53/10) das Gebot der
Berdicksichtigung angemessener Abstande zwischen
Storfallbetrieben und schutz-wiirdigen Nutzungen (nur)
dann bei der Erteilung einer Baugenehmigung zu
beachten ist, wenn es sich nicht bereits bei einer
vorhergehenden Planung, also insbesondere bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes, gebiihrend gewdirdigt
worden ist. Diese Vorhaben missen daher nicht aus dem
Genehmigungsfreistellungsverfahren herausgenommen
werden. Betroffen sind somit vor allem Bebauungsplane,
die vor der Umsetzung der Richtlinie 96/82/EG
(sogenannte Seveso-II-Richtlinie) am 27. Oktober 1998
bekannt gemacht worden sind. Zum anderen kann dies
aber auch neuere Bebauungspléne betreffen, bei denen
neuere Entwicklungen nach Inkrafttreten eingetreten sind
oder wenn die Problematik im Bebauungsplan nicht
abschlieBend berticksichtigt wurde.

Nach § 63 Absatz 1 Satz 4 entspricht § 67 Absatz 1 Satz 2
BauO 2000 und stellt klar, dass Satz 1 auch fiir
Anderungen und Nutzungsénderungen von Anlagen gilt,
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1. das Vorhaben den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht widerspricht,

2. die ErschlieBung im Sinne des
Baugesetzbuches gesichert ist und

(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben
genehmigungsfrei gestellt, wenn

1. es im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
im Sinne des § 30 Absatz 1 oder der §§ 12, 30
Absatz 2 Baugesetzbuch liegen,

2. sie keiner Ausnahme oder Befreiung nach § 31
des Baugesetzbuchs beddrfen,

3. die ErschlieBung im Sinne des Baugesetzbuchs
gesichert ist,

4. sie keiner Abweichung nach § 69 bedirfen
und

deren Errichtung oder Anderung nach vorgenommener
Anderung oder bei gednderter Nutzung nach dieser
Vorschrift baugenehmigungsfrei ware.

Absatz 2

§ 63 Absatz 2 regelt die Voraussetzungen, unter denen
die Bauvorhaben nach Absatz 1 genehmigungsfrei sind.
Das Bauvorhaben muss nach § 63 Absatz 2 Satz 1
Nummer 1 zundchst im Geltungsbereich eines
qualifizierten (§ 30 Absatz 1 BauGB) oder eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§§ 12, 30 Absatz 2
BauGB) liegen. Diese Regelung entspricht dem bisherigen
Regelungsinhalt in § 67 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000,
redaktionell um den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erganzt.

Nach § 63 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 darf das
Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht widersprechen, muss also ohne Ausnahmen (§ 31
Absatz 1 BauGB) und Befreiungen (§ 31 Absatz 2 BauGB)
zuldssig sein; die Regelung entspricht der bisherigen
Vorschrift aus § 67 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauO 2000.
§ 63 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 fordert — angelehnt an die
tatbestandlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen des § 30
Absatz 1 BauGB -, dass die bauplanungsrechtiiche
ErschlieBung gesichert sein muss. Diese Regelung
entspricht der bisherigen Vorschrift aus § 67 Absatz 1
Satze1 Nummer 2 BauO 2000.

§ 63 Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 stellt — neu - klar, dass in
dem Moment, wo das Bauvorhaben einer Abweichung
nach § 69 bedart, die Anwendung der
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3. die Gemeinde nicht innerhalb eines Monats
nach Eingang der Bauvorlagen erklart, dass
das Genehmigungsverfahren durchgefiihrt
werden soll.

Satz 1 gilt auch flir Nutzungsanderungen von
Gebé&uden, deren Errichtung oder Anderung bei
geanderter Nutzung genehmigungsfrei ware. Die
Bauherrin oder der Bauherr kann beantragen,
dass fir die in Satz 1 genannten Vorhaben das
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt wird.

5. die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach
Absatz 3 Satz 4 erklart, dass ein
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt
werden soll, oder eine vorlaufige Untersagung
nach § 15 Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch
beantragt.

Die Bauherrschaft kann beantragen, dass fir die
in Satz 1 genannten Bauvorhaben das
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt wird.

Genehmigungsfreistellung nach § 63 nicht zum Tragen
kommt.

§ 63 Absatz 2 Satz 1 Nummer 5 nimmt den bisherigen
Regelungsinhalt aus § 67 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 BauO
2000 unter Integration des § 67 Absatz 3 BauO 2000 auf.
Nach § 63 Absatz 2 Satz 1 Nummer 5 schiieBlich darf die
Gemeinde nicht innerhalb der Monatsfrist nach § 63
Absatz 3 Satz 3 erklért haben, dass das einfache
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, oder
eine vorildufige Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2
BauGB beantragt haben. Zwar wiirde die zweite
Alternative fir die Umsetzung der mit § 36 Absatz 1 Satz
3 BauGB in Zusammenhang stehenden bundesrechtlichen
Vorgabe des § 15 Absatz 1 Satz 2 BauGB —
gewissermalen als Minimalschutz der gemeindlichen
Planungshoheit — ausreichen.

Jedoch erscheint es angezeigt, der Gemeinde daneben
und unabhéngig davon die Moglichkeit einzurdumen, das
Bauvorhaben in das einfache Baugenehmigungsverfahren
Lumzusteuern". Denn es sind vielfaltige Konstellationen
denkbar, in denen es sinnvoll ist, zwischen der Gemeinde
und der Bauherrin oder dem Bauherrn auftretende
Meinungsverschiedenheiten durch Durchfiihrung des
einfachen Baugenehmigungsverfahrens zu entscheiden,
etwa bei unterschiedlicher Beurteilung der Plankonformitat
des Vorhabens, zumal dann, wenn eine kleinere und
leistungsschwdéchere Gemeinde schwierigere
planungsrechtiiche Fragen nicht rechtssicher beurteilen
kann. Die Ein-Monats-Frist ist bisher in § 67 Absatz 1 Satz
1 Nummer 3 BauO 2000 geregelt; diese wird um die
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(2) Den bei der Gemeinde einzureichenden
Bauvorlagen ist eine Erklarung der
Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers
beizufiigen, dass das Vorhaben den
Anforderungen an den Brandschutz entspricht.
Mit dem Vorhaben darf einen Monat nach
Eingang der Bauvorlagen bei der Gemeinde
begonnen werden. Teilt die Gemeinde der
Bauherrin oder dem Bauherrn vor Ablauf der
Frist schriftlich mit, dass kein
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden
soll, darf unverziglich mit dem Vorhaben
begonnen werden. Ein Rechtsanspruch auf eine
solche Mitteilung besteht nicht.

(3) Die Gemeinde kann die Erkldrung nach
Absatz 1 Satz 1 Nr. 3 abgeben, weil sie
beabsichtigt, eine Veranderungssperre nach § 14
des Baugesetzbuches zu beschlieBen oder eine
Zuruckstellung nach § 15 des Baugesetzbuches
Zu beantragen, oder wenn sie aus anderen
Griinden die Durchflihrung eines

(3) Die Bauherrschaft hat die erforderlichen
Unterlagen bei der Gemeinde einzureichen. Die
Gemeinde legt, soweit sie nicht selbst
Bauaufsichtsbehdrde ist, eine Fertigung der
Unterlagen unverziiglich der unteren
Bauaufsichtsbehérde vor. Eine Priifpflicht der
Gemeinde und der Bauaufsichtsbehérde besteht
nicht. Mit dem Bauvorhaben darf einen Monat
nach Vorlage der erforderlichen Unterlagen bei
der Gemeinde begonnen werden. Teilt die
Gemeinde der Bauherrschaft vor Ablauf der Frist
schriftlich mit, dass kein Genehmigungsverfahren
durchgefiihrt werden soll und sie eine
Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2
Baugesetzbuch nicht beantragen wird, darf die
Bauherrschaft mit der Ausfiihrung des
Bauvorhabens beginnen; von der Mitteilung nach
Halbsatz 1 hat die Gemeinde die
Bauaufsichtsbehdrde zu unterrichten. Will die
Bauherrschaft mit der Ausfiihrung des
Bauvorhabens mehr als drei Jahre, nachdem die
Bauausfuhrung nach den Satzen 4 und 5 zulassig

vorildufige Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2 BauGB
— gemaB MBO — erweitert.

§ 63 Absatz 2 Satz 2 entspricht der bisher geltenden
Regelung aus § 67 Absatz 1 Satz 3 BauO 2000 und
ermaoglicht der Bauherrschaft fiir von einer Genehmigung
freigestellte Vorhaben ein Baugenehmigungsverfahren auf
Antrag durchzufiihren lassen.

Absatz 3

§ 63 Absatz 3 regelt Verfahrensfragen der
Genehmigungsfreistellung.

§ 63 Absatz 3 Satz 1 schreibt die Einreichung der
erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde vor. Die
Gemeinde hat eine Fertigung der Unterlagen unverziiglich
der Bauaufsichtsbehdrde — sofern sie dies nicht selbst ist —
vorzulegen. Die Formulierung ,eine Fertigung der
Unterlagen" schliel3t die Weitergabe in Form eines
elektronischen Satzes der Bauvorlagen im Sinne der
erforderlichen Unterlagen ein.

§ 63 Absatz 3 Satz 2 regelt nun ausdriicklich, dass eine
Prtifpfiicht beziglich der nach Satz 1 eingereichten
erforderfichen Unterlagen weder bei der Gemeinde noch
bei der Bauaufsichtsbehdrde besteht.

Wie bei den ,,reinen" Anzeigeverfahren (berldsst das
Gesetz auch hier der Bauaufsichtsbehdrde die
Entscheidung dartiber, wie sie mit diesen Unterlagen
umgeht. Einer gesonderten Regelung einer
Einschreitensfrist fir die Bauaufsichtsbehdrde bedarf es
nicht, weil deren Ablauf auch bei den ,reinen"
Anzejgeverfahren fir den Bauherrn keinen
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Genehmigungsverfahrens fir erforderlich halt.
Erklart die Gemeinde, dass das
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden
soll, hat sie der Bauherrin oder dem Bauherrn
mit der Erklarung die Bauvorlagen
zurickzureichen, falls die Bauherrin oder der
Bauherr bei der Vorlage nicht ausdricklich
bestimmt hat, dass sie im Falle der Erkléarung der
Gemeinde nach Absatz 1 Nr. 3 als Bauantrag zu
behandeln sind. Die Gemeinde leitet dann die
Bauvorlagen zusammen mit ihrer Stellungnahme
an die untere Bauaufsichtsbehérde weiter; § 72
Abs. 1 Satz 3 ist nicht anzuwenden.

(4) Bei Wohngebauden mittlerer Héhe und
Wohngebaduden geringer Hohe mit mehr als zwei
Wohnungen, jedoch nicht bei deren
Nebengebauden und Nebenanlagen, missen vor
Baubeginn ein von einer oder einem staatlich
anerkannten Sachverstandigen im Sinne des § 85
Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 geprufter Nachweis Uber die
Standsicherheit und von einer oder einem
staatlich anerkannten Sachverstandigen
aufgestellte oder gepriifte Nachweise Uber den
Schallschutz und den Warmeschutz vorliegen. Bei
Wohngebduden mittlerer Hohe muss zusatzlich
von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen geprift und bescheinigt
werden, dass das Vorhaben den Anforderungen
an den Brandschutz entspricht. Die Bauherrin

geworden ist, beginnen, gelten die Satze 1 bis 3
entsprechend.

(4) Bei Wohngebduden mit mehr als zwei
Wohnungen, jedoch nicht ihren Nebengebaduden
und Nebenanlagen, miissen vor Baubeginn ein
von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen im Sinne des § 87 Absatz 2
Satz 1 Nummer 4 gepriifter Nachweis Uiber die
Standsicherheit und von einer oder einem
staatlich anerkannten Sachverstandigen
aufgestellte oder gepriifte Nachweise liber den
Schallschutz und den Warmeschutz vorliegen. Bei
Wohngebauden der Gebdudeklasse 3 muss
zusatzlich von einer oder von einem staatlich
anerkannten Sachverstandigen gepriift und
bescheinigt werden, dass das Vorhaben den
Anforderungen an den Brandschutz entspricht.
Die Bauherrschaft hat den Angrenzern (§ 72

Vertrauensschutz schafft.

§ 63 Absatz 3 Satz 2 regelt die mit dem Eingang der
(vollstandigen erforderfichen) Unterlagen beginnende
Monatsfrist, nach deren Ablauf der Bauherr (unter diesem
Aspekt) formell legal mit der Bauausfiihrung beginnen
kann. Fordert die Gemeinde nicht innerhalb eines Monats,
nachdem die Bauvoriagen bei ihr eingegangen sind,
gegentiber der Bauherrschaft die Durchfiihrung eines
Baugenehmigungsverfahrens, oder teilt den Verzicht
hierauf mit oder beantragt die Untersagung nach § 15
Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuches, darf mit dem
Vorhaben begonnen werden. Die Bauaufsichtsbehdrde ist
liber die Entscheidung der Gemeinde zu unterrichten.

Absatz 4

§ 63 Absatz 4 regelt wie bisher § 67 Absatz 4 BauO 2000
die Vorlage geprtifter Nachweise von staatlich
anerkannten Sachverstandigen fiir die Standsicherheit,

den Warme- und Schallschutz sowie fiir Wohngebéude der
Gebdudekiasse 3 den Nachweis lber das Einhalten der
Anforderungen tber den Brandschutz durch eine oder
einen staatlich anerkannten Sachverstandigen.
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oder der Bauherr hat den Angrenzern (§ 74 Abs.
1) vor Baubeginn mitzuteilen, dass ein
genehmigungsfreies Bauvorhaben nach Absatz 1
oder Absatz 7 durchgefihrt werden soll, zu dem
die Gemeinde keine Erkldrung nach Absatz 1 Satz
1 Nr. 3 abgegeben hat.

(7) Die Absatze 1 bis 3 gelten auch fiir Garagen
und Uberdachte Stellplatze bis 1000 m2
Nutzflache, wenn sie einem Wohngebaude im
Sinne des Absatzes 1 dienen. Bei Garagen mit
einer Nutzflache tber 100 m2 bis 1000 m2 muss
vor Baubeginn ein von einer oder einem staatlich
anerkannten Sachverstandigen gepriifter
Nachweis Uber die Standsicherheit vorliegen
sowie zusatzlich von einer oder einem staatlich
anerkannten Sachverstandigen gepriift und
bescheinigt worden sein, dass das Vorhaben den
Anforderungen an den Brandschutz entspricht.
Flr diese Garagen gelten zusatzlich Absatz 4
Satz 3 und Absatz 6. Soll in einer geschlossenen
Mittelgarage eine natirliche Liuftung vorgesehen
werden, so muss zuvor von einer oder einem
staatlich anerkannten Sachversténdigen die
Unbedenklichkeit bescheinigt worden sein. Die
Bescheinigung ist aufgrund durchgefiihrter
Messungen innerhalb eines Monats nach
Inbetriebnahme der Garage von der oder dem
Sachverstandigen zu bestatigen.

Absatz 1) vor Baubeginn mitzuteilen, dass ein
genehmigungsfreies Bauvorhaben nach Absatz 1
oder Absatz 5 durchgefiihrt werden soll, zu dem
die Gemeinde keine Erkldrung nach Absatz 2
Nummer 5 abgegeben hat.

(5) Die Absatze 1 bis 3 gelten auch fiir Garagen
und Uberdachte Stellplatze sowie flir
Fahrradabstellplatze bis 1 000 m2 Nutzflache,
wenn sie einem Wohngebadude im Sinne des
Absatzes 1 dienen. Bei Garagen mit einer
Nutzflache Gber 100 m2 bis 1 000 m2 muss vor
Baubeginn ein von einer oder von einem staatlich
anerkannten Sachverstandigen gepriifter
Nachweis Uber die Standsicherheit vorliegen
sowie zusatzlich von einer oder von einem
staatlich anerkannten Sachverstandigen gepriift
und bescheinigt worden sein, dass ein Vorhaben
den Anforderungen an den Brandschutz
entspricht. Fir diese Garagen gilt zusatzlich
Absatz 4 Satz 3. § 68 Absatz 1 Satz 3 gilt
entsprechend.

(6) Die Erklarung der Gemeinde nach Absatz 2
Nummer 5 erste Alternative kann insbesondere
deshalb erfolgen, weil sie eine Uberpriifung der
sonstigen Voraussetzungen des Absatzes 2 oder
des Bauvorhabens aus anderen Griinden fiir
erforderlich hélt. Darauf, dass die Gemeinde von

Absatz 5

§ 63 Absatz 5 entspricht der bisherigen Regelung aus § 67
Absatz 7 BauO 2000. Sofern in einer geschlossenen
Garage eine natirliche Liiftung vorgesehen ist, muss fiir
diese zuvor eine Bescheinigung tiber deren
Unbedenkiichkeit erstellt worden sein (Verweis auf § 68
Absatz 1 Satz 3).

Absatz 6

§ 63 Absatz 6 enthdalt ndhere Regelungen lber die
gemeindliche Erkidrung nach Absatz 2 Nummer 5 erste
Alternative und deren Wirkungen (BauO 2000: § 67
Absatz 3). § 63 Absatz 6 Satz 1 enthalt bewusst keine
abschlieBende Aufzahlung derjenigen Griinde, welche die
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(5) Die Bauherrin oder der Bauherr hat den
Ausfiihrungsbeginn eines Vorhabens nach den
Absatzen 1 und 7 mindestens eine Woche vorher
der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich anzuzeigen
und dabei die Namen der Bauleiterin oder des
Bauleiters und der Fachbauleiterinnen oder der
Fachbauleiter sowie der staatlich anerkannten
Sachverstdandigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4,
die die Nachweise nach Absatz 4 aufstellen oder
prifen und stichprobenhafte Kontrollen nach
Satz 7 durchflihren, mitzuteilen. Die
Bauaufsichtsbehérde unterrichtet das Staatliche
Amt fir Arbeitsschutz und, soweit erforderlich,
das Staatliche Umweltamt. Vor Baubeginn muss
die Grundrissflache und die Hohenlage der
baulichen Anlage abgesteckt sein. Die
Bauvorlagen und die Bescheinigungen der
Sachverstandigen nach Absatz 4 missen an der
Baustelle von Baubeginn an vorliegen. Bauliche
Anlagen im Sinne der Absédtze 1 und 7 dirfen
erst dann benutzt werden, wenn sie
ordnungsgemas fertig gestellt und sicher
benutzbar sind. Ihre Fertigstellung ist der
Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen. Bei
Fertigstellung missen Bescheinigungen von
staatlich anerkannten Sachverstandigen
vorliegen, wonach sie sich durch
stichprobenhafte Kontrollen wahrend der
Bauausfiihrung davon Uiberzeugt haben, dass die

ihrer Erklarungsméglichkeit keinen Gebrauch
macht, besteht kein Rechtsanspruch. Erklart die
Gemeinde, dass das einfache
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt
werden soll, hat sie der Bauherrschaft die
vorgelegten Unterlagen zuriickzureichen. Hat die
Bauherrschaft bei der Vorlage der Unterlagen
bestimmt, dass seine Vorlage im Fall der
Erklarung nach Absatz 2 Nummer 5 als
Bauantrag zu behandeln ist, leitet sie die
Unterlagen gleichzeitig mit der Erklarung an die
Bauaufsichtsbehdrde weiter.

Gemeinde dazu veranlassen kénnen bzw. dlirfen, zu
erkléren, dass das einfache Baugenehmigungsverfahren
durchgefiihrt werden soll. Damit soll zum einen der
Eindruck vermieden werden, der Gemeinde wiirden durch
die Einrdumung der Erkigrungsmoglichkeit bestimmte
Priifpfiichten auferlegt, die ihr ggf. auch gegendiber der
Bauherrin oder dem Bauherrn mit entsprechenden
Konsequenzen (Feststellungswirkung, Amtshaftung)
obliegen kénnten. Zum anderen wird dadurch
verdeutlicht, dass die gemeindliche Erkidrung, dass das
einfache Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt
werden solle, stets zur Genehmigungsbedtirftigkeit des
Bauvorhabens fiihrt und — unter den Voraussetzungen des
Satzes 4 — unabhdngig von dem (un-)sachbezogenen
Grund der Differenzen zwischen Bauherrin oder Bauherrn
und Gemeinde in diesem Verfahren eine schnelle
Konfliktldsung erfolgen kann.

§ 63 Absatz 6 Satz 2 unterstreicht, dass die
Genehmigungsfreistellung kein
Baugenehmigungsverfahren ist und keine
~genehmigungsartige" Funktion erfillt, indem klargestellt
wird, dass auf ein Unterlassen der gemeindlichen
Erkiarung kein Rechtsanspruch (der Bauherrin oder des
Bauherrn) besteht; vergleiche insoweit auch die bisherige
Regelung aus § 67 Absatz 2 letzter Satz BauO 2000.

§ 63 Absatz 6 Sdtze 3 und 4 regeln die Rechtsfolgen der
Abgabe der gemeindlichen Erkildrung, dass das einfache
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll.
Diese Erkidrung fiihrt stets zur Genehmigungsbedtirftigkeit
des Bauvorhabens. Im Falle des Satzes 3 hat die
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baulichen Anlagen entsprechend den in Absatz 4
genannten Nachweisen errichtet oder gedndert
worden sind. § 65 Abs. 4, § 68 Abs. 7 und § 70
gelten entsprechend. Der in § 81 Abs. 2 Satz 1
genannte Nachweis muss der Bauherrin oder
dem Bauherrn vorliegen.

(6) Die Bauherrin oder der Bauherr und die
spateren Eigentimer haben die Bauvorlagen,

(8) Wird nach Durchfiihrung des Bauvorhabens
die Nichtigkeit des Bebauungsplanes festgestellt,
so bedarf das Bauvorhaben auch dann keiner
Baugenehmigung. Seine Beseitigung darf wegen
eines VerstoBes gegen bauplanungsrechtliche
Vorschriften, der auf der Nichtigkeit des
Bebauungsplanes beruht, nicht verlangt werden,
es sei denn, dass eine Beeintrachtigung von
Rechten Dritter dies erfordert.

Nachweise und Bescheinigungen aufzubewahren.

(7) Wird nach Durchfiihrung des Bauvorhabens
die Nichtigkeit des Bebauungsplans festgestellt,
so bedarf das Bauvorhaben auch keiner
Baugenehmigung. Seine Beseitigung darf wegen
eines VerstoBes gegen bauplanungsrechtliche
Vorschriften, der auf der Nichtigkeit des
Bebauungsplans beruht, nicht verlangt werden,
es sei denn, dass eine Beeintrachtigung von
Rechten Dritter dies erfordert.

(8) §§ 67 und 68 bleiben unberiihrt. §§ 70

Absatz 2 Satz 1, Absatz 3 Satze 1 und 2, 74
Absatz 5 Satz 1 und 2, Absatz 8 und 9 sind

entsprechend anzuwenden.

Gemeinde der Bauherrin oder dem Bauherrn die
vorgelegten Unterlagen zurdickzureichen, da dann —
mangels Bauantrags — kein Baugenehmigungsverfahren
anhéangig ist.

Hat die Bauherrin oder der Bauherr bei der Vorlage der
Unterlagen bestimmt, dass seine Vorlage im Fall der
Erkldrung nach Absatz 2 Nummer 5 als Bauantrag zu
behandeln ist, wird die Genehmigungsfreistellung
gewissermalBen als Baugenehmigungsverfahren
fortgesetzt, dass mit der Weitergabe der Unterlagen an
die Bauaufsichtsbehdrde nach Satz 4 bei dieser anhangig
wird (vergleiche dazu § 67 Absatz 3 BauO 2000).

Absatz 7
§ 63 Absatz 7 entspricht der bisherigen Regelung aus § 67
Absatz 8 BauO 2000.

Absatz 8

§ 63 Absatz 8 stellt in Satz 1 kiar, dass die
Bauvorlageberechtigung (§ 67) auch fir Anlagen gilt, die
unter die Genehmigungsfreistellung fallen. Dardiber hinaus
entbindet die Genehmigungsfreistellung nicht von den
durch & 68 begriindeten Anforderungen beziglich der
Erstellung und ggf. Priifung der bautechnischen
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Nachweise. Satz 2 erkiart bestimmte Vorschriften lber die
vollsténdige Einreichung der Bauvoriagen (§ 70 Absatz 2
Satz 1), deren Unterzeichnung (§ 70 Absatz 3 Satze 1 und
2), die Aufbewahrung von Unteriagen (§ 74 Absatz 5
Satz-1) und den Baubeginn (§ 74 Absatz 8 ft.) fiir
entsprechend anwendbar.

Dritter Abschnitt
Genehmigungsverfahren

Der die §§ 64 bis 79 umfassende — neu gestaltete - Dritte
Abschnitt regelt die Genehmigungsverfahren. Nachdem
der Zweite Abschnitt ,,Genehmigungspfiicht,
Genehmigungsfreiheit" nach dem Grundsatz der
Genehmigungspfiicht (§ 60) und der Regelung tiber den
Vorrang anderer Gestattungsverfahren (§ 61), die eine
Sonderform der Genehmigungsfreiheit mit beinhaltet,
zundchst die weitestgehende Form des Verzichts auf
Baugenehmigungsverfahren, die Genehmigungsfreiheit
(§°62) und im Anschluss daran die eine weitere Form der
Genehmigungsfreiheit darstellende
Genehmigungsfreistellung (§ 63) behandelt, schiieen
daran die einfachste Form des Genehmigungsverfahrens,
aas einfache Baugenehmigungsverfahren (§ 64), und das
— ein weiterreichendes Priifprogramm aufweisende —
Baugenehmigungsverfahren (§ 65) an.

Dabei werden in den beiden genannten Vorschriften
lediglich die (nicht die bautechnischen Nachweise
betreffenden, dazu § 66) Priifprogramme behandelt: Die
Anwenderin oder der Anwender soll so zundchst erfahren,
ob er einer Baugenehmigung bedarf, sodann, welche
Anforderungen in einem etwa erforderlichen
Baugenehmigungsverfahren von der Bauaufsichtsbehdrde
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geprtift werden. Im Anschluss daran wird dargestellt, wer
die in einem Baugenehmigungsverfahren erforderlichen
Bauvoriagen erstellen darf (§ 67), welche Anforderungen
an Erstellung und Priifung bautechnischer Nachweise
gestellt werden (§ 68) und unter welchen
Voraussetzungen und in welchem Verfahren von
baurechtiichen Anforderungen abgewichen werden darf
(6°69). Sind diese Voraussetzungen gekiart, kann das
Baugenehmigungsverfahren eingeleitet werden, an dem
die Nachbarn nach néherer Mallgabe des § 72 zu
beteiligen sind und in dessen Rahmen ein ggf.
rechtswidrig versagtes gemeindliches Einvernehmen
ersetzt werden kann (§ 73).

Das Baugenehmigungsverfahren miindet in die
Entscheidung tber die — den Baubeginn zulassende —
Baugenehmigung (§ 74), deren Geltungsdauer sich nach
§°75 bemisst. §§ 76 (Teilbaugenehmigung), 77
(Vorbescheid), 78 (Genehmigung Fliegender Bauten) und
79 (Bauaufsichtliche Zustimmung) regeln Sonderformen
bauordnungsrechtiicher Gestattungen.

(1) Das vereinfachte Genehmigungsverfahren
wird fiir die Errichtung und Anderung von
baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2
durchgefiihrt, soweit sie nicht nach den §§ 65 bis
67 genehmigungsfrei sind. Das vereinfachte
Genehmigungsverfahren wird auch durchgefiihrt,

§ 68 Vereinfachtes Genehmigungsverfahren § 64 Einfaches Baugenehmigungsverfahren
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wenn die Bauherrin oder der Bauherr dies gemali
§ 67 Abs. 1 Satz 3 beantragt. Das vereinfachte
Genehmigungsverfahren gilt nicht fir die
Errichtung und Anderung von

1. Hochhausern,

2. baulichen Anlagen mit mehr als 30 m Hohe,

3. baulichen Anlagen und Raumen mit mehr als
1.600 m2 Grundflache; dies gilt nicht fir
Gewachshaduser ohne Verkaufsstatten mit einer
Grundflache von bis zu 5.000 m2, die einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder
einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung
dienen,

4. Verkaufsstatten mit mehr als 700 m2
Verkaufsflache,

5. Messe- und Ausstellungsbauten,

6. Buro- und Verwaltungsgebauden mit mehr als
3.000 m2 Geschossflache,

7. Kirchen und Versammlungsstatten mit
Raumen fiir mehr als 200 Personen,

8. Sportstatten mit mehr als 1.600 m?2
Grundflache oder mehr als 200
Zuschauerplatzen, Freisportanlagen mit mehr
als 400 Triblinenplatzen,

9. Sanatorien und Krankenhdusern, Entbindungs-
, Sauglings-, Kinder- und Pflegeheimen,

10. Kindergarten und -horten mit mehr als 2
Gruppen oder mit dem Aufenthalt flir Kinder
dienenden Raumen auBerhalb des
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Erdgeschosses sowie Tageseinrichtungen fur
Menschen mit Behinderungen und alte
Menschen,

11. Gaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen oder
Beherbergungsbetrieben mit mehr als 30
Betten und Vergnligungsstatten,

12. Schulen, Hochschulen und dhnlichen
Einrichtungen,

13. Abfertigungsgebauden von Flughafen und
Bahnhofen,

14. Justizvollzugsanstalten und baulichen
Anlagen flir den MaBregelvollzug,

15. baulichen Anlagen und Raumen, deren
Nutzung mit Explosionsgefahr oder erhdhter
Brand-, Gesundheits- oder Verkehrsgefahr
verbunden ist, und Anlagen, die am 1. Januar
1997 in der Vierten Verordnung zur
Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes enthalten
waren,

16. Garagen mit mehr als 1.000 m2 Nutzflache,

17. Camping- und Wochenendplatzen,

18. Regalen mit mehr als 9 m Lagerhdhe
(Oberkante Lagergut),

19. Zelten, soweit sie nicht Fliegende Bauten
sind.

Im vereinfachten Genehmigungsverfahren priift
die Bauaufsichtsbehorde nur die Vereinbarkeit
des Vorhabens mit

(1) Bei der Errichtung und Anderung von
Anlagen, die keine groBen Sonderbauten sind,
priift die Bauaufsichtsbehérde nur die

Absatz 1
§ 64 Absatz 1 Satz 1 regelt den gegenstandlichen
Anwendungsbereich des einfachen
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Baugesetzbuches,

1. den Vorschriften der §§ 29 bis 38 des

Vereinbarkeit des Vorhabens mit

1. den Vorschriften der §§ 29 bis 38 des
Baugesetzbuchs,

2. beantragten Abweichungen im Sinne des § 69,

Baugenehmigungsverfahrens (bisher: § 68 Absatz 1 BauO
2000) und passt diesen redaktionell an die MBO an.

Damit wird kiargestellt, dass das einfache (friher & 68
BauO 2000: vereinfachtes) Baugenehmigungsverfahren
fiir alle baulichen Anlagen — die nicht dem
Genehmigungsfreistellungsverfahren bzw. der
Genehmigungsfreiheit unterliegen bzw. Sonderbauten
nach § 50 sind - gilt.

In jedem Fall ist die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit
des Bauvorhabens nach §§ 29 ff. BauGB in vollem Umfang
zu prtifen (§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1). Dieser
Priifumfang im Rahmen des nordrhein-westfalischen
Bauordnungsrechts entspricht der bisherigen Regelung in
& 68 Absatz 1 Satz 4 Nummer 1 BauO 2000.

Geprlift werden daher zunédchst nur die
bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeitsvorschriften der
$6°29 bis 38 BauGB (Nummer 1); Abweichungen von
sonstigem materiellen Bauplanungsrecht — zum Beispiel
das Erfordernis einer Ausnahme von einer
Verdnderungssperre nach § 14 Absatz 2 BauGB — sind
(sofern kein eigenstandiges Gestattungsverfahren
vorgesehen ist, wie etwa in § 144 BauGB) nach § 69
Absatz 2 zu behandein.

§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 nimmt den bisher in § 68
Absatz 7 BauO 2000 geregelten Inhalt auf: Uber
Abweichungen (§ 69) entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde
nur auf Antrag der Bauherrschaft. Dabei handelt es sich
um eine letztlich bloB bescheidstechnische Regelung, mit
der klargestellt wird, dass tber solche Abweichungen trotz
des beschrénkten Prifumfangs auch zugleich im einfachen
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2.den §§4,6,7,8§9 Abs. 2,88 12, 13, 51 und
55, bei Sonderbauten auch mit § 17,

3. den ortlichen Bauvorschriften nach § 86,

4. anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften,
deren Einhaltung nicht in einem anderen
Genehmigungs-, Erlaubnis- oder sonstigen
Zulassungsverfahren gepriift wird.

3. den §§ 4, 6, 8 Absatz 2, §§ 9, 10, 47 Absatz 4,
48 und 49, bei Sonderbauten auch mit den
Brandschutzvorschriften,

4. den ortlichen Bauvorschriften nach § 89 und

5. anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften,
deren Einhaltung nicht in einem anderen
Genehmigungs-, Erlaubnis- oder sonstigen
Zulassungsverfahren gepruft wird.

Baugenehmigungsverfahren mitentschieden werden kann,
davon bleibt aber die Beschrdankung des Priifprogramms
grundsatzlich mit der Folge unberiihrt, dass es Sache des
Bauherrn ist, diese Abweichungen im einfachen
Baugenehmigungsverfahren ausdriicklich zur Priifung zu
stellen, und nicht etwa die Bauaufsichtsbehdrde das
Bauvorhaben auf Abweichungen von nicht zum
Priiforogramm gehorigen Vorschriften zu untersuchen hat.
& 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 dbernimmt den
Priifkatalog des nordrhein-westfélischen
Bauordnungsrechts aus § 67 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 in
der Fassung der aufgeschobenen BauO 2016 unter
Anpassung der Paragraphenbezeichnung. Im Rahmen der
Verbdndeanhdrung haben sich insbesondere die
Kommunalen Spitzenverbédnde, die Architektenkammer
Nordrhein-Westfalen, in Teilen der Verband der
Wohnungswirtschaft sowie die Bezirksregierungen gegen
eine Minimierung des Priifungsumfangs in Bezug auf das
Landesrecht gegentiber der BauO 2016 ausgesprochen.

§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 entspricht der bisher
geltenden Regelung aus § 68 Absatz 1 Satz 4 Nummer 3
BauO 2000: Im Rahmen des einfachen
Baugenehmigungsverfahrens prift die
Bauaufsichtsbehorde auch die Vereinbarkeit des
Vorhabens mit den ortlichen Bauvorschriften nach § 89.

§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 entspricht der bisher
geltenden Rechtslage aus & 68 Absatz 1 Satz 4 Nummer 4
BauO 2000. Nummer 5 bezieht in das Priiforogramm
andere — nicht von Nummern 1 und 2 erfasste —
Offentlich-rechtliche Anforderungen ein, deren Einhaltung
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Das vereinfachte Genehmigungsverfahren wird
auch durchgeftihrt, wenn durch eine
Nutzungsanderung eine bauliche Anlage
entsteht, die keine bauliche Anlage im Sinne des
Satzes 3 ist.

(2) Spatestens bei Baubeginn sind bei der
Bauaufsichtsbehdrde einzureichen

1. Nachweise Uber den Schallschutz und den
Warmeschutz, die von einer oder einem
staatlich anerkannten Sachverstandigen nach
§ 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 aufgestellt oder
gepriift sein missen,

2. ein Nachweis Uber die Standsicherheit, der
von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1
Nr. 4 geprift sein muss, und

3. die Bescheinigung einer oder eines staatlich
anerkannten Sachverstandigen nach § 85 Abs.
2 Satz 1 Nr. 4, dass das Vorhaben den
Anforderungen an den Brandschutz entspricht;
dies gilt nicht fiir Wohngebaude geringer Hohe
und Sonderbauten.

Gleichzeitig sind der Bauaufsichtsbehorde die
staatlich anerkannten Sachverstéandigen nach
§ 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 zu benennen, die mit

Die Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes
werden nicht gepriift. Das einfache
Genehmigungsverfahren wird auch durchgefiihrt,
wenn durch eine Nutzungsanderung eine Anlage
entsteht, die kein groBer Sonderbau ist.

nicht in einem anderen Genehmigungs-, Erlaubnis- oder
sonstigen Zulassungsverfahrens geprtift wird.

& 64 Absatz 1 Satz 2 stellt kiar, dass die
Bauaufsichtsbehorde Anforderungen des baulichen
Arbeitsschutzes nicht priift. § 64 Absatz 1 Satz 3
entspricht der bisher geltenden Vorschrift aus § 68 Absatz
1 Satz 3 BauO 2000.
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den stichprobenhaften Kontrollen der
Bauausflihrung beauftragt worden sind. Soll bei
der Errichtung geschlossener Garagen mit einer
Nutzflache tber 100 m2 bis 1.000 m2 eine
nattirliche Liftung vorgesehen werden, so muss
zuvor von einer oder einem staatlich
anerkannten Sachverstandigen die
Unbedenklichkeit bescheinigt worden sein; die
Bescheinigung ist aufgrund durchgefiihrter
Messungen innerhalb eines Monats nach
Inbetriebnahme der Garage von der oder dem
Sachverstandigen zu bestatigen.

(3) Die Nachweise gemaB Absatz 2 missen fiir

1. Wohngebaude geringer Hohe mit bis zu zwei
Wohnungen einschlieBlich ihrer Nebengebaude
und Nebenanlagen,

2. freistehende landwirtschaftliche
Betriebsgebaude, auch mit Wohnteil, bis zu
zwei Geschossen Uber der Gelandeoberflache,
ausgenommen solche mit Anlagen fiir Jauche
und Flassigmist und

3. eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache
bis 200 m2

nicht von staatlich anerkannten
Sachverstandigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4
aufgestellt oder geprift werden.
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(4) Fur die folgenden Vorhaben missen die
bautechnischen Nachweise nach Absatz 2 nicht
vorgelegt werden:

1. Gewachshauser mit einer Firsthéhe bis zu
5,0 m und nicht mehr als 1.600 m2
Grundflache,

2. Garagen und Uberdachte Stellplatze mit einer
Nutzflache bis 100 m2,

3. untergeordnete Gebaude (§ 53),

4. Wasserbecken bis zu 100 m3, einschlieBlich
ihrer Uberdachungen,

5. Verkaufs- und Ausstellungsstande,

6. Einfriedungen,

7. Aufschiittungen und Abgrabungen,

8. Werbeanlagen.

(5) Auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn
kann die Bauaufsichtsbehérde die Nachweise
nach Absatz 2 Nummern 1 und 2 priifen. Dies gilt
auch fur die Anforderungen an den baulichen
Brandschutz, soweit hieriiber
Sachverstandigenbescheinigungen vorzulegen
sind.

(6) Bei Wohngebduden geringer Hohe ist den
Bauvorlagen eine Erklarung der
Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers
beizufiigen, dass das Vorhaben den
Anforderungen an den Brandschutz entspricht.
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(7) Uber Abweichungen (§ 73) von den nach
Absatz 1 nicht zu priifenden Vorschriften
entscheidet die Genehmigungsbehorde auf
besonderen Antrag.

(8) Die Bauaufsichtsbehorde hat liber den
Bauantrag innerhalb einer Frist von 6 Wochen
nach Eingang des Antrags bei ihr zu entscheiden,

- wenn das Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1
oder § 30 Abs. 2 des Baugesetzbuches liegt,
oder

- flir das Bauvorhaben ein Vorbescheid (§ 71)
erteilt worden ist, in dem Uber die Zulassigkeit
des Vorhabens auf dem Grundstiick, die
Bebaubarkeit des Grundstlicks, die Zugange
auf dem Grundstiick sowie liber die
Abstandflachen entschieden wurde.

Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Frist aus
wichtigen Grinden bis zu 6 Wochen verlangern.
Als wichtige Griinde gelten insbesondere die
notwendige Beteiligung anderer Behdrden oder
die notwendige Entscheidung Uber eine
Befreiung nach § 31 Abs. 2 des Baugesetzbuches
oder eine Abweichung nach § 73.

(2) Die Bauaufsichtsbehérde hat iber den
Bauantrag innerhalb einer Frist von sechs
Wochen nach Eingang des vollstdndigen Antrags
bei ihr zu entscheiden, wenn

1. das Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans im Sinne des § 30 Absatz 1
oder 2 des Baugesetzbuchs liegt oder

2. fiir das Bauvorhaben ein Vorbescheid nach
§-77 erteilt worden ist, in dem Uber die
Zulassigkeit des Vorhabens auf dem
Grundstlick, die Bebaubarkeit des Grundstiicks,
die Zugange auf dem Grundstiick sowie Uber
die Abstandsflachen entschieden wurde.

Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Frist aus
wichtigen Griinden bis zu sechs Wochen
verlangern. Als wichtige Griinde gelten
insbesondere die notwendige Beteiligung anderer
Behorden oder die notwendige Entscheidung
Uber eine Befreiung nach § 31 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs oder eine Abweichung nach § 69

Absatz 2

& 64 Absatz 2 entspricht der bisher geltenden Rechtslage
aus & 68 Absatz 8 BauO 2000, nach der eine
Bauaufsichtsbehorde (ber den vollstandigen und ohne
erhebliche Méngel eingereichten Bauantrag — unter
Berticksichtigung der in Nummer 1 und 2 genannten
Voraussetzungen - innerhalb einer Frist von sechs Wochen
zu entscheiden hat. Uber Satz 2 erhélt die
Bauaufsichtsbehdrde die Moglichkeit, diese Frist aus
wichtigen Griinden um bis zu sechs Wochen zu
veriangern. Satz 3 fiihrt die Begrifflichkeit der ,,wichtigen
Griinde" aus und erldutert diese; Satz 3 entspricht der
bisherigen Regelung aus § 68 Absatz 8 Satz 3 BauO 2000.
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(9) Bauliberwachung (§ 81) und
Bauzustandsbesichtigung (§ 82) beschranken
sich auf den bei der Genehmigung gepriiften
Umfang. Unbertihrt bleibt § 43 Abs. 7.

dieses Gesetzes.

§ 65 Baugenehmigungsverfahren

Bei groBen Sonderbauten nach § 50 Absatz 2
priift die Bauaufsichtsbehérde die
Ubereinstimmung

1. mit den Vorschriften Gber die Zulassigkeit der
baulichen Anlagen nach den §§ 29 bis 38 des
Baugesetzbuchs,

2. mit den Anforderungen nach den Vorschriften
dieses Gesetzes und aufgrund dieses Gesetzes
erlassener Vorschriften und

3. mit anderen 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften, deren Einhaltung nicht in einem

§ 65 wird neu in das nordrhein-westfalische
Bauordnungsrecht eingeftigt und ist Teil der
entsprechenden Gliederung der MBO (liber das
Genehmigungsverfahren.

§ 65 Satz 1 regelt zundchst den gegenstandlichen
Anwendungsbereich des Baugenehmigungsverfahrens.
Grundsétziich fallen stets Sonderbauten im Sinne des § 50
in den Anwendungsbereich des
Baugenehmigungsverfahrens.

Das Priifprogramm im Baugenehmigungsverfahren
umfasst zundchst — lbereinstimmend mit § 64 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 — die bauplanungsrechtiiche Zuldssigkeit
der Bauvorhaben nach den §§ 29 bis 38 BauGB (Nummer
1). Ferner zu priifen ist das gesamte Bauordnungsrecht
(Nummer 2), weil nur so fiir die stets dem
Baugenehmigungsverfahren nach § 65 vorbehaltenen
Sonderbauten (§ 50) der ,Einstieg" in eine Priifung der
Anforderungen der Sonderbauverordnungen und die
Méoglichkeit erdffnet ist, besondere Anforderungen zu
stellen und ggf. kompensatorische Erleichterungen
zuzulassen (§ 50 Absatz 1).

§ 65 Satz 1 Nummer 3 schiieBlich schreibt (in
Ubereinstimmung mit § 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5) die
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anderen Genehmigungs-, Erlaubnis- oder
sonstigen Zulassungsverfahren gepriift wird.

Die Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes
werden nicht gepriift.

Priifung mit anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften
vor, deren Einhaltung nicht in einem anderen
Genehmigungs-, Erlaubnis- oder sonstigen
Zulassungsverfahrens geprift wird.

Eine Ausnahme hiervon bildet § 65 Satz 2, der kiarstellt,
dass die Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes
(ebenfalls in Ubereinstimmung mit § 64 Absatz 1 Satz 2)
durch die Bauaufsichtsbehdrde nicht gepriift werden.

§ 78 Typengenehmigung

(1) Fur bauliche Anlagen, die in derselben
Ausflihrung an mehreren Stellen errichtet
werden sollen, kann die oberste
Bauaufsichtsbehdrde eine allgemeine
Genehmigung (Typengenehmigung) erteilen,
wenn die baulichen Anlagen den
bauaufsichtlichen Vorschriften entsprechen, ihre
Brauchbarkeit fir den jeweiligen
Verwendungszweck nachgewiesen ist und ein
offentliches Interesse vorliegt. Eine
Typengenehmigung kann auch erteilt werden fiir
bauliche Anlagen, die in unterschiedlicher
Ausfihrung, aber nach einem bestimmten
System und aus bestimmten Bauteilen an

§ 66 Typengenehmigung, referenzielle
Baugenehmigung

(1) Fir bauliche Anlagen, die in derselben
Ausfiihrung an mehreren Stellen errichtet
werden sollen, kann die oberste
Bauaufsichtsbehorde eine allgemeine
Genehmigung (Typengenehmigung) erteilen,
wenn die baulichen Anlagen den
bauaufsichtlichen Vorschriften entsprechen, ihre
Brauchbarkeit fur den jeweiligen
Verwendungszweck nachgewiesen ist und kein
offentliches Interesse dagegenspricht. Eine
Typengenehmigung kann auch erteilt werden flr
bauliche Anlagen, die in unterschiedlicher
Ausflihrung, aber nach einem bestimmten
System und aus bestimmten Bauteilen an

Die Typengenehmigung Ist bisher in § 78 BauO 2000
geregelt. Da an dieser Stelle die Genehmigungsverfahren
in Ubernabme der Systematik der MBO geregelt werden,
wird aus sachlichen Erwdgungsgriinden heraus, der
bisherige Regelungsinhalt an diese Stelle verlagert.

Absatz 1 bis 4

Im Gegensatz zu einer ,,herkémmliichen" Baugenehmigung
sind Gegenstand einer Typengenehmigung, bauliche
Anlagen, die in derselben Ausfihrung an mehreren
unterschiedlichen Standorten errichtet werden sollen (zum
Beispiel Fertighauser, Fertiggaragen, Hochregallager und
vgl.).

In § 66 Absatz 1 Satz 3 wird darauf verwiesen, dass
Typengenehmigungen anderer Lander auch in Nordrhein-
Westfalen gelten.

Eine Typengenehmigung ersetzt keine Baugenehmigung,
dies wird mit § 66 Absatz 1 Satz 4 (bisher § 78 Absatz 4
BauO 2000) kiargestellt. Eine Typengenehmigung befreit
lediglich davon, dass die statische Konstruktion nochmals
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mehreren Stellen errichtet werden sollen; in der
Typengenehmigung ist die zulassige
Veranderbarkeit festzulegen. Flir Fliegende
Bauten wird eine Typengenehmigung nicht
erteilt.

(2) Die Typengenehmigung bedarf der
Schriftform. Sie darf nur unter dem Vorbehalt
des Widerrufs und nur flr eine bestimmte Frist
erteilt werden, die flinf Jahre nicht Uberschreiten
soll. Sie kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis
zu funf Jahren verlangert werden. § 77 Abs. 2
Satz 2 gilt entsprechend. Eine Ausfertigung der
mit dem Genehmigungsvermerk zu versehenden
Bauvorlagen ist der Antragstellerin oder dem
Antragsteller mit der Typengenehmigung
zuzustellen.

(3) Typengenehmigungen anderer Lander gelten
auch im Land Nordrhein-Westfalen.

(4) § 69 Abs. 1 und 2, § 72 Abs. 1 Satz 2 und
Abs. 4 sowie § 73 gelten entsprechend.

(5) Eine Typengenehmigung entbindet nicht von
der Verpflichtung, eine Baugenehmigung (§ 75)
oder eine Zustimmung (§ 80) einzuholen.

mehreren Stellen errichtet werden sollen; in der
Typengenehmigung ist die zuldssige
Veranderbarkeit festzulegen. § 68 Absatz 4 Satz
2 gilt entsprechend. Eine Typengenehmigung
entbindet nicht von der Verpflichtung, eine
Baugenehmigung (§ 74) oder eine Zustimmung
nach § 79 einzuholen. Fir Fliegende Bauten wird
eine Typengenehmigung nicht erteilt.

(2) Die Typengenehmigung bedarf der
Schriftform. Sie darf nur unter dem Vorbehalt
des Widerrufs und nur fiir eine bestimmte Frist
erteilt werden, die funf Jahre nicht Gberschreiten
soll. Sie kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis
zu fUnf Jahren verlangert werden. § 75 Absatz 2
Satz 2 Halbsatz 1 gilt entsprechend. Eine
Ausfertigung der mit dem Genehmigungsvermerk
zu versehenden Bauvorlagen ist der
Antragstellerin oder dem Antragsteller mit der
Typengenehmigung zuzustellen.

(3) §§ 69, § 70 und 71 Absatz 1 Satze 2 und 3
und Absatz 4 gelten fiir die Typengenehmigung
entsprechend.

vollsténdig gepriift werden muss.

Abgesehen von redaktionellen Anderungen infolge der
Anderung von Rechtsverweisen erfolgen keine materiell-
rechtlichen Anderungen zur bisher geltenden Vorschrift in
der BauO 2000.
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(6) Die in der Typengenehmigung entschiedenen
Sachverhalte brauchen von der
Bauaufsichtsbehdrde nicht gepriift zu werden.
Soweit es aufgrund ortlicher Verhaltnisse im
Einzelfall erforderlich ist, kann die
Bauaufsichtsbehdrde weitere Auflagen machen
oder genehmigte Typen ausschlieBen.

(4) Die in der Typengenehmigung entschiedenen
Sachverhalte sind von der jeweiligen
Bauaufsichtsbehérde nicht mehr zu prifen.
Soweit es aufgrund ortlicher Verhaltnisse im
Einzelfall erforderlich ist, kann die
Bauaufsichtsbehdrde weitere Auflagen machen
oder genehmigte Typen ausschlieBen.

(5) Bauvorhaben im Geltungsbereich desselben
Bebauungsplans im Sinne von § 30 Absatz 1 oder
§ 30 Absatz 2 des Baugesetzbuchs gelten als
genehmigt (referentielle Baugenehmigung),
wenn

1. im Rahmen eines seriellen Bauvorhabens fiir
ein Gebdude (Referenzgebaude) das einfache
Genehmigungsverfahren gemaB § 64
durchgeflihrt wurde,

2. der Bauaufsichtsbehdrde die weiteren, anhand
des Referenzgebdudes zu errichtenden
Gebdude (Bezugsgebaude) angezeigt wurden
und

3. flir das Referenzgebdude und die
Bezugsgebaude gemaB § 68 bautechnische
Nachweise sowie gemalB § 70 die Bauvorlagen
spatestens mit Anzeige des Baubeginns bei der
Bauaufsichtsbehdrde zusammen mit den in

Absatz 5 bis 7

Bislang missen trotz gleicher Gebaudegrundrisse auch bei
paralleler Planung und Ausfihrung jeweils vollstandige
Satze der erforderlichen Bauunterlagen erstellt, bei der
Gemeinde eingereicht oder bei der Behdrde vorgelegt
werden. Dies gilt unabhangig davon, ob es sich um die
Realisierung im (einfachen) Genehmigungsverfahren oder
in der Vorhabensvariante der Genehmigungsfreistellung
handelt.

Mit der Einfiihrung einer neuen Form der
Genehmigungsfreistellung — der referenziellen
Baugenehmigung fir Vorhaben zur Errichtung in
Bebauungsplangebieten - lassen sich sowohl freistehende
als auch Reihenhduser errichten, die bei gleicher
Konstruktion der tragenden Elemente individuelle innere
wie dulere Gestaltung zulassen. Auf diese Weise kbnnen
Wiinsche des Bauherrn, das Bedlirfnis des Bautragers
nach einer gebiihren- und zeitsparenden
Genehmigungspraxis sowie eine Entlastung der
Bauaufsichtsbehorden vereint werden. Dartiber hinaus
kann mithilfe des hier skizzierten Verfahrens den
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Bezug genommenen bautechnischen
Nachweisen die dafiir erforderlichen
Bescheinigungen einer oder eines staatlich
anerkannten Sachverstéandigen vorgelegt
werden.

(6) Die referentielle Baugenehmigung gilt flir das
Referenzgebdude und die Bezugsgebaude,
soweit diese die Voraussetzungen nach Absatz 5
erfillen.

(7) § 64 und §§ 67 bis 75 gelten entsprechend.

sicherheitsrelevanten Erwégungen einer stichprobenhaften
Kontrolle der plangerechten Bauausfiihrung durch
staatlich anerkannte Sachverstandige entsprochen
werden. Dabei sind gemél3 § 66 Absatz 5 Nummer 3
sowohl fiir das Referenzgebédude als auch fiir die
Bezugsgebaude die bautechnischen Nachweise und die
Bauvorlagen bei der Bauaufsichtsbehdrde — unter
Berticksichtigung in Nummer 3 genannten
Voraussetzungen — vorzulegen.

Eine solche innovative referenzielle
Genehmigungsfreistellung hat bundesweiten
Vorbildcharakter, folgt dem Anliegen der MBO nach
Vereinfachung des Bauordnungsrechts und schafft einen
Interessenausgleich zugunsten aller Beteiligten.

§ 70 Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen fiir die Errichtung und Anderung
von Gebauden mussen von einer
Entwurfsverfasserin oder einem
Entwurfsverfasser, welche oder welcher
bauvorlageberechtigt ist, durch Unterschrift
anerkannt sein (§ 69 Abs. 2 Satz 1). § 58 Abs. 1
bleibt unberthrt.

(2) Absatz 1 gilt nicht flir Bauvorlagen flir

§ 67 Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen fiir die Errichtung und Anderung
von Gebauden missen von einer
Entwurfsverfasserin oder einem
Entwurfsverfasser unterschrieben sein, der
bauvorlageberechtigt ist (§ 70 Absatz 3 Satz 1).
§ 54 Absatz 1 bleibt unberihrt.

(2) Absatz 1 gilt nicht fiir Bauvorlagen fiir

Dem neuen Aufbau des Verfahrensrechtes folgend, wird
an dieser Stelle mit dem neu gestalteten § 67 (BauO
2000: § 70) die Bauvorlagenberechtigung geregelt.

Absatz 1

§ 67 Absatz 1 wird gegendiber § 70 Absatz 1 BauO 2000
redaktionell gedndert und an die MBO angepasst. Sofern
fiir Vorhaben von der Genehmigungsfreistellung nach § 63
Gebrauch gemacht werden sol, so ist die
Bauvorlagenberechtigung auch bei genehmigungsfrei
gestellten Anlagen nach § 63 erforderlich.

Absatz 2
§ 67 Absatz 2 regelt, dass bei bestimmten Bauvoriagen
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1. Garagen und Uberdachte Stellplatze bis zu
100 m2 Nutzflache sowie Uberdachte
Fahrradabstellplatze,

2. Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude

(§ 53),

3. eingeschossige Wintergarten mit einer
Grundflache von bis zu 25 m2,

4. eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache
von bis zu 250 m2, in denen sich keine
Aufenthaltsraume, Stalle, Aborte oder
Feuerstatten befinden,

5. Dachgauben, wenn ihre Breite insgesamt
hochstens ein Drittel der Breite der darunter
liegenden AuBenwand betragt,

6. Terrassentberdachungen,

7. Balkone und Altane, die bis zu 1,5 m vor die
AuBenwand vortreten,

8. Aufzugschachte, die an den AuBenwanden von
Wohngebauden geringer Hohe errichtet

werden.

(3) Bauvorlageberechtigt ist, wer

1. Garagen und Uberdachte Stellpldtze bis zu
100-m2 Nutzflache sowie Uberdachte
Fahrradabstellplatze,

2. Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude
nach § 51,

3. eingeschossige Wintergarten mit einer
Grundflache von bis zu 25 m2,

4. eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache
von bis zu 250 m2, in denen sich keine
Aufenthaltsraume, Stalle, Aborte oder
Feuerstatten befinden,

5. Dachgauben, wenn ihre Breite insgesamt
héchstens ein Drittel der Breite der
darunterliegenden AuBenwand betragt,

6. Terrasseniiberdachungen,

7. Balkone und Altane, die bis zu 1,60 m vor die
AuBenwand vortreten und

8. Aufzugschachte, die an den AuBenwanden von
Wohngebduden der Gebaudeklassen 1 und 2

errichtet werden.

(3) Bauvorlageberechtigt ist, wer

aufr die Bauvorilageberechtigung verzichtet wird.

Wie bisher in § 70 Absatz 2 Nummer 1 bis 8 BauO 2000
nimmt der Absatz 2 eine kasuistische Aufzéhlung von
Vorhaben auf, fiir die die Bauvorhaben nicht von einem
Bauvorlageberechtigten zu erstellen sind.

Die Vorhaben, die nach § 62 nicht genehmigungsbed(irftig
sind, unterfiegen per se nicht der Bauvorlagenpfiicht.

Die Vorschrift dient der Anpassung an die Neuregelung in
§ 6 Absatz 6 Nummer 2

Absatz 3
§ 67 Absatz 3 definiert — wie die bisherige Regelung in
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1. die Berufsbezeichnung ,,Architektin" oder
,,Architekt" fliihren darf,

2. als Mitglied einer Ingenieurkammer in die von
der Ingenieurkammer-Bau NRW geflihrte Liste
der Bauvorlageberechtigten eingetragen ist;
Eintragungen anderer Lander gelten auch im
Land Nordrhein-Westfalen, soweit diese an die
Mitgliedschaft in einer Ingenieurkammer
geknipft sind,

3. aufgrund des Baukammerngesetzes die
Berufsbezeichnung ,,Innenarchitektin" oder
., Innenarchitekt" flihren darf, durch eine
erganzende Hochschulpriifung seine
Befdahigung nachgewiesen hat, Gebaude
gestaltend zu planen, und mindestens zwei
Jahre in der Planung und Uberwachung der
Ausflihrung von Gebauden praktisch tatig war,

4. aufgrund des Baukammerngesetzes die
Berufsbezeichnung ,,Innenarchitektin" oder
., Innenarchitekt" flihren darf, fir die mit der
Berufsaufgabe der Innenarchitektinnen und
Innenarchitekten verbundene bauliche
Anderung von Geb&uden,

1. die Berufsbezeichnung ,Architektin®™ oder
L#Architekt" fihren darf,

2. als Mitglied einer Ingenieurkammer in die von
der Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-
Westfalen gefiihrte Liste der
Bauvorlageberechtigten eingetragen ist;
Eintragungen anderer Lander gelten auch im
Land Nordrhein-Westfalen, soweit diese an die
Mitgliedschaft in einer Ingenieurkammer
geknipft sind,

3. aufgrund des Baukammerngesetzes vom 16.
Dezember 2003 (GV. NRW. S. 786), das
zuletzt durch Gesetz vom 9. Dezember 2014
(GV. NRW. S. 876) geandert worden ist, die
Berufsbezeichnung ,Innenarchitektin® oder
LInnenarchitekt™ fihren darf, durch eine
erganzende Hochschulpriifung ihre oder seine
Befahigung nachgewiesen hat, Gebdude
gestaltend zu planen, und mindestens zwei
Jahre in der Planung und Uberwachung der
Ausflihrung von Gebauden praktisch tatig war,

4. aufgrund des Baukammerngesetzes die
Berufsbezeichnung ,Innenarchitektin® oder
»~Innenarchitekt" fihren darf, fiir die mit der
Berufsaufgabe der Innenarchitektinnen und
Innenarchitekten verbundene bauliche
Anderung von Geb&uden,

§°70 Absatz 3 BauO 2000 — welche Personen
bauvorlageberechtigt sind.

In § 67 Absatz 3 Nummer 2 (BauO 2000: § 70 Absatz 3
Satz 1 Nummer 2) wird um einen Halbsatz erganzt. Damit
wird bestimmt, dass Eintragungen in die Liste der
Bauvorlageberechtigten eines Landes auch in anderen
Landern gelten, ohne dass eine neue Eintragung oder
Anzeige erforderiich wird. Die Regelung ist zur Umsetzung
der Dienstleistungsrichtiinie erforderlich, nach der
Berechtigungen der Dienstleistungserbringung
grundsatzlich im gesamten Mitgliedsstaat gelten miissen.
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5. aufgrund des Ingenieurgesetzes als
Angehdrige oder Angehoriger der Fachrichtung
Architektur (Studiengang Innenarchitektur) die
Berufsbezeichnung ,,Ingenieurin” oder
,,Ingenieur" fihren darf, wahrend eines
Zeitraums von zwei Jahren vor dem 1. Januar
1990 wiederholt Bauvorlagen fir die Errichtung
oder Anderung von Gebiuden als
Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser
durch Unterschrift anerkannt hat und Mitglied
der Architektenkammer oder der
Ingenieurkammer-Bau ist,

6. die Befahigung zum héheren oder gehobenen
bautechnischen Verwaltungsdienst besitzt, fiir
ihre oder seine dienstliche Tatigkeit.

(4) In die Liste der Bauvorlageberechtigten ist
auf Antrag von der Ingenieurkammer-Bau NRW
einzutragen, wer einen berufsqualifizierenden
Hochschulabschluss eines Studiums der
Fachrichtung Bauingenieurwesen nachweist und
danach mindestens zwei Jahre in der Planung
und Uberwachung der Ausfiihrung von Gebduden
praktisch tatig war.

5. aufgrund des Ingenieurgesetzes vom 5. Mai
1970 (GV. NRW. S. 312), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Mai 2013 (GV.
NRW. S. 272) gedndert worden ist, als
Angehorige oder Angehdriger der Fachrichtung
Architektur (Studiengang Innenarchitektur) die
Berufsbezeichnung , Ingenieurin®™ oder
~Ingenieur" flihren darf, wahrend eines
Zeitraums von zwei Jahren vor dem 1. Januar
1990 wiederholt Bauvorlagen flir die Errichtung
oder Anderung von Geb&uden als
Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser
durch Unterschrift anerkannt hat und Mitglied
der Architektenkammer Nordrhein-Westfalen
oder der Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-
Westfalen ist oder

6. die Befahigung zum bautechnischen
Verwaltungsdienst der Laufbahngruppe 2

besitzt, fir ihre oder seine dienstliche Tatigkeit.

(4) In die Liste der Bauvorlageberechtigten ist
auf Antrag von der Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen einzutragen, wer

1. einen berufsqualifizierenden
Hochschulabschluss eines Studiums der
Fachrichtung Bauingenieurwesen nachweist,

Die Anderung im § 67 Absatz 3 Nummer 6 berticksichtigt
die zwischenzeitlich in Kraft getretenen Anderungen im
Dienstrecht.

Absatz 4

Wie bisher wird das Vorliegen der Voraussetzungen der
Bauvorlageberechtigung vor einer entsprechenden
Tatigkeit geprdft (§ 70 Absatz 4 Satz 1 BauO 2000). Da
das Eintragungsverfahren grundsétzlich auch Personen
aus anderen Mitgliedstaaten der Europdaischen Union oder
nach dem Recht der Europdischen Gemeinschaften
gleichgestellten Staaten offensteht — auch wenn diese
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Dem Antrag sind die zur Beurteilung
erforderlichen Unterlagen beizufiigen. Die
Ingenieurkammer-Bau NRW stellt eine
Empfangsbestatigung nach § 71 b Absatz 3 und
4 des Verwaltungsverfahrensgesetzes aus.

Hat die Anerkennungsbehdérde nicht innerhalb
einer Frist von drei Monaten entschieden, gilt die
Anerkennung als erteilt. Es gilt § 42 a
Verwaltungsverfahrensgesetz mit der MaBgabe,
dass die Fristverlangerung zwei Monate nicht
Ubersteigen darf.

2. danach mindestens zwei Jahre in der Planung
und Uberwachung der Ausfiihrung von
Gebduden praktisch tatig war und

3. Uber ausreichende Kenntnisse der deutschen
Sprache verfligt, die bei Bedarf in geeigneter
Weise nachzuweisen sind.

Dem Antrag sind die zur Beurteilung
erforderlichen Unterlagen beizufiigen. Die
Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen stellt
eine Empfangsbestatigung nach § 71b Absatz 3
und 4 des Verwaltungsverfahrensgesetzes fiir
das Land Nordrhein-Westfalen aus. Hat die
Anerkennungsbehdrde nicht innerhalb einer Frist
von drei Monaten entschieden, gilt die
Anerkennung als erteilt. Es gilt § 42a des
Verwaltungsverfahrensgesetzes flr das Land
Nordrhein-Westfalen mit der MaBgabe, dass die
Fristverlangerung zwei Monate nicht Gbersteigen
darf.

nach den Absatz 5 und 6 als Bauvorlageberechtigte tétig
werden konnten, muss es entsprechend den
Anforderungen der Dienstleistungsrichtlinie geregelt
werden. Die danach erforderilichen Erleichterungen sollen
auch inléndischen Antragstellern zugutekommen.

Die Eintragung in die Liste der Bauvorlageberechtigten
setzt nach Satz 1 einen Antrag voraus. Die
Voraussetzungen der Eintragung regein die Nummer 1 bis
3.

Die Eintragung in die Liste der Bauvorlageberechtigten
setzt nach Nummer 1 einen berufsqualifizierenden
Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung
Hochbau oder des Bauingenieurwesens voraus.
Berufsqualifizierend ist ein Hochschulabschluss, der
mindestens den Anforderungen des Artikels 11 Buchstabe
d der Berufsqualifikationsanerkennungsrichtlinie
entspricht. Die Eintragungsvoraussetzung eines
Hochschulabschlusses eines Studiums der Fachrichtung
Hochbau erfasst nicht Absolventen eines Studiums der
Architektur mit der Fachrichtung Hochbau, alle
Studiengange der Architektur werden vielmehr bereits von
der insoweit spezielleren Regelung des Absatzes 2
Nummer 1 erfasst.

Ferner handelt es sich bei dem Studium der Fachrichtung
Hochbau nicht um ein Studium des Bauingenieurwesens;
diese zweite Alternative der vorfiegenden Regelung geht
der Eintragungsvoraussetzung eines
Hochschulabschlusses eines Studiums der Fachrichtung
Hochbau ebenfalls als speziellere Regelung vor. Die
Eintragungsvoraussetzung eines Hochschulabschlusses
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eines Studiums der Fachrichtung Hochbau erfasst damit
mithin ausschiielich Studiengange, die weder solche der
Architektur — welcher Fachrichtung auch immer — noch
solche des Bauingenieurwesens sind.

Die Regelung dient insoweit der Besitzstandswahrung fiir
Absolventen friiher bestehender Studiengénge, deren
Befahigung zur Bauvorlageberechtigung bislang unstreitig
gewesen ist, dies stellt die Bezugnahme auf Art. 49 Abs. 1
der Richtilinie 2005/36/EG des Europdischen Parlaments
und des Rates vom 7. September 2005 tiber die
Anerkennung von Berufsqualifikationen, ABI. L 255 vom
30.09.2005, S. 22 kiar. Die Ankntipfung an einen
berufsqualifizierenden Abschluss eines Studiums des
Bauingenieurwesens stellt sicher, dass unabhédngig von
den in den Ldndern unterschiedlichen Fassungen der
Ingenieurgesetze und deren mogliche kiinftige
Entwicklungen im Hinblick auf einheitliche
Qualifikationsanforderungen fiir den
bauvoriageberechtigten Bauingenieur gelten, die
namentlich auch fir die Umsetzung der
Dienstleistungsrichtlinie uneridssiich sind.

Nach Nummer 2 ist wie bisher eine zweijahrige
Berufspraxis ausreichend (§ 70 Absatz 4 BauO 2000).
Unverédndert wird verlangt, dass diese Berufserfahrung auf
dem Gebiet der Gebdudeplanung erworben wurde, da
sonstige Tatigkeiten im Berufsbild von Bauingenieuren
(Ausschreibungen vorbereiten, Bauleitung usw.) zwar fir
eine umfassende Berufsfertigkeit erforderiich, fiir die
Fertigung von Bauvorlagen aber ohne Bedeutung sind.
Streng genommen endet die Verantwortung des
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Bauvorilageberechtigten mit Erteilung der
Baugenehmigung bzw. der Vorlage der Unterlagen im
Genehmigungsfreistellungsverfahren. Alle sich daran
anschlieBenden Tétigkeiten haben mit der Fertigung von
Bauvorlagen nichts mehr zu tun und werden im Hinblick
auf sicherheitsrelevante Gesichtspunkte oder die
Beachtung bauaufsichtlicher Anforderungen
erforderlichenfalls (iber andere Regelungen der
Bauordnung erfasst.

Nummer 3 wird als Voraussetzung der Eintragung neu
aufgenommen. Erfahrungen aus der bisherigen
Verwaltungspraxis haben gezeigt, dass — unabhéangig von
den Nachweisen praktischer Tatigkeit — ausreichende
Kenntnisse der deutschen Sprache vorhanden sein
mudissen; diese sind bei Bedarf in geeigneter Weise
gegentiber der Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-
Westfalen nachzuweisen.

Dem Antrag auf Eintragung in die Liste der Bau-
vorlageberechtigten sind nach Satz 2 die zur Beurteilung
erforderlichen Unterlagen beizufiigen.

Das Erfordernis der in Satz 3 geregelten
Empfangsbestatigung und der damit verbundenen
Unterrichtung dber noch fehlende Unterlagen ergibt sich
aus der Dienstleistungsrichtlinie. GeméaB § 71b Absatz 3
des Verwaltungsverfahrensgesetzes Nordrhein-Westfalen
Ist in der Empfangsbestatigung das Datum des Eingangs
bei der einheitlichen Stelle mitzuteilen und auf die Frist,
die Voraussetzungen fiir den Beginn des Fristlaufs und auf
eine an den Fristablauf gekniipfte Rechtsfolge sowie auf
die verfiigbaren Rechtsbehelfe hinzuweisen.
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(5) Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat
der Europaischen Union oder einem nach dem
Recht der Europdischen Gemeinschaften
gleichgestellten Staat als Bauvorlageberechtigte
niedergelassen sind, sind ohne Eintragung in die
Liste nach Absatz 3 Nummer 2 und ohne
Nachweis einer Kammermitgliedschaft
bauvorlageberechtigt, wenn sie

1. eine vergleichbare Berechtigung besitzen und

2. dafir dem Absatz 4 Satz 1 vergleichbare
Anforderungen erflillen mussten.

Sie haben das erstmalige Tatigwerden als
Bauvorlageberechtigte vorher der
Ingenieurkammer-Bau NRW anzuzeigen und
dabei

1. eine Bescheinigung darliber, dass sie in

(5) Sie haben das erstmalige Tatigwerden als
Bauvorlageberechtigte vorher der
Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen
anzuzeigen und dabei

1. eine Bescheinigung daruber, dass sie in einem

Ist die Anzeige oder der Antrag unvollstandig, teilt die
Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen unverziglich
mit, welche Unterlagen nachzureichen sind. Die Mitteilung
enthélt den Hinweis, dass der Lauf der Frist erst mit
Eingang der vollstandigen Unterlagen beginnt. Das Datum
des Eingangs der nachgereichten Unterlagen bei der
einheitlichen Stelle ist mitzuteilen.

§ 67 Absatz 3 Sdtze 4 und 5 sind unverédndert zu § 70
Absatz 4 Sétze 4 und 5 BauO 2000.

Absatz 5

§ 67 Absatz 5 (§ 70 Absatz 5 BauO 2000) betrifft die
Bauvorlageberechtigung von Personen, die in einem
anderen Mitgliedstaat bauvorlageberechtigt sind und dafiir
dem Absatz 3 Satz 1 vergleichbare Anforderungen erfillen
mussten. Daber wird nicht unterschieden, ob die Personen
eine Niederlassung griinden oder die Dienstleistung nur
voribergehend ohne feste Infrastruktur erbringen wollen.
§ 67 Absatz 5 ist unverdndert zu § 70 Absatz 5 BauO
2000.

(Anmerkung IK-Bau NRW:

Vermutiich wurde ,,versehentlich" der bisher geltende
Absatz 5 Satz 1 geloscht. Nunmehr ist der Sinn der
Vorschrift nicht mehr gegeben.)
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einem Mitgliedstaat der Europaischen Union
oder einem nach dem Recht der
Europaischen Gemeinschaften
gleichgestellten Staat rechtmaBig als
Bauvorlageberechtigte niedergelassen sind
und ihnen die Austibung dieser Tatigkeiten
zum Zeitpunkt der Vorlage der Bescheinigung
nicht, auch nicht voriibergehend, untersagt
ist, und

2. einen Nachweis dartber, dass sie im Staat
ihrer Niederlassung fir die Tatigkeit als
Bauvorlageberechtigte mindestens die
Voraussetzungen des Absatzes 4 Satz 1
erfillen mussten, vorzulegen; sie sind in
einem Verzeichnis zu fihren.

Die Ingenieurkammer-Bau NRW hat auf Antrag
zu bestdtigen, dass die Anzeige nach Satz 2
erfolgt ist; sie kann das Tatigwerden als
bauvorlageberechtigte Person untersagen und
die Eintragung in dem Verzeichnis nach Satz 2
I6schen, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1
nicht erfiillt sind.

(6) Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat
der Europaischen Union oder einem nach dem
Recht der Europaischen Gemeinschaften
gleichgestellten Staat als Bauvorlageberechtigte
niedergelassen sind, ohne im Sinne des Absatzes

Mitgliedstaat der Europdischen Union oder
einem nach dem Recht der Europdischen
Gemeinschaften gleichgestellten Staat
rechtmaBig als Bauvorlageberechtigte
niedergelassen sind und ihnen die Auslibung
dieser Tatigkeiten zum Zeitpunkt der Vorlage
der Bescheinigung nicht, auch nicht
vorliibergehend, untersagt ist und

2. einen Nachweis dariber, dass sie im Staat
ihrer Niederlassung fir die Tatigkeit als
Bauvorlageberechtigte mindestens die
Voraussetzungen des Absatzes 4 Satz 1
Nummer 1 und 2 erfiillen mussten, vorzulegen.
Sie sind in einem Verzeichnis zu flihren.

Die Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen
hat auf Antrag zu bestatigen, dass die Anzeige
nach Satz 2 erfolgt ist. Sie kann das Tatigwerden
als bauvorlageberechtigte Person untersagen
und die Eintragung in dem Verzeichnis nach Satz
3 léschen, wenn die Voraussetzungen des Satzes
1 nicht erflllt sind.

(6) Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat
der Europaischen Union oder einem nach dem
Recht der Europadischen Gemeinschaften
gleichgestellten Staat als Bauvorlageberechtigte
niedergelassen sind, ohne im Sinne des Absatzes

Absatz 6
§ 67 Absatz 6 (§ 70 Absatz 6 BauO 2000) betrifft
Personen, die in anderen Mitgliedstaaten

bauvorlageberechtigt sind, nach den in dem anderen Staat
geltenden Vorschriften zwar geringere Anforderungen
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5 Satz 1 Nummer 2 vergleichbar zu sein, sind
bauvorlageberechtigt, wenn ihnen die
Ingenieurkammer-Bau NRW bescheinigt hat,
dass sie die Anforderungen des Absatzes 4 Satz
1 erfiillen; sie sind in einem Verzeichnis zu
fuhren. Die Bescheinigung wird auf Antrag
erteilt. Absatz 4 Satz 2 bis 5 ist entsprechend
anzuwenden.

(7) Anzeigen und Bescheinigungen nach den
Absatzen 5 und 6 sind nicht erforderlich, wenn
bereits in einem anderen Land eine Anzeige
erfolgt ist oder eine Bescheinigung erteilt wurde;
eine weitere Eintragung in die von der
Ingenieurkammer-Bau NRW geflihrten
Verzeichnisse erfolgt nicht. Verfahren nach den
Absatzen 4 bis 6 kdnnen Uber eine einheitliche
Stelle nach den Vorschriften des
Verwaltungsverfahrensgesetzes abgewickelt
werden.

(8) Juristische Personen des o6ffentlichen Rechts
und Unternehmen dirfen Bauvorlagen als
Entwurfsverfasser unterschreiben, wenn sie diese
unter der Leitung einer bauvorlageberechtigten
Person, die der juristischen Person oder dem
Unternehmen angehdéren muss, aufstellen. Die
bauvorlageberechtigte Person hat die
Bauvorlagen durch Unterschrift anzuerkennen.

5 Satz 1 Nummer 2 vergleichbar zu sein, sind
bauvorlageberechtigt, wenn ihnen die
Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen
bescheinigt hat, dass sie die Anforderungen des
Absatzes 4 Satz 1 erfiillen. Sie sind in einem
Verzeichnis zu flihren. Die Bescheinigung wird
auf Antrag erteilt. Absatz 4 Satz 2 bis 5 ist
entsprechend anzuwenden.

(7) Anzeigen und Bescheinigungen nach den
Absatzen 5 und 6 sind nicht erforderlich, wenn
bereits in einem anderen Land eine Anzeige
erfolgt ist oder eine Bescheinigung erteilt wurde.
Eine weitere Eintragung in die von der
Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen
geflihrten Verzeichnisse erfolgt nicht. Verfahren
nach den Absdtzen 4 bis 6 kdnnen Uber eine
einheitliche Stelle nach den Vorschriften des
Verwaltungsverfahrensgesetzes flr das Land
Nordrhein-Westfalen abgewickelt werden.

(8) Juristische Personen des o6ffentlichen Rechts
und Unternehmen dirfen Bauvorlagen als
Entwurfsverfasser unterschreiben, wenn sie diese
unter der Leitung einer bauvorlageberechtigten
Person, die der juristischen Person oder dem
Unternehmen angehdren muss, aufstellen. Die
bauvorlageberechtigte Person hat die
Bauvorlagen durch Unterschrift anzuerkennen.

erfiillen mussten, tatsachlich aber die Anforderungen des
Absatzes 3 Nummer 2 erfiillen.

Auch hier wird nicht unterscheiden, ob die Personen eine
Niederlassung griinden oder die Dienstleistung nur
voriibergehend ohne feste Infrastruktur erbringen wollen.
§ 67 Absatz 6 ist unverdndert zur bisher geltenden
Regelung in § 70 Absatz 6 BauO 2000.

Absatz 7 und 8
§ 67 Absatz 7 und 8 sind unverdndert zu § 70 Absatz 7
und 8 BauO 2000.
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(§ 68 Vereinfachtes Genehmigungsverfahren
(Auszlige)

(2) Spatestens bei Baubeginn sind bei der
Bauaufsichtsbehérde einzureichen

1. Nachweise (ber den Schallschutz und den
Warmeschutz, die von einer oder einem
staatlich anerkannten Sachverstdndigen nach §
85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 aufgestellt oder gepriift
sein missen,

2. ein Nachweis Uber die Standsicherheit, der
von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr.
4 gepriift sein muss, und

3. die Bescheinigung einer oder eines staatlich
anerkannten Sachverstandigen nach § 85 Abs.
2 Satz 1 Nr. 4, dass das Vorhaben den
Anforderungen an den Brandschutz entspricht;
dies gilt nicht flir Wohngebaude geringer Hohe
und Sonderbauten.

Gleichzeitig sind der Bauaufsichtsbehorde die

§ 68 Bautechnische Nachweise

(1) Spatestens mit der Anzeige des Baubeginns
sind bei der Bauaufsichtsbehérde zusammen mit
den in Bezug genommenen bautechnischen
Nachweisen einzureichen

1. Bescheinigungen einer oder eines staatlich
anerkannten Sachverstandigen nach § 87
Absatz 2 Satz 1 Nummer 4, dass Nachweise
Uber den Schallschutz und den Warmeschutz
aufgestellt oder gepriift wurden,

2. Bescheinigungen eines oder einer staatlich
anerkannten Sachverstandigen nach § 87
Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 (ber die Priifung
des Standsicherheitsnachweises und

3. die Bescheinigung einer oder eines staatlich
anerkannten Sachverstandigen nach § 87
Absatz 2 Satz 1 Nummer 4, dass das Vorhaben
den Anforderungen an den Brandschutz
entspricht; dies gilt nicht fur Wohngebaude der
Gebaudeklassen 1 bis 3 und Sonderbauten.

Gleichzeitig sind der Bauaufsichtsbehdrde

§ 68 entspricht im Wesentlichen dem bisherigen § 68
Absatz 2 bis 6 BauO 2000. Die Regelung lber den
Priifungsumfang im einfachen Verfahren wird von der
Vorschrift, welche technischen Unterlagen in den
Baugenehmigungsverfahren vorzulegen sind, getrennt.

Absatz 1

Fiir alle Bauvorhaben gilt kiinftig, dass die bautechnischen
Nachweise, sofern sie nicht von der Bauaufsichtsbehorde
geprtift werden sollen, gemeinsam mit den
Bescheinigungen der Sachversténdigen mit der Anzeige
des Baubeginns vorzulegen sind:

§ 68 Absatz 1 Satz 1 enthalt daher kiinftig die Pflicht,
ebenfalls mit der Baubeginnsanzeige, der
Bauaufsichtsbehdrde Erkiarungen staatlich anerkannter
Sachverstéandiger vorzulegen, wonach sfe mit der
stichprobenhaften Kontrolle der Bauausfiihrung beauftragt
wurden. Bisher mussten diese Sachverstindigen der
Bauaufsichtsbehorde nur benannt werden. Die Praxis hat
Jedoch gezeigt, dass diese Benennung héaufig ohne Wissen
der Benannten erfolgte und anschliefend keine
stichprobenhaften Kontrollen in Auftrag gegeben wurden.
In § 68 Absatz 1 Nummer 3 wird zundchst redaktionell die
neue Einteilung in Gebdudekiassen (friher:
~Wohngebédude geringer Hohe") nachvollzogen; die
Regelung, wonach fir bestimmte Sonderbauten, namlich
Mittelgaragen, die Vorlage einer Bescheinigung eines
Brandschutzsachverstandigen ausreicht, ist, sofern diese
baulichen Anlagen der sogenannten
~Genehmigungsfreistellung" unterfallen, in § 63 Absatz 5
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staatlich anerkannten Sachversténdigen nach schriftliche Erkldrungen staatlich anerkannter enthalten.

§ 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 zu benennen, die mit Sachverstandiger vorzulegen, wonach sie zur

den stichprobenhaften Kontrollen der stichprobenhaften Kontrolle der Bauausfiihrung

Bauausfiihrung beauftragt worden sind. Soll bei beauftragt wurden. Soll bei der Errichtung
der Errichtung geschlossener Garagen mit einer | geschlossener Garagen mit einer Nutzflache tber

Nutzflache tiber 100 m2 bis 1.000 m2 eine 100 m2 bis 1 000 m2 eine natirliche Liiftung
nattrliche Luftung vorgesehen werden, so muss | vorgesehen werden, so muss zuvor von einer
zuvor von einer oder einem staatlich oder einem staatlich anerkannten

anerkannten Sachverstandigen die Sachverstandigen die Unbedenklichkeit
Unbedenklichkeit bescheinigt worden sein; die bescheinigt worden sein. Die Bescheinigung ist
Bescheinigung ist aufgrund durchgefiihrter aufgrund durchgefiihrter Messungen innerhalb
Messungen innerhalb eines Monats nach eines Monats nach Inbetriebnahme der Garage
Inbetriebnahme der Garage von der oder dem von der oder dem Sachverstandigen zu
Sachverstandigen zu bestatigen. bestatigen. Auf Antrag der Bauherrin oder des

Bauherrn kann die Bauaufsichtsbehérde die
(5) Auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn | bautechnischen Nachweise priifen. Dies gilt auch

kann die Bauaufsichtsbehdrde die Nachweise fur die Anforderungen an den baulichen

nach Absatz 2 Nummern 1 und 2 priifen. Dies gilt | Brandschutz, soweit hieriiber

auch fir die Anforderungen an den baulichen Sachverstandigenbescheinigungen vorzulegen

Brandschutz, soweit hiertiber sind.

Sachverstandigenbescheinigungen vorzulegen

sind.

(3) Die Nachweise gemal Absatz 2 mussen flr | (2) Die bautechnischen Nachweise miissen fiir Absatz 2

§ 68 Absatz 2 Satz 1 entspricht der bisherigen Regelung in
1. Wohngebdude geringer Hoéhe mit bis zu zwei 1. Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 § 68 Absatz 3 BauO 2000. In § 68 Absatz 2 Satz 1

Wohnungen einschlieBlich ihrer Nebengebaude einschlieBlich ihrer Nebengebsude und Nummer 1 wurde eine Anpassung der bisherigen
und Nebenanlagen, Nebenanlagen, Regelung ,,Wohngebaude geringer Hohe mit bis zu zwei
Geschossen liber Geldndeoberfidche einschliellich ihrer
2. freistehende landwirtschaftliche 2. freistehende landwirtschaftliche Nebengebaude und Nebenanlagen" an die Gebaudekilasse
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Betriebsgebadude, auch mit Wohnteil, bis zu
zwei Geschossen Uber der Gelandeoberflache,
ausgenommen solche mit Anlagen fiir Jauche
und Fllssigmist und

3. eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache
bis 200 m2

nicht von staatlich anerkannten
Sachverstandigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4
aufgestellt oder geprtift werden.

(4) Fur die folgenden Vorhaben missen die
bautechnischen Nachweise nach Absatz 2 nicht
vorgelegt werden:

1. Gewachshduser mit einer Firsthéhe bis zu
5,0 m und nicht mehr als 1.600 m?2
Grundflache,

2. Garagen und Uberdachte Stellplatze mit einer
Nutzflache bis 100 m2,

3. untergeordnete Gebaude (§ 53),

4. Wasserbecken bis zu 100 m3, einschlieBlich

Betriebsgebdude, auch mit Wohnteil, bis zu
zwei Geschossen Uber der Gelandeoberflache,
ausgenommen solche mit Anlagen fiir Jauche
und Flissigmist und

3. eingeschossige Gebdude mit einer Grundflache
bis 200 m2

nicht von staatlich anerkannten
Sachverstandigen nach § 87 Absatz 2 Satz 1
Nummer 4 aufgestellt oder gepriift werden. In
diesem Fall bescheinigt die qualifizierte
Tragwerksplanerin oder der qualifizierte
Tragwerksplaner nach § 54 Absatz 4 die
Ubereinstimmung des
Standsicherheitsnachweises mit der
Bauausflihrung anhand von personlichen
stichprobenhaften Kontrollen der Baustelle.

(3) Absatz 1 gilt nicht flr nicht
genehmigungsbeddrftige Bauvorhaben,
einschlieBlich der Beseitigung von Anlagen,
soweit nicht in diesem Gesetz oder in der
Rechtsverordnung aufgrund § 87 Absatz 3
anderes bestimmt ist.

nach § 2 vorgenommen.

& 68 Absatz 2 Satz 2 wird neu in das nordrhein-
westfélische Bauordnungsrecht aufgenommen und sieht
vor, dass in den Féllen des Satzes 1 eine qualifizierte
Tragwerksplanerin oder ein qualifizierter Tragwerksplaner
(§ 54 Absatz 4) die Ubereinstimmung des
Standsicherheitsnachweises mit der Bauausfihrung
anhand von personlichen stichprobenhaften Kontrollen der
Baustelle bescheinigt. Bisherige Erfahrungen aus der
Praxis haben gezeigt, dass Bauausfihrungen vielfach nicht
in Ubereinstimmung mit den Vorgaben der
Tragwerksplanung erfolgen. Daraus resultieren oftmals
schwerwiegende bauliche Méangel. Durch den neu
eingefiigten Satz 2 wird auf diese Praxiserfahrungen
reagiert.

Absatz 3

§ 68 Absatz 4 BauO 2000 enthdlt bisher einen Katalog von
Vorhaben, fir die die bautechnischen Nachweise nach
$°68 Absatz 2 BauO 2000 nicht vorzulegen waren. Der
neu gestaltete § 68 Absatz 3 dehnt die Nicht-Vorlage von
bautechnischen Nachweisen gemdal3 Absatz 1 auf die nicht
genehmigungsbed(irftigen Vorhaben einschlieBlich der
Beseitigung von Anlagen aus, sofern in diesem Gesetz
oder in der benannten Rechtsverordnung nichts anderes
bestimmt ist.
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ihrer Uberdachungen,
5. Verkaufs- und Ausstellungsstande,
6. Einfriedungen,
7. Aufschiittungen und Abgrabungen,
8. Werbeanlagen.

(Ende des Auszugs))

(4) Einer Priifung bautechnischer Nachweise, die
von einem Priifamt fiir Baustatik allgemein
gepriift sind (Typenpriifung), bedarf es nicht.
Typenpriifungen anderer Lander gelten auch im
Land Nordrhein-Westfalen.

Absatz 4

§ 68 Absatz 4 nimmt neu einen Regelungsinhalt aus dem
bisherigen § 72 Absatz 5 BauO 2000 auf: Einer Priifung
bautechnischer Nachweise, die von einem Priifamt fiir
Baustatik allgemein geprtift sind (Typenpriifung) bedarf es
nicht. Typenpriifungen anderer Lander gelten auch im
Land Nordrhein-Westfalen.

§ 73 Abweichungen

(1) Soweit in diesem Gesetz oder in aufgrund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften nichts
anderes geregelt ist, kann die
Genehmigungsbehdrde Abweichungen von
bauaufsichtlichen Anforderungen dieses Gesetzes
und der aufgrund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften zulassen, wenn sie unter
Beriicksichtigung des Zwecks der jeweiligen
Anforderungen und unter Wirdigung der
nachbarlichen Interessen mit den éffentlichen
Belangen vereinbar sind. Abweichungen von § 6
sind insbesondere zulassig, wenn durch das
Vorhaben nachbarliche Interessen nicht starker
oder nur unwesentlich starker beeintrachtigt
werden als bei einer Bebauung des Grundstticks,
die nach § 6 zulassig ware. Unter den
Voraussetzungen des Satzes 1 sind
Abweichungen zuzulassen, wenn sie der
Verwirklichung von Vorhaben zur Einsparung von
Wasser oder Energie dienen. Soll von einer
technischen Anforderung abgewichen werden, ist

§ 69 Abweichungen

(1) Die Bauaufsichtsbehérde kann Abweichungen
von Anforderungen dieses Gesetzes und
aufgrund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften
zulassen, wenn sie unter Beriicksichtigung des
Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter
Wiirdigung der o6ffentlich-rechtlich geschiitzten
nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen
Belangen, insbesondere den Anforderungen des
§ 3 Absatz 1 und 3 vereinbar ist. Unter den
Voraussetzungen des Satzes 1 sind
Abweichungen zuzulassen, wenn sie der
Verwirklichung von Vorhaben zur Einsparung von
Wasser oder Energie oder der Schaffung oder
Erneuerung von Wohnraum dienen. Soll von
einer technischen Anforderung abgewichen
werden, ist der Genehmigungsbehérde
nachzuweisen, dass dem Zweck dieser
Anforderung auf andere Weise entsprochen wird.

Absatz 1

§ 69 Absatz 1 Satz 1 (BauO 2000: § 73 Absatz 1 Satz 1)
legt den Grundsatz fest, dass die Bauaufsichtsbehorde
Abweichungen von bauordnungsrechtlichen
Anforderungen zulassen kann, wenn sie unter
Berdicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung
und unter Wiirdigung der offentlich-rechtlich geschliitzten
nachbarlichen Belange mit den offentlichen Belangen,
insbesondere den Anforderungen des § 3 Absatz 1 und 3
vereinbar sind; damit werden zugleich die in die bei der
Ermessensbetétigung vorzunehmende Abwéagung
einzustellenden Gesichtspunkte bezeichnet und die
Mindestanforderungen des § 3 Absatz 1 und 3 als
absolute Grenze fiir die Zulassung von Abweichungen
markiert. § 69 Absatz 1 Satz 1 wird redaktionell an die
MBO angepasst; materiell-rechtliche Verdnderungen zur
bisher geltenden Rechtslage ergeben sich dadurch nicht.
Die Vorschrift in § 69 Absatz 1 Satz 2 ermoglicht
Abweichungen zur Schaffung und Erneuerung von
Wohnraum. Diese Privilegierung soll die Moglichkeiten,
dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen, erweitern
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der Genehmigungsbehdrde nachzuweisen, dass
dem Zweck dieser Anforderung auf andere Weise
entsprochen wird.

(2) Ist fiir bauliche Anlagen oder andere Anlagen
und Einrichtungen im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz
2, die keiner Baugenehmigung bedirfen, eine
Abweichung erforderlich, so ist sie schriftlich zu
beantragen.

§ 74 a Ausnahmen und Befreiungen nach dem
Bauplanungsrecht

Ausnahmen und Befreiungen von den
Festsetzungen eines Bebauungsplans, einer
sonstigen stadtebaulichen Satzung nach § 34
BauGB oder von Regelungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Uber die
zuldssige Art der baulichen Nutzung nach § 34
Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB, Uber die nicht in einem
Baugenehmigungsverfahren entschieden wird,
sind schriftlich zu beantragen. Der Antrag ist zu
begriinden; ihm sind die zu seiner Beurteilung
erforderlichen Unterlagen beizufiigen. Die
Bauaufsichtsbehérde hat liber den Antrag
innerhalb von 6 Wochen nach Eingang des
Antrags bei ihr zu entscheiden.

(2) Die Zulassung von Abweichungen nach
Absatz 1, von Ausnahmen und Befreiungen von
den Festsetzungen eines Bebauungsplans oder
einer sonstigen stadtebaulichen Satzung oder
von Regelungen der Baunutzungsverordnung ist
gesondert schriftlich zu beantragen. Der Antrag
ist zu begriinden. Fir Anlagen, die keiner
Genehmigung bediirfen, sowie fiir Abweichungen
von Vorschriften, die im Genehmigungsverfahren
nicht geprift werden, gilt Satz 1 entsprechend.

und flexibilisieren.
§ 69 Absatz 1 Satz 3 entspricht der bisher geltenden
Rechtslage aus § 73 Absatz 1 Satz 4 BauO 2000.

Absatz 2

§ 69 Absatz 2 (§ 73 Absatz 2 BauO 2000 sowie § 74 BauO
2000) enthdélt Regelungen (ber das
Abweichungsverfahren.

Die Einbeziehung der stéddtebaurechtilichen Regelungen in
die Vorschrift ist erforderlich, weil die einschidgigen
stadtebaurechtlichen Vorschriften zwar jewelils ein
materiell-rechtliches Entscheidungsprogramm fir die
Zulassung von Ausnahmen und Befreiungen enthalten,
aber — kompetenzgerecht — kein Trdgerverfahren fir ihre
Umsetzung im Einzelfall.

Die Abweichungsregelung erfasst sémtliche Ausnahmen
und Befreiungen von den Regelungen der BauNVO
erfasst, insbesondere auch die unmittelbar auf der
BaulVO beruhenden Abweichungen wie zum Beispiel
nach § 23 Absatz 2 Satz 2, Absatz 3 Satz 2 BauNVO. Die
diesbeziigliche genauere Aufzéhlung der Regelungen in
der bisherigen Fassung der Vorschrift (§ 74 BauO 2000)
umfasste demgegentiber nicht alle denkbaren Falle und
war daher zumindest missverstandlich.

Die Begriindungspflicht nach Satz 2 soll der
Bauaufsichtsbehorde die Ermittiung der fiir eine
Abweichung sprechenden Gesichtspunkte erleichtern.

§ 69 Absatz 1 Satz 2 stellt kiar, dass auch fiir nicht
genehmigungsbedtirftige (§ 62) und der
Genehmigungsfreistellung (§ 63 — unter der dort
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(3) Uber Abweichungen nach Absatz 1 Satz 1
von Ortlichen Bauvorschriften sowie liber
Ausnahmen und Befreiungen nach Absatz 2 Satz
1 entscheidet bei nicht genehmigungsbediirftigen
Bauvorhaben die Gemeinde nach MaBgabe der
Absitze 1 und 2. Im Ubrigen lasst die
Bauaufsichtsbehdrde Abweichungen von
Ortlichen Bauvorschriften im Einvernehmen mit
der Gemeinde zu. § 36 Absatz 2 Satz 2
Baugesetzbuch gilt entsprechend. Die Gemeinde
bzw. die Bauaufsichtsbehérde hat lber den
Abweichungsantrag innerhalb einer Frist von
sechs Wochen nach Eingang des vollsténdigen
Antrags bei ihr zu entscheiden. Sie kann die Frist
aus wichtigen Griinden bis zu sechs Wochen
verlangern.

genannten Voraussetzung) unterliegende Anlagen, die von
den in Satz 1 genannten Vorschriften abweichen,
unabhdngig von ihrer Genehmigungsfreiheit eine
gesonderte Entscheidung lber die Zuldssigkeit der
Abweichung, Ausnahme oder Befreiung erforderiich ist
(isolierte Abweichung, Ausnahme oder Befreiung). Dies
gilt — folgerichtig — auch fiir zwar genehmigungsbed(irftige
Anlagen, aber hinsichtlich solcher Anforderungen, die im
Jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nicht gepriift
werden, insoweit stehen solche Vorhaben den nicht
genehmigungsbeddirftigen gleich.

Absatz 3

& 69 Absatz 3 trifft eine von § 57 Absatz 1 Satz 2 BauO
2000 abweichende Regelung der sachlichen Zustandigkeit.
Die Vorschrift geht davon aus, dass nicht
genehmigungsbedlirftige Vorhaben nur geringe
bauaufsichtliche Relevanz und allenfalls minimales
planungsrechtiiches Gewicht zukommt, sodass insoweit
die Zulassung von Abweichungen von — die gemeindliche
Ortsgestaltungs- und Planungshoheit schiitzenden und
von den Gemeinden selbst erlassenen — Vorschriften den
Gemeinden tiberlassen bleiben kann.

Bei genehmigungsbed(irftigen Vorhaben Idsst die
Bauaufsichtsbehdrde Abweichungen von Ortlichen
Bauvorschriften im Einvernehmen mit der Gemeinde zu
(6°69 Absatz 3 Satz 2).

& 36 Absatz 1 Satz 1 BauGB, wonach u. a. liber
Ausnahmen und Befreiungen nach BauGB von der
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der
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Gemeinde zu entscheiden ist, steht nicht entgegen, da der
aufr die gemeindliche Planungshoheit zielende
Schutzzweck der Norm durch eine der Gemeinde selbst
zugewiesene Entscheidung (erst recht) nicht
beeintrachtigt wird. Soweit nicht genehmigungsbedlirftige
Anlagen zusatzlich einer Abweichung von anderen
bauordnungsrechtiichen Anforderungen beddirfen, wird
davon ausgegangen, dass es sich um eher seltene
Ausnahmefélle handeln wird, sodass die Erforderfichkeit
nebeneinanderstehender Abweichungen fiir solche
Bauvorhaben in Kauf genommen werden kann.

§ 69 Absatz 3 Satz 3 trdgt dem Ziel der Beschleunigung
und Vereinfachung des Baugenehmigungsverfahrens
insoweit Rechnung, als die Gemeinde bzw. die
Bauaufsichtsbehdrde verpfiichtet wird, den
Abweichungsantrag innerhalb einer Frist von sechs
Wochen nach Eingang des vollstédndigen Antrages beri ihr
zu bescheiden. Der Gemeinde bzw. der
Bauaufsichtsbehorde erhdlt tber Halbsatz 2 die
Moglichkeit, diese Frist aus wichtigen Griinden einmalig
um bis zu sechs Wochen zu verldngern.

Dritter Abschnitt
Verwaltungsverfahren

§ 69 Bauantrag

(1) Der Bauantrag ist schriftlich mit allen far
seine Bearbeitung sowie flr die Beurteilung des

§ 70 Bauantrag, Bauvorlagen

Bauaufsichtsbehorde einzureichen. Eine in

(1) Der Bauantrag ist schriftlich bei der unteren

§ 70 (BauO 2000: § 69) wird in seiner Uberschrift um den
Begriff ,Bauvoriagen" gemalB MBO erganzt.

Absatz 1
§ 70 Absatz 1 Satz 1 sieht eine schriftliche Einreichung
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Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen
(Bauvorlagen) in ausreichender Anzahl bei der
Bauaufsichtsbehérde einzureichen. Mit den
Bauvorlagen fiir Sonderbauten gemaf § 68 Abs.

1 Satz 3 ist ein Brandschutzkonzept einzureichen.

Es kann gestattet werden, dass einzelne
Bauvorlagen nachgereicht werden.

diesem Gesetz angeordnete Schriftform kann
nach MaBgabe des § 3a des
Verwaltungsverfahrensgesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 12. November 1999
(GV. NRW. S. 602), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV.
NRW. S. 934) geandert worden ist, ersetzt
werden.

des Bauantrages bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde vor
und entspricht im Wesentlichen der bisher geltenden
Regelung aus § 69 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000.

Durch den neu eingefiigten Satz 2 wird deklaratorisch
klargestellt, dass das im Gesetz genannte
Schriftformerfordernis unter den Voraussetzungen des
§°3a (,,Elektronische Kommunikation") des VwVfG NRW
ersetzt werden kann.

Zur Forderung der Digitalisierung der Bauverwaltung kann
das Schriftformerfordernis entfallen, wenn ein von der
Bauaufsichtsbehdrde zur Verfiigung gestelltes
elektronisches Verfahren genutzt wird. Gemal § 3a VwWiG
NRW erfolgt die Erdfinung des Zugangs bei Behdrden
durch Bekanntmachung (ber die Homepage. Die
technischen und organisatorischen Rahmenbedingungen
sind anzugeben.

Der elektronischen Form gendigt ein elektronisches
Dokument, das mit einer gualifizierten elektronischen
Signatur nach dem Signaturgesetz versehen ist. Die
Signierung mit einem Pseudonym, das die Identifizierung
der Person des Signaturschliisselinhabers nicht
unmittelbar durch die Behdrde ermdglicht, ist nicht
zuldssig. Die Schriftform kann auch ersetzt werden

1. durch unmittelbare Abgabe der Erkidrung in einem
elektronischen Formular, das von der Behdrde in
einem Eingabegerat oder (ber dffentlich zugdngliche
Netze zur Verfiigung gestellt wird,

2. bei Antrdgen und Anzeigen durch Versendung eines
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elektronischen Dokuments an die Behorde mit der
Versandart nach § 5 Absatz 5 des De-Mail-Gesetzes
vom 28. April 2011 (BGBI. S. 666), das durch Artikel 3
Absatz 8 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. I S.
3154) gedndert worden ist;

3. bei elektronischen Verwaltungsakten oder sonstigen
elektronischen Dokumenten der Behdrden durch
Versendung einer De-Mail-Nachricht nach § 5 Absatz 5
des De-Mail-Gesetzes, bei der die Bestétigung des
akkreditierten Diensteanbieters die erlassende
Behorde als Nutzer des De-Mail-Kontos erkennen ldsst;

4. durch sonstige sichere Verfahren, die durch
Rechtsverordnung im Sinne von § 3a Absatz 2 Satz 4
Nummer 4 des Verwaltungsverfahrensgesetzes vom
23. Januar 2003 (BGBI. I S. 102) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juli 2013 (BGBI. I S. 2749)
festgelegt werden, welche den Datendibermittier
(Absender der Daten) authentifizieren und die
Integritat des elektronisch dbermittelten Datensatzes
sowie die Barrierefreiheit gewahrleisten, der IT-
Planungsrat gibt Empfehlungen zu geeigneten
Verfahren ab.

In den Féllen der ,sonstigen sicheren Verfahren" muss bei
einer Eingabe lber offentlich zugéngliche Netze ein
sicherer Identitdtsnachweis nach § 18 des
Personalausweisgesetzes vom 18. Juni 2009 (BGBI. I S.
1346), das durch Artikel 4 Absatz 1 des Gesetzes vom

Stand: 21.11.2018

© Ingenieurkammer-Bau NRW

Seite 286 von 364




Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

(2) Die Bauherrin oder der Bauherr und die
Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser
haben den Bauantrag, die Entwurfsverfasserin

(2) Mit dem Bauantrag sind alle flr die
Beurteilung des Bauvorhabens und die
Bearbeitung des Bauantrags erforderlichen
Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen. § 63
Absatz 4 sowie § 68 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3
ist zu beachten. Mit den Bauvorlagen fir groBe
Sonderbauten (§ 50 Absatz 2) ist ein
Brandschutzkonzept einzureichen. Es kann
gestattet werden, dass einzelne Bauvorlagen
nachgereicht werden.

(3) Die Bauherrin oder der Bauherr und die
Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser
haben den Bauantrag, die Entwurfsverfasserin

7.°August 2013 (BGBI. I S. 3154) geéndert worden ist,
oder nach § 78 Absatz 5 des Aufenthaltsgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Februar 2008
(BGBI. IS. 162), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom
6.°September 2013 (BGBI. I S. 3556) gedndert worden ist,
erfolgen.

Ist ein der Behorde dbermitteltes elektronisches
Dokument fiir sie zur Bearbeitung nicht geeignet, teilt sie
dies dem Absender unter Angabe der fiir sie geltenden
technischen Rahmenbedingungen unverziiglich mit (§ 3a
Absatz 3 VwVIfG NRW). Macht ein Empfanger geltend, er
kénne das von der Behdrde tibermittelte elektronische
Dokument nicht bearbeiten, hat sie es ihm erneut in
einem geeigneten elektronischen Format oder als
Schriftstiick zu dbermittein.

Absatz 2

& 70 Absatz 2 tibernimmt Regelungsinhalte des bisherigen
§ 69 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 und definiert den
Bauantrag und seine Vorlagen legal. § 69 Absatz 2 Sétze 2
und 3 tbernehmen die bisherigen Anforderungen aus § 69
Absatz 1 Sétze 2 und 3 BauO 2000. Ein
Brandschutzkonzept ist nur fir grolBe Sonderbauten nach
& 50 Absatz 2 einzureichen ist.

Absatz 3
§ 70 Absatz 3 ist unverdndert zur bisherigen Regelung aus
§ 69 Absatz 2 BauO 2000.
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oder der Entwurfsverfasser die Bauvorlagen zu
unterschreiben. Die von den Fachplanerinnen
oder den Fachplanern nach § 58 Abs. 2
bearbeiteten Unterlagen miissen auch von diesen
unterschrieben sein. Flir Bauvorhaben auf
fremden Grundstiicken kann die Zustimmung der
Grundstiickseigentiimerin oder des
Grundstiickseigentimers zu dem Bauvorhaben
gefordert werden.

(3) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere
Personen als Bauherrinnen oder Bauherren auf,
ist gegenliber der Bauaufsichtsbehdrde eine
Vertreterin oder ein Vertreter zu bestellen, die
oder der die der Bauherrin oder dem Bauherrn
nach den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
obliegenden Verpflichtungen zu erfiillen hat.

oder der Entwurfsverfasser die Bauvorlagen zu
unterschreiben. Die von den Fachplanerinnen
oder Fachplanern nach § 54 Absatz 2
bearbeiteten Unterlagen miissen auch von diesen
unterschrieben sein. Fiir Bauvorhaben auf
fremden Grundstlicken kann die Zustimmung der
Grundstiickseigentiimerin oder des
Grundstiickseigentiimers zu dem Bauvorhaben
gefordert werden.

§ 72 Behandlung des Bauantrages
(1) Die Bauaufsichtsbehorde hat innerhalb einer
Woche nach Eingang des Bauantrages zu priifen,

1. ob der Bauantrag und die Bauvorlagen den
Anforderungen des § 69 und den Vorschriften
der aufgrund des § 85 Abs. 3 erlassenen
Rechtsverordnung entsprechen,

2. ob die Erteilung der Baugenehmigung von der
Zustimmung, dem Einvernehmen, Benehmen

§ 71 Behandlung des Bauantrags
(1) Die Bauaufsichtsbehérde hat innerhalb von

zwei Wochen nach Eingang des Bauantrags zu
prifen,

1. ob der Bauantrag und die Bauvorlagen den
Anforderungen des § 70 und den Vorschriften
einer aufgrund des § 87 Absatz 3 erlassenen
Rechtsverordnung entsprechen,

2. ob die Erteilung der Baugenehmigung von der
Zustimmung, dem Einvernehmen, Benehmen

Absatz 1

§ 71 Absatz 1 entspricht inhaltlich weitestgehend der
bisher geltenden Vorschrift in § 72 Absétze 1 BauO 2000
und sieht vor, dass die Bauaufsichtsbehdrde innerhalb von
zwei Wochen (bisher: einer Woche) nach Eingang des
Bauantrages die Vollstandigkeit und Méangelfreiheit der
eingereichten Unterlagen prift (Nummer 1), abkidrt, ob
und inwieweit andere Behdrden oder Dienststellen zu
beteiligen sind (Nummer 2 und 3) sowie welche
Sachverstandigen heranzuziehen sind (Nummer 4).
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oder von der Erteilung einer weiteren
Genehmigung oder Erlaubnis einer anderen
Behorde abhéngig ist,

3. welche anderen Behorden oder Dienststellen
zu beteiligen sind und

4. welche Sachversténdigen heranzuziehen sind.

Die Bauaufsichtsbehorde soll den Bauantrag
zurtickweisen, wenn die Bauvorlagen
unvollstéandig sind oder erhebliche Mangel
aufweisen. Unmittelbar nach Abschluss der
Priifung nach Satz 1 hat die Bauaufsichtsbehorde
den Bauantrag und die dazugehdérenden
Bauvorlagen mit Ausnahme der bautechnischen
Nachweise der Gemeinde zuzuleiten.

(2) Bedarf die Erteilung der Baugenehmigung
nach landesrechtlichen Vorschriften der
Zustimmung, des Einvernehmens oder des

oder von der Erteilung einer weiteren
Genehmigung oder Erlaubnis einer anderen
Behorde (beriihrte Stelle) abhangig ist,

3. welche anderen Behorden oder Dienststellen
zu beteiligen sind und

4, welche Sachverstandigen heranzuziehen sind.

Ist der Bauantrag unvollstandig oder weist er
sonstige erhebliche Mangel auf, fordert die
Bauaufsichtsbehdrde unter Nennung der Griinde
die Bauherrschaft zur Behebung der Mangel
innerhalb einer angemessenen Frist auf. Werden
die Mangel innerhalb der Frist nicht behoben, gilt
der Antrag als zurtickgenommen. Unmittelbar
nach Abschluss der Priifung nach Satz 1 hat die
Bauaufsichtsbehdrde den Bauantrag und die
dazugehoérenden Bauvorlagen mit Ausnahme der
bautechnischen Nachweise der Gemeinde
zuzuleiten.

(2) Die Bauaufsichtsbehérde setzt unter den
Voraussetzungen des Absatzes 1 Nummer 2 und
3 eine angemessene Frist; sie darf héchstens

§ 71 Absatz 1 Satz 2 und 3 regein — unverdndert zu § 72
Absatz 1 Satz 2 und 3 BauO 2000 - das Verfahren bei
unvollstandigen oder sonst mangelhaften Bauvorlagen
kiarer und vollzugsfreundlicher; damit tragt er zugleich
dem Grundgedanken der verstarkten Eigenverantwortung
der Bauherrschaft Rechnung.

Satz 2 schreibt nunmehr fiir den Fall unvollstandiger oder
sonst erheblich mangelhafter Bauantrdge zwingend vor,
dass die Bauaufsichtsbehdrde die Bauherrschaft zur
Beseitigung der Méngel binnen angemessener Frist
aufzufordern hat; die Griinde sind zu benennen. Satz 3
kniipft — anstelle der bloBen Moglichkeit, im
Ermessenswege den Bauantrag zurtickzuweisen — an das
fruchtlose Verstreichen der Frist eine Riicknahmefiktion
(mit entsprechenden Kostenfolgen fir die Bauherrschaft
an, der dann lberdies ggf. den Bauantrag neu zu stellen
hat).

Absatz 2 bis 4
§ 71 Absatz 2 wird gegentiber der bisherigen Vorschrift in
§ 72 Absatz 2 BauO 2000 neu gefasst. Zur
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Benehmens einer anderen Korperschaft, Behdrde
oder Dienststelle, so gelten diese als erteilt,
wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach
Eingang des Ersuchens unter Angabe der Griinde
verweigert werden. Hat eine andere Behoérde
oder Dienststelle eine Stellungnahme nicht
innerhalb eines Monats nach Aufforderung
abgegeben, so kann die Bauaufsichtsbehotrde
ohne die Stellungnahme entscheiden.
Bearbeitungs- und Ausschlussfristen in anderen
Rechtsvorschriften bleiben unberiihrt.

(3) Entscheidungen und Stellungnahmen nach
Absatz 2 sollen gleichzeitig eingeholt werden.
Eine gemeinsame Besprechung der nach Absatz
2 zu beteiligenden Stellen (Antragskonferenz)
soll einberufen werden, wenn dies der
beschleunigten Abwicklung des
Baugenehmigungsverfahrens dienlich ist.
Formlicher Erklarungen der Zustimmung, des
Einvernehmens oder Benehmens nach Absatz 2
Satz 1 bedarf es nicht, wenn die dort genannten
Behdrden oder Dienststellen derselben
Korperschaft wie die Bauaufsichtsbehorde
angehoren.

(4) Die Beachtung der technischen Regeln ist,

zwei Monate betragen. Bedarf die Erteilung der
Baugenehmigung nach landesrechtlichen
Vorschriften der Zustimmung, des
Einvernehmens oder des Benehmens einer
anderen Korperschaft, Behdrde oder Dienststelle,
so gelten diese als erteilt, wenn sie nicht
innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des
Ersuchens unter Angabe der Griinde verweigert
wird. AuBern sich die beriihrten Stellen nicht
fristgemaB, kann die Bauaufsichtsbehdrde davon
ausgehen, dass Bedenken nicht bestehen.
Bearbeitungs- und Ausschlussfristen in anderen
Rechtsvorschriften bleiben unberihrt.

(3) Entscheidungen und Stellungnahmen nach
Absatz 2 sollen gleichzeitig eingeholt werden.
Eine gemeinsame Besprechung der nach Absatz
2 zu beteiligenden Stellen (Antragskonferenz)
soll einberufen werden, wenn dies der
beschleunigten Abwicklung des
Baugenehmigungsverfahrens dienlich ist.
Formlicher Erklarungen der Zustimmung, des
Einvernehmens oder Benehmens nach Absatz 2
Satz 1 bedarf es nicht, wenn die dort genannten
Behdrden oder Dienststellen derselben
Korperschaft wie die Bauaufsichtsbehérde
angehoren.

(4) Die Beachtung der technischen Regeln ist,

Beschleunigung von Baugenehmigungsverfahren sieht §
71 Absatz 2 Satz 1 nun vor, dass wenn andere Behorden
gemal3 Absatz 1 Nummer 2 und 3 zu beteiligen sind,
diesen eine angemessen Frist zur Stellungnahme setzt;
diese darf hdchstens zwei Monate betragen.

Unter den in § 71 Absatz 2 Satz 2 genannten
Voraussetzungen gelten die Zustimmung, das
Einvernehmen oder das Benehmen einer anderen
Korperschaft, Behdrde oder Dienststelle als erteilt, wenn
diese nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des
Ersuchens unter Angabe der Griinde verweigert wird. Satz
3 konkretisiert, dass wenn sich die bertihrten Stellen nicht
fristgemal3 dulBern, die Bauaufsichtsbehdrde davon
ausgehen kann, dass Bedenken nicht bestehen.

& 71 Absatz 3 und 4 sind unverdndert zu den bisherigen
Regelungen aus § 72 Absatz 3 bis 4 BauO 2000.

Die bisher in § 72 Absatz 5 BauO 2000 enthaltene
Vorschrift dber die Typenprifung wird in die neugestaltete
Vorschrift in § 68 Absatz 4 liberfiihrt, so dass die bisherige
Regelung an dieser Stelle entfallen kann.

Des Weiteren enthielt § 72 Absatz 6 BauO 2000
Regelungen dber die Priifung bautechnischer Nachweise.
Der neugefasste § 68 fasst die Vorschriften iber die
bautechnischen Nachweise in einer Vorschrift zusammen,
so dass auch diese Regelung an dieser Stelle ersatzios
entfallen kann.
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soweit sie nach § 3 Abs. 3 eingefiihrt sind, zu soweit sie nach § 3 Absatz 2 eingefiihrt sind, zu
prifen. prifen.

(5) Einer Prifung bautechnischer Nachweise, die
von einem Priifamt fir Baustatik allgemein
gepriift sind (Typenpriifung), bedarf es nicht.
Typenprifungen anderer Lander gelten auch im
Land Nordrhein-Westfalen.

(6) Legt die Bauherrin oder der Bauherr
Bescheinigungen einer oder eines staatlich
anerkannten Sachverstandigen im Sinne des § 85
Abs. 2 Nr. 4 vor, so wird vermutet, dass die
bauaufsichtlichen Anforderungen insoweit erfillt
sind. Im Hinblick auf die Standsicherheit und den
Brandschutz einer baulichen Anlage sind
Bescheinigungen Uber die Priifung der
entsprechenden Nachweise und Bauvorlagen
erforderlich. Die Bauaufsichtsbehérde kann die
Vorlage solcher Bescheinigungen verlangen. Die
Bauaufsichtsbehérde ist zu einer Uberpriifung
des Inhalts der Bescheinigungen nicht
verpflichtet. Mit der Vorlage der Bescheinigungen
sind der Bauaufsichtsbehdrde die staatlich
anerkannten Sachverstandigen nach § 85 Abs. 2
Satz 1 Nr. 4 zu benennen, die mit den
stichprobenhaften Kontrollen der Bauausfiihrung
beauftragt worden sind. Die Satze 1 bis 5 gelten
im Hinblick auf den Brandschutz einer baulichen
Anlage nicht flir Sonderbauten (§ 54).
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Angrenzer

§ 74 Offentlichkeitsbeteiligung, Beteiligung der § 72 Beteiligung der Angrenzer und der

Offentlichkeit

Die Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen Parlaments

und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der

Gefahren schwerer Unfélle mit geféhriichen Stoffen, zur

Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie

96/82/EG des Rates (sog. Seveso-III-Richtlinie) ist mit

dem Inkrafttreten des Gesetzes zur Umsetzung der

Richtlinie vom 30. November 2016 (BGBI. I 2016 S. 2749)

und dem Inkrafttreten der Verordnung zur Umsetzung der

Richtlinie vom 9. Januar 2017 (BGBI. I 2017 S. 47) auf

Bundesebene abgeschlossen.

§ 72 wird insgesamt mit folgendem Aufbau neu

strukturiert, um die einzelnen Schritte der Angrenzer- und

Offentlichkeitsbeteiligung kiarer herauszustellen:

e Absatz 1 regelt die Erforderlichkeit der
Nachbarbeteiligung,

e Absatz 2 bestimmt, dass die Nachbarbeteiligung bei
zustimmung der Nachbarn entfallt,

e Absatz 3 bestimmt, wann eine
Offentlichkeitsbeteiligung maoglich oder erforderlich ist,

e Absatz 4 enthdalt die Inhalte der Bekanntmachung zur
Offentlichkeitsbeteiligung,

e Absatz 5 regelt die Durchfiihrung der
Offentlichkeitsbeteiligung,

e Absatz 6 regelt die Bekanntgabe der Entscheidung
durch offentliche Bekanntmachung und

e Absatz 7 regelt die Beteiligung einer oder eines
zustandigen Behindertenbeauftragten oder der
ortlichen Interessenvertretung der Menschen mit
Behinderung im Zusammenhang mit einer im
Eigentum der offentlichen Hand stehenden baulichen
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(1) Auf das Baugenehmigungsverfahren findet
§ 25 Absatz 3 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes flir das Land
Nordrhein-Westfalen keine Anwendung.

(2) Die Eigentimerinnen und Eigentliimer sowie
die Erbbauberechtigten angrenzender
Grundstlicke (Angrenzer) sind nach den Absatzen
3 bis 5 zu beteiligen. Die Vorschriften des
Verwaltungsverfahrensgesetzes flr das Land
Nordrhein-Westfalen sind insoweit nicht
anzuwenden.

(3) Die Bauaufsichtsbehdrden sollen die
Angrenzer vor Zulassung von Abweichungen
benachrichtigen, wenn zu erwarten ist, dass
offentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche
Belange beriihrt werden. Einwendungen sind
innerhalb eines Monats nach Zugang der
Benachrichtigung bei der Bauaufsichtsbehdrde
schriftlich oder zu Protokoll vorzubringen.

(1) Die Bauaufsichtsbehérde soll die Eigentiimer
angrenzender Grundstiicke (Angrenzer) vor
Erteilung von Abweichungen und Befreiungen
benachrichtigen, wenn zu erwarten ist, dass
Offentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche
Belange beriihrt werden. Einwendungen sind
innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der
Benachrichtigung bei der Bauaufsichtsbehdrde
schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen.
Die Vorschriften des
Verwaltungsverfahrensgesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen sind insoweit nicht
anzuwenden.

Anlagen nach § 49 Absatz 2.
Die zusétzliche Nennung der Offentlichkeit in der
Uberschrift soll verdeutlichen, dass eine Beteiligung nicht
aufr die Angrenzer im Sinne des Absatzes 1 Satz 1
beschrankt ist.

Absétze 1 und 2

Der neue § 72 Absatz 1 Satz 1 entspricht im Wesentlichen
dem bisherigen § 74 Absatz 2 Satz 1 BauO 2000, enthélt
aber nunmehr eine partielle Legaldefinition des
bauordnungsrechtilichen Nachbarbegriffs, indem er
klarstellt, dass dieser nur die Eigentimer benachbarter
Grundstiicke (und ggf. vergleichbar an solchen
Grundstiicken dinglich Berechtigte) erfasst, nicht aber —
insbesondere — nur obligatorisch Berechtigte wie Mieter
und Pachter. § 72 Absatz 1 Satz 2 regelt nun, innerhalb
welcher Frist Einwendungen bei der Bauaufsichtsbehdrde
vorzubringen sind. § 72 Absatz 1 Satz 3 entspricht der
bisherigen Regelung in § 74 Absatz 2 Satz 2 BauO 2000.
Da die Vorschriften des Verwaltungsverfahrensgesetzes
fir das Land Nordrhein-Westfalen nicht zur Anwendung
gebracht werden, kann die bisherige Regelung in § 74
Absatz 1 BauO 2000 ersatzlos entfallen.

Wie im bisherigen Recht soll sich die Beteiligung auf die
direkten Grundstiicksangrenzer beziehen. Der Begriff des
Nachbarn" wiirde im Einzelfall stets eine Vorpriifung der
Bauaufsichtsbehdrde erfordern, wer auBer direkten
Angrenzern in nachbarlichen Belangen betroffen sei
kénnte. Die Erweiterung der Beteiligten ist nur vorgesehen
in den Abséatzen 3 bis 5, die der Umsetzung der sog.
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(4) Die Benachrichtigung entfallt, wenn die zu
benachrichtigenden Angrenzer die Lageplane und
Bauzeichnungen unterschrieben oder der
Zulassung von Abweichungen zugestimmt haben.

(5) Wird den Einwendungen nicht entsprochen,
so ist die Entscheidung liber die Abweichung
dem Angrenzer zuzustellen. Wird den
Einwendungen entsprochen, kann auf die
Zustellung der Entscheidung verzichtet werden.

(2) Die Benachrichtigung entfallt, wenn die zu
benachrichtigenden Angrenzer die Lagepléne und
Bauzeichnungen unterschrieben oder dem
Bauvorhaben auf andere Weise zugestimmt
haben. Haben die Angrenzer dem Bauvorhaben
nicht zugestimmt, ist ihnen die Baugenehmigung
zuzustellen.

(3) Bei baulichen Anlagen, die aufgrund ihrer
Beschaffenheit oder ihres Betriebs geeignet sind,
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu
gefdhrden, zu benachteiligen oder zu beldstigen,
kann die Bauaufsichtsbehdrde auf Antrag des
Bauherrn das Bauvorhaben in ihrem amtlichen
Veroffentlichungsblatt und auBerdem entweder
im Internet oder in drtlichen Tageszeitungen, die
im Bereich des Standorts der Anlage verbreitet
sind, offentlich bekannt machen. Bei der
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung

1. eines oder mehrerer Gebaude, wenn dadurch
dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten

Seveso-III-Richtlinie dienen.

§ 72 Absatz 2 entspricht der bisherigen Regelung in § 74
Absatz 4 BauO 2000 und berticksichtigt mit § 72 Absatz 2
Satz 2 eine Anpassung der MBO aus Mai 2017.

Absatz 3

§ 72 Absatz 3 Satz 1 regelt, dass bei bestimmten
baulichen Anlagen statt einer Einzelbeteiligung der
Nachbarn eine offentliche Bekanntmachung moglich ist.
Das kommt insbesondere in Betracht, wenn der Kreis der
betroffenen Nachbarn zu grol3 oder nicht hinreichend klar
abgrenzbar ist. Erganzend zur bisherigen Regelung wird
statt einer Bekanntmachung in Ortlichen Tageszeitungen
auch eine Bekanntmachung im Internet ermdglicht. Das
entspricht der Regelung der § 10 Absatz 3, § 23 Absatz 2
BImSchG fiir das immissionsschutzrechtliche
Genehmigungsverfahren.

§ 72 Absatz 3 Satz 2 bestimmt zur Umsetzung des Artikels
15 der Seveso-III-Richtlinie, dass fiir Schutzobjekte
zwingend eine Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren
ist, Die Offentlichkeitsbeteiligung ist allerdings entbehrlich,
wenn die Baugenehmigung aus anderen Griinden
abgelehnt werden soll.

Schutzobjekte sind die in § 62 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
und 2 aufgefiihrten Bauvorhaben. Auf die Begrindung zu
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mit einer GréBe von insgesamt mehr als 5
000 m2 Brutto-Grundflache geschaffen
werden,

2. baulicher Anlagen, die 6ffentlich zuganglich
sind, wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung
durch mehr als 100 zusatzliche Besucher
ermdoglicht wird, und

3. baulicher Anlagen, die nach Durchfiihrung des
Bauvorhabens Sonderbauten nach § 47
Absatz 5 und § 50 Absatz 2 Nummer 8, 10,
11, 13 oder 14 sind,

ist das Bauvorhaben nach Satz 1 bekannt zu
machen, wenn es innerhalb des angemessenen
Sicherheitsabstands eines Betriebsbereichs im
Sinne des § 3 Absatz 5 a und 5 ¢ Bundes-
Immissionsschutzgesetz liegt. Ist der
angemessene Sicherheitsabstand nicht bekannt,
ist maBgeblich, ob sich das Vorhaben innerhalb
des Achtungsabstands des Betriebsbereichs
befindet. Satz 2 gilt nicht, wenn die
Bauaufsichtsbehdrde zu dem Ergebnis kommt,
dass dem Gebot, den angemessenen
Sicherheitsabstand zu wahren, bereits in einem
Bebauungsplan Rechnung getragen ist. Verfahrt
die Bauaufsichtsbehdrde nach Satz 1 oder 2,
finden die Absatze 1 und 2 keine Anwendung.

§ 62 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 wird insoweit
verwiesen.

Zusétzlich enthélt Nummer 3 weitere Schutzobjekte, fiir
die eine Offentlichkeitsbeteiligung vorgeschrieben werden
soll. Das ist erforderlich, da Artikel 13 Seveso-III-Richtiinie
nicht abschlieBend beschreibt, welche Nutzungen
schutzbedlirftig sein kbnnen bzw. was unter offentlich
genutzten Gebauden und Gebieten sowie unter
Erholungsgebieten zu verstehen ist.

Die Konkretisferung hat unter Berticksichtigung des
Schutzziels zu erfolgen, dass das Risiko eines schweren
Unfalls nicht vergroBert oder die Folgen eines solchen
Unfalls nicht verschlimmert werden sollen. Daher sind
nicht nur Nutzungen mit einem umfangreichen
Besucherverkehr zu betrachten, sondern auch solche
Nutzungen, bei denen die Nutzer zum Beispiel aufgrund
ihres Gesundheitszustands oder ihres Alters besonders
geféhrdet oder besonders schutzbedlirftig sein kbnnen.
Auch kénnen Vorhaben zu berticksichtigen sein, die zwar
nicht offentlich zugénglich, aber gleichwohl zum Beispiel
als Einrichtung der sozialen Infrastruktur offentlich
genutzt werden. Daher ist vor der Genehmigung der
nachfolgend aufgefiihrten Sonderbauten eine
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Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren, wobei es
gleichgliltig ist, ob diese Sonderbauten durch Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung erstmals entstehen
oder bestehende Sonderbauten unter Beibehaltung der
Sonderbauteneigenschaft gedndert werden:

e (iber den Verweis auf § 47 Absatz 5: Gebdude mit
Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder
Betreuung von Personen mit Pflegebedlirftigkeit oder
Behinderung, deren Selbstrettungsfahigkeit
eingeschrankt ist, wenn die Nutzungseinheiten
a) einzein fir mehr als 6 Personen oder
b) fir Personen mit Intensivpflegebedarf bestimmt

sind, oder
¢) einen gemeinsamen Rettungsweg haben und fir
insgesamt mehr als 12 Personen bestimmt sind,

o & 50 Absatz 2 Nummer 8: Krankenhéuser,

e & 50 Absatz 2 Nummer 10: Tageseinrichtungen fiir
Kinder, Menschen mit Behinderung und alte
Menschen, sonstige Einrichtungen zur Unterbringung
und Pflege von Personen, ausgenommen
Tageseinrichtungen einschlieflich Tagespflege fiir
nicht mehr als zehn Kinder,

e & 50 Absatz 2 Nummer 11.: Schulen, Hochschulen und
ahnliche Einrichtungen,

e § 50 Absatz 2 Nummer 13: Camping- und
Wochenendplatze,

o & 50 Absatz 2 Nummer 14. Freizeit- und
Vergntigungsparks.
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Diese Sonderbauten werden aufgenommen, da bei ihnen
im Einzelfall fraglich sein kann, ob sie dffentlich zuganglich
sind bzw. inwieweit die Nutzer, fiir die die Einrichtungen
vorranglg gedacht sind (Kranke, Pflegebed(irftige, Schiiler
und Studenten), als Besucher zu betrachten sind. Die
Aufnahme der Camping- und Wochenendplédtze sowie der
Freizeit- und Vergniigungsparks ist erforderlich, da nach
Artikel 13 Absatz 2 Buchstabe a der Seveso-III-Richtlinie
auch Erholungsgebiete einen angemessenen
Sicherheitsabstand wahren sollen.

Bei den Nutzungen nach der Nummer 3 wurde gepriift, ob
bei diesen ebenfalls Schwellenwerte vorgesehen werden
sollen, oder ob lediglich auf den Sonderbautentatbestand
abgestellt werden soll. Auf Schwellenwerte wurde zum
einen verzichtet, da die erfassten Nutzungen in der Regel
ohnehin fiir mehr als 100 Personen vorgesehen sind und
zum anderen nicht nachvollziehbar ware, warum die
besondere Schutzbedlirftigkeit bestimmter
Personengruppen bei der Frage des Brandschutzes anders
beurteilt wird als bei der Vorsorge vor Folgen von
Storféllen.

Die in Nummer 3 genannten Sonderbauten werden in § 62
Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 nicht gesondert
aufgefiihrt, da Sonderbauten generell aus dem
Anwendungsbereich der Genehmigungsfreistellung
ausgenommen sind.

Die Offentlichkeitsbeteiligung vor der Genehmigung von
Schutzobjekten soll die nach dem Ubereinkommen von
Aarhus erforderliche effektive Beteiligung der
Offentlichkeit an der Entscheidungsfindung gewéhrleisten.
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Die Offentlichkeit soll u. a. Meinungen und Bedenken
aulern kénnen, die fiir die Entscheidung mdglicherweise
von Belang sind (vgl. Erwdgungsgrund 21 zur Seveso-III-
Richtlinie).

Die Seveso-III-Richtilinie verlangt nicht, dass die
Offentlichkeit mehrfach beteiligt wird. Ausreichend ist
vielmehr, wenn den Verpfiichtungen nach der Seveso-III-
Richtlinie bereits in einem - abgeschlossenen —
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Rechnung getragen
wurde und die Gemeinde in einem Bebauungsplan dem
Gebot, den angemessenen Sicherheitsabstand zu wahren,
Rechnung getragen hat. Dabei kann es sich sowohl um
das Baugebiet handeln, in dem der Betriebsbereich liegt,
als auch um das Baugebiet, in dem das Schutzobjekt
verwirklicht werden soll. Voraussetzung ist aber, dass die
Gemeinde die durch den Betriebsbereich verursachten
Gefahren tatsdchlich in ihre Abwédgung einbezogen hat.
Weitere Voraussetzung ist, dass die tatsachlichen
Umstéande, die fir die Abwéagungsentscheidung
mabgeblich waren, zum Zeitpunkt der Entscheidung lber
den Bauantrag fiir das Schutzobjekt noch zutreffen.

So kénnen auch auBerhalb der (berplanten Gebiete
erfolgte Verdanderungen zu berticksichtigen sein, wenn
z.B. eine die Ausbreitung von Schadstoffen behindernde
Sperre entfallen ist. Da diese Fragen insbesondere bei
dlteren Bebauungspldnen schwierig zu beurteilen sein
kénnen, soll kein Automatismus z.B. durch Einfihrung
einer Stichtagsregelung vorgesehen werden. Vielmehr sol/
die Bauaufsichtsbehdrde die entsprechende Beurteilung
vornehmen. Hierfiir ist weder ein besonderes Verfahren
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(4) In der Bekanntmachung nach Absatz 3 Satz 1
und 2 ist Uber Folgendes zu informieren:

1. Uber den Gegenstand des Vorhabens,

2. Uber die fir die Genehmigung zustandige
Behorde, bei der der Antrag nebst Unterlagen
zur Einsicht ausgelegt wird sowie wo und
wann Einsicht genommen werden kann,

3. dariber, dass Personen, deren Belange
berlihrt sind, und Vereinigungen, welche die
Anforderungen von § 3 Absatz 1 oder § 2
Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

noch ein gesondert anfechtbarer Verwaltungsakt
vorgesehen. Kommt die Bauaufsichtsbehdrde zu dem
Ergebnis, dass dem Gebot, den angemessenen
Sicherheitsabstand zu wahren, in einem Bebauungsplan
Rechnung getragen (Satz 4) und das Abwagungsergebnis
insoweit noch aktuell ist, ist eine Offentlichkeitsbeteiligung
im Sinne des Satzes 2 entbehrlich. Unberdhrt bleibt die
Méglichkeit, eine Offentlichkeitsbeteiligung nach Satz 1
durchzufiihren.

Bei Satz 5 ist der Hintergrund, dass bei einer
Offentlichkeitsbeteiligung zu einem Bauantrag eine
zusatzliche Einzelbenachrichtigung aller moglicherweise
als Nachbarn betroffenen Personen wenig sinnvoll und
kaum durchfiihrbar ware.

Absatz 4

§ 72 Absatz 4 regelt die Inhalte der Bekanntmachung zur
Offentlichkeitsbeteiligung. Dabei enthélt Satz 1 die bei
allen Offentlichkeitsbeteiligungen zu beachtenden
Anforderungen, wéhrend Satz 2 die Zusatzanforderungen
regelt, die bei der Bekanntmachung von Bauantrdgen fiir
Schutzobjekte zu beachten sind.

& 72 Absatz 4 Satz 1 konkretisiert in Anlehnung an § 18
Absatz 2 StorfallVO die Anforderungen. Nach dem
Umweltrechtsbehelfsgesetz anerkannte Vereinigungen
haben nach der Nummer 3 ein Beteiligungsrecht, auf das
hinzuweisen ist. Diese Regelung entspricht § 18 Absatz 2
Satz 2 Nr. 2 StorfallVO. Gegentiber der bisherigen
Regelung soll der Ausschluss der nicht rechtzeitig geltend
gemachten umweltbezogenen Einwendungen nur fir das
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August 2017 (BGBI. I S. 3290) erfiillen
(betroffene Offentlichkeit), Einwendungen bei
einer in der Bekanntmachung bezeichneten
Stelle bis zu zwei Wochen nach Ablauf der
Auslegungsfrist erheben kénnen, dabei ist
darauf hinzuweisen, dass mit Ablauf der Frist
alle offentlich-rechtlichen Einwendungen
ausgeschlossen sind und der Ausschluss von
umweltbezogenen Einwendungen nur fiir das
Genehmigungsverfahren gilt,

4. dass die Zustellung der Entscheidung ber die
Einwendungen durch éffentliche
Bekanntmachung ersetzt werden kann.

Bei der Bekanntmachung nach Absatz 3 Satz 2
ist zusatzlich Uber Folgendes zu informieren:

1. gegebenenfalls die Feststellung einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung fir das
Vorhaben nach § 5 des Gesetzes lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung sowie
erforderlichenfalls die Durchfiihrung einer
grenziberschreitenden Beteiligung nach den
§8°54 und 56 des Gesetzes (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung,

2. die Art moglicher Entscheidungen oder, soweit
vorhanden, den Entscheidungsentwurf,

Genehmigungsverfahren gelten.

Der Bund fiihrt in der Begriindung zu der entsprechenden
Anderung des § 10 BImSchG aus (BR-Drs. 422/16):

~Des Weiteren soll mit dem Entwurf das Urteil des EuGH
(Rechtssache C-137/14) vom 15. Oktober 2015 umgesetzt
werden. In diesem Urteil hat der EuGH entschieden, dass
die Préklusion von Einwendungen tatsachlicher Art im
gerichtilichen Verfahren eine Beschrdnkung darstellt, fir
die es in Artikel 11 der Richtlinie 2011/92/FU und Artikel
25 der Richtiinie 2010/75/EU keine Grundlage gibt. Die
entsprechende Regelung im Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz
Ist daher zu streichen. [...]

Auch nach der Entscheidung des EuGH vom 15.0ktober
2015 (Az. C-137/14) kann der Einwendungsausschluss im
Verwaltungsverfahren beibehalten werden. Die
entsprechenden Regelungen in verschiedenen
Fachgesetzen sind dementsprechend zu konkretisieren,
d.h. auf die Verwaltungsverfahren zu beschranken."

Fiir die nicht umweltbezogenen offentlich-rechtlichen
Einwendungen verbleibt es bei der Préklusion nicht
rechtzeitig geltend gemachter offentlich-rechtlicher
Einwendungen. Zivilrechtliche Einwendungen sind nach
§°74 Absatz 4 grundséatzlich unbeachtiich.

Die in Satz 2 aufgefiihrten zusétzlichen Anforderungen an
die Bekanntmachung zu Bauantrégen fiir Schutzobjekte
dienen der Umsetzung von Artikel 15 der Seveso-II1
Richtlinie. Danach haben die Mitgliedstaaten dafiir zu
sorgen, dass die betroffene Offentlichkeit friihzeitig
Gelegenheit erhdlt, ihren Stanapunkt zu spezifischen
einzelnen Projekten darzulegen, die sich u. a. auf die
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3. gegebenenfalls weitere Einzelheiten des
Verfahrens zur Unterrichtung der
Offentlichkeit und Anhérung der betroffenen
Offentlichkeit.

(5) Nach der Bekanntmachung sind der Antrag
und die Bauvorlagen sowie die
entscheidungserheblichen Berichte und
Empfehlungen, die der Bauaufsichtsbehdrde im
Zeitpunkt der Bekanntmachung vorliegen, einen
Monat zur Einsicht auszulegen. Bauvorlagen, die
Geschafts- oder Betriebsgeheimnisse enthalten,
sind nicht auszulegen, fir sie gilt § 10 Absatz 2
Bundes-Immissionsschutzgesetz entsprechend.
Bis zwei Wochen nach Ablauf der Auslegungsfrist
kann die Offentlichkeit gegeniiber der
zustandigen Behorde schriftlich Einwendungen
erheben, mit Ablauf dieser Frist sind alle
offentlich-rechtlichen Einwendungen
ausgeschlossen. Satz 3 qilt fir umweltbezogene
Einwendungen nur fiir das
Genehmigungsverfahren.

Zulassung einer im Sinne des Artikel 13 der Seveso-III-
Richtlinie schutzbedtirftigen Nutzung beziehen. Nach
Artikel 13 der Seveso-III-Richtlinie sind der Offentlichkeit
vor der Entscheidung lber eine Ansiedlung verschiedene
Informationen zur Verfiigung zu stellen. Der Offentlichkeit
Ist Gelegenheit zu geben, sich vor der Entscheidung zu
auern.

Absatz 5

§ 72 Absatz 5 regelt die Durchfiihrung der offentlichen
Auslegung. Der Umfang der zur Einsicht auszulegenden
Unterlagen ergibt sich aus den Sétzen 1 und 2. Die
Auslegung der ,entscheidungserheblichen Berichte und
Empfehlungen, die der Bauaufsichtsbehdrde im Zeitpunkt
der Bekanntmachung vorliegen", wird vorrangig
Umweltgutachten und -stellungnahmen betreffen.
Insoweit dtirfte ohnehin regelmdéBig ein Einsichtsrecht der
Nachbarn bestehen. Nach dem Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung besteht die Verpfiichtung
fir die Lander, den elektronischen Informationszugang zu
UVP-pfiichtigen Vorhaben (ber ein zentrales Internetportal
zu gewdéhrileisten (vgl. § 20 Absatz 1 Satz 1 UVPG). Dieses
Portal wird in Nordrhein-Westfalen vom Ministerium fiir
Umwelt, Lanadwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
bereitgestellt und ist von den fiir UVP-pfiichtige
Zulassungsverfahren zustandigen Behdrden bei
Durchfiihrung der UVP sowie fiir die Dokumentation
positiver und negativer UVP-Vorpriifungen zu nutzen.
Nach Satz 2 sind Bauvorlagen, die Geschdfts- oder
Betriebsgeheimnisse enthalten, nicht auszulegen. Da der
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(6) Bei mehr als 20 Angrenzern, denen die
Baugenehmigung nach Absatz 2 Satz 2
zuzustellen ist, kann die Zustellung durch
offentliche Bekanntmachung ersetzt werden.
Wurde eine Offentlichkeitsbeteiligung nach den
Absétzen 3 und 4 durchgefiihrt, ist der
Genehmigungsbescheid éffentlich bekannt zu
machen. Die 6ffentliche Bekanntmachung wird
dadurch bewirkt, dass der verfligende Teil des

Bauaufsichtsbehdrde eine entsprechende Bewertung
regelmalig nicht moglich ist, sind diese Unterlagen
entsprechend § 10 Absatz 2 BImSchG zu kennzeichnen
und getrennt vorzulegen.

Ihr Inhalt muss, soweit es ohne Preisgabe des
Geheimnisses geschehen kann, so ausfihriich dargestellt
sein, dass es Dritten moglich ist, zu beurteilen, ob und in
welchem Umfang sie von den Auswirkungen der Anlage
betroffen werden kénnen.

Satz 3 regelt die Frist zur AuBerung von Einwendungen
und die Praklusion verspateten Vorbringens. Die
Moglichkeit, sich bis zwei Wochen nach Ablauf der
Auslegungsfrist zu duBern, entspricht § 23b Absatz 2
LV.m. 10 Absatz 3 Satz 4 BImSchG und dem & 73 Absatz
4 WVIG fir das Land Nordrhein-Westfalen. Zur
eingeschrénkten Praklusion verspéteten Vorbringens wird
auf die Begriindung zu Absatz 4 Satz 1 Nummer 3
verwiesen. Auf die Bestimmungen ist in der
Bekanntmachung nach Absatz 4 Satz 1 Nummer3
hinzuweisen.

Absatz 6

& 72 Absatz 6 regelt die Bekanntgabe der
Baugenehmigung an die Nachbarn und die Offentlichkeit.
Satz 1 Halbsatz 1 erdffnet den Bauaufsichtsbehdrden den
Umgang mit Masseverfahren. Halbsatz 2 bestimmt, dass
nach der Durchfiihrung einer Offentlichkeitsbeteiligung —
unabhdéngig von der Zahl der sich dulBernden Personen —
eine Genehmigung immer Offentlich bekannt zu machen
Ist. Die Offentliche Bekanntmachung dient auch dem
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Bescheids und die Rechtsbehelfsbelehrung in
entsprechender Anwendung des Absatzes 3 Satz
1 bekannt gemacht werden, auf Auflagen ist
hinzuweisen. Eine Ausfertigung des gesamten
Genehmigungsbescheids ist vom Tage nach der
Bekanntmachung an zwei Wochen zur Einsicht
auszulegen. Ist eine Offentlichkeitsbeteiligung
nach Absatz 3 Satz 2 erfolgt, sind in die
Begriindung die wesentlichen tatséchlichen und
rechtlichen Griinde, die die Behérde zu ihrer
Entscheidung bewogen haben, die Behandlung
der Einwendungen sowie Angaben Uber das
Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit
aufzunehmen.§ 74 Absatz 2 bleibt unberiihrt. In
der offentlichen Bekanntmachung ist anzugeben,
wo und wann der Bescheid eingesehen und nach
Satz 8 angefordert werden kdnnen. Mit dem
Ende der Auslegungsfrist gilt der Bescheid auch
Dritten gegenlber, die keine Einwendungen
erhoben haben, als zugestellt; darauf ist in der
Bekanntmachung hinzuweisen. Nach der
offentlichen Bekanntmachung kénnen der
Bescheid und seine Begriindung bis zum Ablauf
der Widerspruchsfrist von den Personen, die
Einwendungen erhoben haben, schriftlich
angefordert werden.

Schutz des Bauherrn, da sie nach Satz 5 die Zustellung
und damit den Beginn der Widerspruchsfrist bewirkt.

§ 72 Absatz 6 Satz 3 ermdglicht eine Einsichtnahme in die
Baugenehmigung. Die Regelung ist erforderlich, da sich
aus der Bekanntmachung nach Satz 1 und 2 im
Wesentlichen nur die Tatsache ergibt, dass eine
Baugenehmigung erteilt wurde. Fir die Beurteilung eines
eventuellen Betroffenseins ist jedoch regelméalig eine
Einsichtnahme in die vollstandige Genehmigung
einschiieBlich Bauvorilagen erforderiich.

Nach § 72 Absatz 6 Satz 4 muss einer Genehmigung von
Schutzobjekten eine Begriindung beigefiigt werden, die
bestimmte Mindestanforderungen erfiillen muss. Die
Regelung ist zur Umsetzung des Artikels 15 Absatz 5 der
Seveso-III-Richtlinie erforderiich, wonach nach der
Entscheidung der Offentlichkeit u. a. der Inhalt der
Entscheidung und die Griinde, auf denen sie beruht, sowie
die Art der Berdicksichtigung der Ergebnisse der
Offentlichkeitsbeteiligung zugénglich zu machen sind. Satz
5 stellt klar, dass unabhédngig von dieser Regelung
insbesondere bei der Genehmigung von
Nichtschutzobjekten § 74 Absatz 2 zu beachten ist,
wonach die Baugenehmigung bei Abweichungen und
Befreiungen von nachbarschiitzenden Vorschriften zu
begriinden ist.

§ 72 Absatz 6 Satz 6 regelt, dass in der offentlichen
Bekanntmachung anzugeben ist, wo und wann der
Bescheid eingesehen und nach Satz 8 angefordert werden
kann.

§ 72 Absatz 6 Satz 7 bestimmt, zu welchem Zeitpunkt eine
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(7) Bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung einer im Eigentum der
offentlichen Hand stehenden Anlage nach § 49
Absatz 2 ist von Seiten der zustandigen
Bauaufsichtsbehdrde der oder dem zustandigen
Behindertenbeauftragten oder der ortlichen
Interessenvertretung der Menschen mit
Behinderungen Gelegenheit zur Stellungnahme
zu Aspekten der Barrierefreiheit zu geben.

Offentlich bekannt gemachte Baugenehmigung als
zugestellt gilt und damit nach § 70 Absatz 1 VYwGO die
Widerspruchsfrist beginnt. MalBgeblicher Zeitpunkt ist
nicht der Tag der offentlichen Bekanntmachung, sondern
entsprechend § 10 Absatz 8 BImSchG der Ablauf der Frist
zur Einsichtnahme.

Nach & 72 Absatz 6 Satz 8 kénnen (nur) die Personen, die
rechtszeitig Einwendungen erhoben haben, den Bescheid
bis zum Ablauf der Widerspruchsfrist schriftlich anfordern.
Das entspricht im Ergebnis der Regelung des Absatzes 2
Satz 2, wonach dem Bauvorhaben nicht zustimmende
Nachbarn einen Anspruch darauf haben, dass sie die
Baugenehmigung in Hénden haben.

Absatz 7

§ 72 Absatz 7 regelt fiir bauliche Anlagen nach § 49
Absatz 2, dass bei Frrichtung, Anderung oder
Nutzungséanderung dieser im Eigentum der offentlichen
Hand stehenden Anlagen die zustindige
Bauaufsichtsbehdrde der oder dem zustindigen
Behindertenbeauftragten oder der ortlichen
Interessenvertretung von Menschen mit Behinderung zu
Aspekten der Barrierefreiheit der Anlagen Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben hat. Vor dem Hintergrund der
Vorbildcharakterstellung der éffentlichen Hand ist eine
entsprechende Beteiligung begriindbar und vertretbar.

§ 80 Offentliche Bauherren

(2) Hat eine Gemeinde ihr nach § 36 Abs. 1 Satz

§ 73 Ersetzen des gemeindlichen
Einvernehmens
(1) Hat eine Gemeinde ihr nach § 36 Absatz 1

§ 73 Absatz 1 beinhaltet die bisherige Regelung aus § 80
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1 und 2 des Baugesetzbuches erforderliches
Einvernehmen rechtswidrig versagt, so kann die
obere Bauaufsichtsbehdrde das fehlende
Einvernehmen nach MaBgabe der Satze 2 bis 4
ersetzen. §§ 119 und 120 der Gemeindeordnung
finden keine Anwendung. Die Zustimmung gilt
zugleich als Ersatzvornahme im Sinne des § 36
Abs. 2 des Baugesetzbuches. Sie ist insoweit zu
begriinden. Der Gemeinde ist vor Erlass der
Zustimmung Gelegenheit zu geben, binnen
angemessener Frist erneut Uber das
gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden.
Gegen die Entscheidung der oberen
Bauaufsichtsbehérde ist unmittelbar der
Rechtsweg zu den Verwaltungsgerichten
eroffnet.

Satz 1 und 2 des Baugesetzbuchs erforderliches
Einvernehmen rechtswidrig versagt, so hat die
zustandige Bauaufsichtsbehérde das fehlende
Einvernehmen nach MaBgabe der Absatze 2 bis 4
zu ersetzen. Wird in einem anderen
Genehmigungsverfahren tber die Zuldssigkeit
des Vorhabens entschieden, tritt die fir dieses
Verfahren zustandige Behorde an die Stelle der
Bauaufsichtsbehdrde.

(2) § 122 der Gemeindeordnung flir das Land

Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW.
S. 666), die zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90) geandert
worden ist, findet keine Anwendung.

(3) Die Genehmigung gilt zugleich als
Ersatzvornahme im Sinne des § 123 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen. Sie ist zu begriinden. Eine
Anfechtungsklage hat auch insoweit keine
aufschiebende Wirkung, als die Genehmigung als
Ersatzvornahme gilt. Die Baugenehmigung kann,
soweit sie als Ersatzvornahme gilt, nicht
gesondert nach § 126 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen angefochten
werden.

Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 und ergéanzt diese um einen
neu — klarstellenden — Satz 2.

& 73 Absatz 2 berticksichtigt einen bisher in § 80 Absatz 2
Satz 2 BauO 2000 enthaltenen Regelungsbedarf und
aktualisiert diesen.

& 73 Absatz 3 wird an die MBO angepasst: § 73 Absatz 3
Satz 3 stellt — im Hinblick auf § 212a Absatz 1 BauGB —
klar, dass Rechtsbehelfe der Gemeinde gegen die in der
Genehmigung enthaltene kommunalrechtiliche
Ersatzvornahme ebenfalls keine aufschiebende Wirkung
haben.
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(4) Die Gemeinde ist vor Erlass der
Genehmigung anzuhdren. Dabei ist ihr
Gelegenheit zu geben, binnen angemessener
Frist erneut Uiber das gemeindliche
Einvernehmen zu entscheiden.

&§ 73 Absatz 4 entspricht der bisherigen Regelung in § 80
Absatz 2 Satz 5 BauO 2000,

§ 75 Baugenehmigung und Baubeginn

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn
dem Vorhaben o6ffentlich-rechtliche Vorschriften
nicht entgegenstehen. Die Baugenehmigung
bedarf der Schriftform; sie braucht nicht
begriindet zu werden. Eine Ausfertigung der mit
einem Genehmigungsvermerk versehenen
Bauvorlagen ist der Antragstellerin oder dem
Antragsteller mit der Baugenehmigung
zuzustellen.

§ 74 Baugenehmigung, Baubeginn
(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn

dem Vorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen.

(2) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform.

Sie ist nur insoweit zu begriinden, als
Abweichungen oder Befreiungen von
nachbarschiitzenden Vorschriften zugelassen
werden und der Nachbar nicht nach § 72 Absatz
2 zugestimmt hat. Eine Ausfertigung der mit
einem Genehmigungsvermerk versehenen
Bauvorlagen ist der Antragstellerin oder dem
Antragsteller mit der Baugenehmigung
zuzustellen.

Absatz 1

& 74 Absatz 1 Satz 1 entspricht der bisherigen Regelung
aus § 75 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 und kodifiziert die
sogenannte ,,Schlusspunkttheorie". § 74 Absatz 1
Ubernimmt mit Blick auf die verfassungsrechtliche
Gewdhrleistung der Baufreiheit gebotene Prinzip, dass auf
die Erteilung einer Baugenehmigung (grundsatziich) ein
Rechtsanspruch besteht, wenn dem nicht offentlich-
rechtliche Vorschriften als Inhalts- und
Schrankenbestimmungen im Sinne des Artikels 14 Absatz
1 Satz 2 GG entgegenstehen.

Absatz 2

§ 74 Absatz 2 fasst die fiir die Baugenehmigung zu
beachtenden formalen Anforderungen zusammen. § 74
Absatz 1 Satz 1 (Schriftform) entspricht § 75 Absatz 1
Satz 2 Halbsatz 1 BauO 2000. Durch die Formulierung ist
gewdhrleistet, dass ein elektronisches
Baugenehmigungsverfahren und konsequenter Weise
auch eine elektronische Baugenehmigung ohne
Systembruch in Zukunft méglich sein sollen. Die
grundsatzliche Anforderung an die Schriftform steht dem
nicht entgegen: die Schriftform kann durch eine
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(2) Die Baugenehmigung gilt auch fiir und gegen
die Rechtsnachfolgerin oder den
Rechtsnachfolger der Bauherrin oder des
Bauherrn.

(3) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der
privaten Rechte Dritter erteilt. Sie Iasst aufgrund
anderer Vorschriften bestehende Verpflichtungen

(3) Die Baugenehmigung kann unter Auflagen,
Bedingungen und dem Vorbehalt der
nachtraglichen Aufnahme, Anderung oder
Ergénzung einer Auflage sowie befristet erteilt
werden. Sie lasst aufgrund anderer Vorschriften
bestehende Verpflichtungen zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen, Erlaubnissen
und Zustimmungen oder zum Erstatten von
Anzeigen unberuhrt.

(4) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der
Rechte Dritter erteilt.

elektronische Form ersetzt werden, wenn gesetziich nichts
anderes bestimmt ist (vgl. § 126 Blirgerfiches
Gesetzbuch).

Satz 2 (eingeschrdnkte Begriindungspfiicht) entspricht —
lediglich redaktionell verdndert — § 75 Absatz 1 Satz 2
Halbsatz 2 BauO 2000.

Es wird kiargestellt, dass die Baugenehmigung nur
insoweit zu begriinden ist, als Abweichungen oder
Befreiungen von nachbarschiitzenden Vorschriften
zugelassen werden und der Nachbar nicht nach § 72
Absatz 2 zugestimmt hat.

§ 75 Absatz 2 BauO 2000 geht in der allgemeinen
Rechtsnachfolgeregelung des § 58 Absatz 3 auf. Damit
wird eine Anderung der MBO 2002 nun auch im
nordrhein-westfélischen Bauordnungsrecht umgesetzt.

Absatz 3

& 74 Absatz 3 wird infolge der Anpassung an die MBO
aufgenommen und dient der Kiarstellung, auch wenn § 36
Verwaltungsverfahrensgesetz fiir das Land Nordrhein-
Westfalen inhaltsgleich ist. § 74 Absatz 3 Satz 2 entspricht
der bisherigen Regelung aus § 75 Absatz 3 Satz 2 BauO
2000.

Absatz 4
§ 74 Absatz 4 entspricht der bisherigen Regelung aus § 75
Absatz 3 BauO 2000 und wird redaktionell an die
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zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen, Erlaubnissen und Zustimmungen
oder zum Erstatten von Anzeigen unberhrt.

(4) Die Bauaufsichtsbehérde hat die Gemeinde
von der Erteilung, Verlangerung, Ablehnung,
Ricknahme und dem Widerruf einer
Baugenehmigung, Teilbaugenehmigung, eines
Vorbescheides, einer Zustimmung oder einer
Abweichung zu unterrichten. Eine Ausfertigung
des Bescheides ist beizufligen.

(5) Vor Zugang der Baugenehmigung darf mit

(5) Die Bauherrin oder der Bauherr und die
spateren Eigentlimerinnen und Eigentiimer
haben die Baugenehmigung einschlieBlich der
Bauvorlagen sowie bautechnische Nachweise und
Bescheinigungen von Sachverstandigen
aufzubewahren. Diese Unterlagen sind an
etwaige Rechtsnachfolger weiterzugeben. Die
Bauaufsichtsbehdrde hat die Bauvorlagen einer
baulichen Anlage so lange aufzubewahren, wie
diese besteht. Bei Archivierung in elektronischer
Form muss gewahrleistet sein, dass die
Unterlagen nicht nachtraglich veréndert werden
kdnnen.

(6) Die Gemeinde ist, wenn sie nicht
Bauaufsichtsbehoérde ist, von der Erteilung,
Verlangerung, Ablehnung, Riicknahme und dem
Widerruf einer Baugenehmigung,
Teilbaugenehmigung, eines Vorbescheids, einer
Zustimmung, einer Abweichung, einer Ausnahme
oder einer Befreiung zu unterrichten. Eine
Ausfertigung des Bescheids ist beizufiigen.

(7) Vor Zugang der Baugenehmigung darf mit

Formulierung aus der MBO angepasst.

Absatz 5

Der neue § 74 Absatz 5 tragt dem Umstand Rechnung,
dass trotz der Aufbewahrungspfiicht von Bauakten bei den
Bauaufsichtsbehdrden immer wieder die Rechtmabigkeit
baulicher Anlagen einschlieBlich durchgefiihrter
Anderungen nicht zweifelsfrei belegt werden kann. Die
Beweislast hierfir tragt die jeweilige Eigentimerin
beziehungsweise der jeweilige Eigentimer der baulichen
Anlage; die Weitergabe an den jeweiligen
Rechtsnachfolger ergibt sich bereits aus § 58 Absatz 3
Dies wird durch die Regelung betont. AuBerdem wird
klargestellt, dass und fiir wie lange die
Bauaufsichtsbehdrden die Genehmigungsunterlagen
autbewahren mussen und unter welcher Voraussetzung
die Aufbewahrung in elektronischer Form erfolgen darf.

Absatz 6

§ 74 Absatz 6 wird neu in das nordrhein-westfélische
Bauordnungsrecht aufgenommen und entspricht damit
einer Anpassung an die MBO.

Absatz 7
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der Bauausfuihrung nicht begonnen werden.

(6) Vor Baubeginn muss die Grundrissflache und
die H6henlage der genehmigten baulichen
Anlage abgesteckt sein. Baugenehmigungen und
Bauvorlagen miissen an der Baustelle von
Baubeginn an vorliegen.

(7) Die Bauherrin oder der Bauherr oder die
Bauleiterin oder der Bauleiter hat den
Ausfiihrungsbeginn genehmigungsbedurftiger
Vorhaben nach § 63 Abs. 1 mindestens eine
Woche vorher der Bauaufsichtsbehdrde
schriftlich anzuzeigen. Die Bauaufsichtsbehdrde
unterrichtet das Staatliche Amt fiir Arbeitsschutz
und das Staatliche Umweltamt, soweit es im
Baugenehmigungsverfahren beteiligt wurde.

der Bauausfiihrung nicht begonnen werden.

(8) Vor Baubeginn muss die Grundrissfldche und
die Hohenlage der genehmigten baulichen
Anlage abgesteckt sein. Eine Kopie der
Baugenehmigungen und Bauvorlagen muss an
der Baustelle von Baubeginn an vorliegen; diese
kdnnen auch durch eine elektronische Form
ersetzt werden. § 70 Absatz 1 Satz 2 gilt
entsprechend.

(9) Die Bauherrin oder der Bauherr hat den
Ausflihrungsbeginn genehmigungsbedirftiger
Vorhaben nach § 60 Absatz 1 und die
Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer
Unterbrechung von mehr als drei Monaten
mindestens eine Woche vorher der
Bauaufsichtsbehorde schriftlich mitzuteilen
(Baubeginnsanzeige). Die Bauaufsichtsbehérde
unterrichtet die untere Immissionsschutzbehérde
sowie die untere Naturschutzbehorde, soweit sie
im Baugenehmigungsverfahren beteiligt wurden.

& 74 Absatz 7 entspricht der bisher geltenden Vorschrift
aus § 75 Absatz 5 BauO 2000.

Absatz 8

& 74 Absatz 8 Satz 1 und Satz 2 Halbsatz 1 sind
unverdndert zur geltenden Rechtslage aus § 75 Absatz 6
BauO 2000. Satz 2 wird um einen Halbsatz erganzt: dieser
stellt klar, dass die vorgesehene Dokumentation auch in
elektronischer Form bereitgehalten werden kann. Uber
den Verweis wird der normative Regelungskreis in das
Verwaltungsverfahrensgesetz fir das Land Nordrhein-
Westfalen geschlossen.

Absatz 9

In § 74 Absatz 9 enthdélt nunmehr eine Legalbegriff der
Baubeginnsanzelge. Dardiber hinaus wird nunmehr
bestimmt, dass es Sache der Bauherrin oder des Bauherrn
Ist, den Baubeginn anzuzeigen. Das bisherige
Nebeneinander von Bauherrin oder Bauherr und
Bauleiterin oder Bauleiter hatte nicht selten zur Folge,
aass beide annahmen, die oder der jeweils andere werde
der Pflicht nachkommen. Der Vollsténdigkeit halber wird
neben der Immissionsschutzbehdrde die untere
Naturschutzbehdrde aufgefiihrt.

§ 77 Geltungsdauer der Genehmigung

(1) Die Baugenehmigung und die
Teilbaugenehmigung erléschen, wenn innerhalb
von drei Jahren nach Erteilung der Genehmigung
mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht

§ 75 Geltungsdauer der Baugenehmigung
(1) Die Baugenehmigung und die
Teilbaugenehmigung erldschen, wenn innerhalb
von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der
Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht begonnen

§ 75 Absatz 1 entspricht der bisherigen Regelung in § 77
Absatz 1 BauO 2000. In § 75 Absatz 2 wurde tber § 77
Absatz 2 BauO 2000 hinaus kiarstellend geregelt, dass
eine riickwirkende Veridngerung voraussetzt, dass der
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begonnen oder die Bauausfiihrung ein Jahr
unterbrochen worden ist.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen
Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert
werden. Sie kann auch riickwirkend verlangert
werden.

oder die Bauausfiihrung langer als ein Jahr
unterbrochen worden ist.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen
Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert
werden. Sie kann auch riickwirkend verlangert
werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei der
Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.

Antrag vor Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehdrde
eingegangen sein muss.

§ 76 Teilbaugenehmigung

(1) Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der
Beginn der Bauarbeiten fiir die Baugrube und ftir
einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf
schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der
Baugenehmigung schriftlich gestattet werden
(Teilbaugenehmigung). § 75 gilt entsprechend.

(2) In der Baugenehmigung kénnen fir die
bereits begonnenen Teile des Bauvorhabens
zusatzliche Anforderungen gestellt werden, wenn
sich bei der weiteren Priifung der Bauvorlagen
ergibt, dass die zusatzlichen Anforderungen
wegen der offentlichen Sicherheit oder Ordnung
erforderlich sind.

§ 76 Teilbaugenehmigung
(1) Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der

Beginn der Bauarbeiten flr die Baugrube und fiir
einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf
schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der
Baugenehmigung schriftlich gestattet werden
(Teilbaugenehmigung). § 74 qgilt entsprechend.

(2) In der Baugenehmigung kénnen fir die
bereits begonnenen Teile des Bauvorhabens
zusatzliche Anforderungen gestellt werden, wenn
sich bei der weiteren Priifung der Bauvorlagen
ergibt, dass die zusatzlichen Anforderungen
wegen der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung
erforderlich sind.

§ 76 entspricht materiell-rechtlich der bisherigen Regelung
aus § 76 BauO 2000.

71 Vorbescheid

(1) Vor Einreichung des Bauantrages kann zu
Fragen des Bauvorhabens ein Bescheid
(Vorbescheid) beantragt werden. Der
Vorbescheid gilt zwei Jahre.

§ 77 Vorbescheid
(1) Vor Einreichung des Bauantrags ist auf

Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn zu
einzelnen Fragen des Bauvorhabens ein
Vorbescheid zu erteilen. Der Vorbescheid gilt drei

§ 71 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 sah bisher — jedenfalls
seinem Wortlaut nach — eine Ermessensentscheidung der
Bauaufsichtsbehorde (ber die Erteilung eines
Vorbescheids vor. Da auf die Baugenehmigung selbst ein
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(2) § 69, § 72 Abs. 1 bis 3, §§ 73 und 74, § 75
Abs. 1 bis 3 und § 77 Abs. 2 gelten
entsprechend.

(3) Betreffen die Fragen nach Absatz 1 die
Errichtung oder Anderung eines Gebsudes,
mussen die dem Antrag auf Vorbescheid
beizufligenden Bauvorlagen von einer
Entwurfsverfasserin oder einem
Entwurfsverfasser, die oder der
bauvorlageberechtigt ist, unterschrieben sein;
§ 70 gilt entsprechend. Dies gilt nicht flr einen
Antrag auf Vorbescheid, mit dem nur Uber die
Vereinbarkeit mit den planungsrechtlichen
Vorschriften Uber die Art der baulichen Nutzung,
die Bauweise und die Gberbaubare
Grundstticksflache entschieden werden soll.

Jahre. Die Frist kann auf schriftlichen Antrag
jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden.
§§ 58 Absatz 3, 69 bis 72, 74 Absatz 1 und 2
sowie 75 Absatz 2 gelten entsprechend.

(2) Betreffen die Fragen nach Absatz 1 die
Errichtung oder Anderung eines Gebaudes,
mussen die dem Antrag auf Vorbescheid
beizufiigenden Bauvorlagen von einer
Entwurfsverfasserin oder einem
Entwurfsverfasser, die oder der
bauvorlageberechtigt ist, unterschrieben sein.
§ 67 gilt entsprechend. Dies gilt nicht fir einen
Antrag auf Vorbescheid, mit dem nur tber die
Vereinbarkeit mit den planungsrechtlichen
Vorschriften Gber die Art der baulichen Nutzung,
die Bauweise und die Gberbaubare
Grundstiicksfldche entschieden werden soll.

Rechtsanspruch besteht (§ 74 Absatz 1), ist nicht
ersichtlich, weshalb hinsichtlich der Erteilung des auf
einzelne Fragen eines kiinftigen
Baugenehmigungsverfahrens beschrénkten Vorbescheids
ein bauaufsichtliches Ermessen bestehen soll.

& 77 Absatz 1 Satz 1 rdumt daher — neu - dem Bauherrn
nunmehr auch einen ausdriicklichen Rechtsanspruch auf
Erteilung des Vorbescheids ein. Dies entspricht auch der
bauaufsichtlichen Praxis.

Im Ubrigen entspricht § 77 in der Sache § 71 BauO 2000.
In § 77 Absatz 1 Satz 2 erfolgt eine Anpassung beziiglich
der Gliltigkeit des Vorbescheids an die MBO (BauO 2000:
&§ 71 Absatz 1 Satz 2 — bisher zwei Jahre). Das
Schriftformerfordernis fiir den Vorbescheidsantrag ergibt
sich bereits aus Satz 4 in Verbindung mit § 70 Absatz 1.
§ 77 Absatz 2 nimmt den bisherigen Regelungsinhalt aus
& 71 Absatz 3 BauO 2000 auf.
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§ 79 Fliegende Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die
geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen
Orten wiederholt aufgestellt und zerlegt zu
werden. Baustelleneinrichtungen und BaugerUste
gelten nicht als Fliegende Bauten.

(2) Fliegende Bauten bedirfen, bevor sie
erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen
werden, einer Ausfihrungsgenehmigung. § 54
Abs. 2 Nrn. 4 bis 12, 21 und 23 qilt
entsprechend. Dies gilt nicht flir Fliegende
Bauten bis zu 5 m Hohe, die nicht dazu bestimmt
sind, von Besucherinnen und Besuchern betreten
zu werden sowie fir Zelte bis zu einer
Grundflache von 75 m2,

§ 78 Genehmigung Fliegender Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die
geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen
Orten wiederholt aufgestellt und zerlegt zu
werden. Baustelleneinrichtungen und Baugertiste
sind keine Fliegenden Bauten.

(2) Fliegende Bauten bedirfen, bevor sie
erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen
werden, einer Ausflihrungsgenehmigung. Dies
gilt nicht fir

1. Fliegende Bauten mit einer Héhe bis zu 5 m,
die nicht dazu bestimmt sind, von Besuchern
betreten zu werden,

2. Fliegende Bauten mit einer Hohe bis zu 5 m,
die fiir Kinder betrieben werden und eine
Geschwindigkeit von hdchstens 1 m/s haben,

3. Bihnen, die Fliegende Bauten sind,
einschlieBlich Uberdachungen und sonstigen
Aufbauten mit einer Hohe bis zu 5 m, einer
Grundflache bis zu 100 m2 und einer
FuBbodenhéhe bis zu 1,50 m,

4. erdgeschossige Zelte und betretbare

§ 78 nimmt die Regelungen tber die Genehmigung
Fliegender Bauten auf; in der BauO 2000 sind diese in
$°79 geregelt.

& 78 Absatz 1 entspricht — bis auf redaktionelle
Anpassungen an die MBO — der bisherigen Regelung in
$°79 Absatz 1 BauO 2000.

& 78 Absatz 2 werden neu — in Anpassung an die MBO —
Fliegende Bauten aufgenommen, die keiner
Ausfiihrungsgenehmigung bedlirfen.
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(3) Die Ausfiihrungsgenehmigung wird von der
Bauaufsichtsbehorde erteilt, in deren Bereich die
Antragstellerin oder der Antragsteller ihre oder
seine Hauptwohnung oder ihre oder seine
gewerbliche Niederlassung hat. Hat die
Antragstellerin oder der Antragsteller ihre oder
seine Hauptwohnung oder ihre oder seine
gewerbliche Niederlassung auBerhalb der
Bundesrepublik Deutschland, so ist die
Bauaufsichtsbehérde zustandig, in deren Bereich
der Fliegende Bau erstmals aufgestellt und in
Gebrauch genommen werden soll.
Ausflihrungsgenehmigungen anderer Lander
gelten auch im Land Nordrhein-Westfalen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehoérde kann
bestimmen, dass Ausflihrungsgenehmigungen
fur Fliegende Bauten nur durch bestimmte

Verkaufsstande, die Fliegende Bauten sind,
jeweils mit einer Grundflache bis zu 75 m?2
und

5. aufblasbare Spielgerate mit einer Hohe des
betretbaren Bereichs von bis zu 5 m oder mit
Uberdachten Bereichen, bei denen die
Entfernung zum Ausgang nicht mehr als 3 m,
sofern ein Absinken der Uberdachung
konstruktiv verhindert wird, nicht mehr als
10-m betragt.

(3) Die Ausfiihrungsgenehmigung wird von der
unteren Bauaufsichtsbehoérde erteilt, in deren
Bereich die Antragstellerin oder der Antragsteller
ihre oder seine Hauptwohnung oder ihre oder
seine gewerbliche Niederlassung hat. Hat die
Antragstellerin oder der Antragsteller ihre oder
seine Hauptwohnung oder ihre oder seine
gewerbliche Niederlassung auBerhalb der
Bundesrepublik Deutschland, so ist die
Bauaufsichtsbehdrde zustandig, in deren Bereich
der Fliegende Bau erstmals aufgestellt und in
Gebrauch genommen werden soll.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann
bestimmen, dass Ausfliihrungsgenehmigungen
flr Fliegende Bauten nur durch bestimmte

& 78 Absétze 3 bis 10 entsprechen den bisherigen
Regelungen in § 79 Absédtze 3 bis 10 BauO 2000.
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Bauaufsichtsbehorden erteilt werden durfen.

(5) Die Ausflihrungsgenehmigung wird flir eine
bestimmte Frist erteilt, die hdchstens flinf Jahre
betragen soll; sie kann auf schriftlichen Antrag
jeweils bis zu funf Jahren verlangert werden;

§ 77 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend. Die
Ausflihrungsgenehmigung wird in ein Prifbuch
eingetragen, dem eine Ausfertigung der mit
einem Genehmigungsvermerk zu versehenden
Bauvorlagen beizuftigen ist. In der
Ausflihrungsgenehmigung kann bestimmt
werden, dass Anzeigen nach Absatz 7 nicht
erforderlich sind, wenn eine Gefahrdung im
Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten ist.

(6) Die Inhaberin oder der Inhaber der
Ausfiihrungsgenehmigung hat den Wechsel ihrer
oder seiner Hauptwohnung oder ihrer oder seiner
gewerblichen Niederlassung oder die
Ubertragung eines Fliegenden Baues an Dritte
der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen, die die
Ausfiihrungsgenehmigung erteilt hat. Die
Behorde hat die Anderungen in das Priifbuch
einzutragen und sie, wenn mit den Anderungen
ein Wechsel der Zustandigkeit verbunden ist, der
nunmehr zustandigen Behdrde mitzuteilen.

(7) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1
einer Ausfihrungsgenehmigung bediirfen, diirfen

Bauaufsichtsbehorden erstellt werden diirfen.

(5) Die Ausflihrungsgenehmigung wird fir eine
bestimmte Frist erteilt, die hdchstens fiinf Jahre
betragen soll, sie kann auf schriftlichen Antrag
von der fiir die Erteilung der
Ausflihrungsgenehmigung zustandigen Behdrde
jeweils bis zu fiinf Jahren verldngert werden.
§°75 Absatz 2 Satz 2 gilt entsprechend. Die
Genehmigungen werden in ein Priifbuch
eingetragen, dem eine Ausfertigung der mit
einem Genehmigungsvermerk zu versehenden
Bauvorlagen beizuftigen ist.
Ausfiihrungsgenehmigungen anderer Lander
gelten auch im Land Nordrhein-Westfalen.

(6) Die Inhaberin oder der Inhaber der
Ausfilihrungsgenehmigung hat den Wechsel ihres
oder seines Wohnsitzes oder ihrer oder seiner
gewerblichen Niederlassung oder die
Ubertragung eines Fliegenden Baus an Dritte der
Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen, die die
Ausflihrungsgenehmigung erteilt hat. Die
Behdrde hat die Anderungen in das Priifbuch
einzutragen und sie, wenn mit den Anderungen
ein Wechsel der Zustandigkeit verbunden ist, der
nunmehr zustandigen Behérde mitzuteilen.

(7) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1
einer Ausfiihrungsgenehmigung bediirfen, diirfen
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unbeschadet anderer Vorschriften nur in
Gebrauch genommen werden, wenn ihre
Aufstellung der Bauaufsichtsbehérde des
Aufstellungsortes unter Vorlage des Priifbuches
angezeigt ist. Die Bauaufsichtsbehdrde kann die
Inbetriebnahme dieser Fliegenden Bauten von
einer Gebrauchsabnahme abhdngig machen,
wenn dies aus Griinden der Standsicherheit oder
Betriebssicherheit erforderlich ist. Technisch
schwierige Fliegende Bauten sowie Zelte und
Triblinen, die in wechselnden GréBen aufgestellt
werden kénnen, sind immer einer
Gebrauchsabnahme zu unterziehen. Das
Ergebnis der Abnahme ist in das Priifbuch
einzutragen.

(8) Die fur die Erteilung der Gebrauchsabnahme
zustandige Bauaufsichtsbehérde kann Auflagen
machen oder die Aufstellung oder den Gebrauch
Fliegender Bauten untersagen, soweit dies nach
den ortlichen Verhéltnissen oder zur Abwehr von
Gefahren erforderlich ist, insbesondere weil die
Betriebssicherheit oder Standsicherheit nicht
oder nicht mehr gewahrleistet ist oder weil von
der Ausfiihrungsgenehmigung abgewichen wird.
Wird die Aufstellung oder der Gebrauch aufgrund
von Mangeln am Fliegenden Bau untersagt, so ist
dies in das Prifbuch einzutragen. Die flir die

unbeschadet anderer Vorschriften nur in
Gebrauch genommen werden, wenn ihre
Aufstellung der Bauaufsichtsbehérde des
Aufstellungsortes unter Vorlage des Priifbuches
angezeigt ist. Die Bauaufsichtsbehdrde kann die
Inbetriebnahme dieser Fliegenden Bauten von
einer Gebrauchsabnahme abhdangig machen,
technisch schwierige Fliegende Bauten sowie
Zelte und Triblinen, die in wechselnden GroBen
aufgestellt werden kénnen, sind immer einer
Gebrauchsabnahme zu unterziehen. Das
Ergebnis der Abnahme ist in das Prifbuch
einzutragen. In der Ausfiihrungsgenehmigung
kann bestimmt werden, dass Anzeigen nach Satz
1 nicht erforderlich sind, wenn eine Gefahrdung
im Sinne des § 3 Absatz 1 Satz 1 nicht zu
erwarten ist.

(8) Die fir die Erteilung der Gebrauchsabnahme
zustandige Bauaufsichtsbehérde kann Auflagen
machen oder die Aufstellung oder den Gebrauch
Fliegender Bauten untersagen, soweit dies nach
den 6rtlichen Verhéltnissen oder zur Abwehr von
Gefahren erforderlich ist, insbesondere, weil die
Betriebssicherheit oder Standsicherheit nicht
oder nicht mehr gewahrleistet ist oder weil von
der Ausflihrungsgenehmigung abgewichen wird.
Wird die Aufstellung oder der Gebrauch
untersagt, ist dies in das Prifbuch einzutragen.
Die ausstellende Behérde ist zu benachrichtigen,
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Ausfiihrungsgenehmigung zusténdige Behorde ist
zu benachrichtigen, das Priifbuch ist einzuziehen
und ihr zuzuleiten, wenn die Herstellung
ordnungsgemaBer Zustande innerhalb
angemessener Frist nicht zu erwarten ist.

(9) Bei Fliegenden Bauten, die von
Besucherinnen und Besuchern betreten und
langere Zeit an einem Aufstellungsort betrieben
werden, kann die fiir die Gebrauchsabnahme
zustandige Bauaufsichtsbehdrde aus Griinden
der Sicherheit Nachabnahmen durchfiihren. Das
Ergebnis der Nachabnahme ist in das Priifbuch
einzutragen.

(10) § 69, § 72 Abs. 1 Satz 2 und § 81 Abs. 1, 3
und 4 gelten entsprechend.

(11) Absatze 2 bis 10 finden auf Fliegende
Bauten, die der Landesverteidigung dienen,
keine Anwendung.

das Prifbuch ist einzuziehen und der
ausstellenden Behérde zuzuleiten, wenn die
Herstellung ordnungsgemaBer Zusténde
innerhalb angemessener Frist nicht zu erwarten
ist.

(9) Bei Fliegenden Bauten, die von
Besucherinnen und Besuchern betreten und
langere Zeit an einem Aufstellungsort betrieben
werden, kann die flir die Gebrauchsabnahme
zustandige Bauaufsichtsbehorde aus Griinden
der Sicherheit Nachabnahmen durchfiihren. Das
Ergebnis der Nachabnahme ist in das Priifbuch
einzutragen.

(10) 8§ 70, 71 Absatz 1 Satz 2, 83 Absatze 1 und
5 gelten entsprechend.

§ 80 Offentliche Bauherren

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und

Einrichtungen bedurfen keiner Baugenehmigung,
Baulberwachung und Bauzustandsbesichtigung,
wenn

1. der offentliche Bauherr die Leitung der
Entwurfsarbeiten und die Bauliberwachung

§ 79 Bauaufsichtliche Zustimmung
(1) Genehmigungsbediirftige Bauvorhaben

bedirfen keiner Genehmigung,
Genehmigungsfreistellung, Bautiberwachung und
Bauzustandsbesichtigung, wenn

1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die
Bauliberwachung einer Baudienststelle des

Die Vorschrift liber die bauaufsichtliche Zustimmung (§ 80
Absatz 1 BauO 2000) wird hinsichtlich der Erforderfichkeit
der bauaufsichtlichen Zustimmung neu konzipiert und an
die MBO angepasst; im Ubrigen entspricht die Regelung

im Wesentlichen dem bisherigen Rechtszustand.

Sachlich unveréndert sind die in § 79 Absatz 1 Satz 1

geregelten Anwendungsvoraussetzungen fiir das
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einer Baudienststelle des Bundes, eines
Landes oder eines Landschaftsverbandes
Ubertragen hat und

2. die Baudienststelle mindestens mit einer
Person, die aufgrund eines
Hochschulabschlusses der Fachrichtungen
Architektur oder Bauingenieurwesen die
Berufsbezeichnung "Ingenieurin" oder
"Ingenieur" flihren darf und die insbesondere
die erforderlichen Kenntnisse des offentlichen
Baurechts, der Bautechnik und der
Baugestaltung hat, und mit sonstigen
geeigneten Fachkraften ausreichend besetzt
ist.

Solche Anlagen und Einrichtungen bediirfen der
Zustimmung der oberen Bauaufsichtsbehorde,
wenn sie nach § 63 Abs. 1
genehmigungsbediirftig waren
(Zustimmungsverfahren). §§ 68 Abs. 1 Satz 4, 69
Abs. 1 und 2 und 71 bis 77 gelten entsprechend.
Die Gemeinde ist zu dem Vorhaben zu héren.

Bundes, eines Landes oder eines
Landschaftsverbandes tibertragen ist und

2. die Baudienststelle mindestens mit einer
Person, die aufgrund eines
Hochschulabschlusses der Fachrichtungen
Architektur oder Bauingenieurwesen die
Berufsbezeichnung , Ingenieurin® oder
LIngenieur" fiihren darf und die insbesondere
die erforderlichen Kenntnisse des 6ffentlichen
Baurechts, der Bautechnik und der
Baugestaltung hat, und mit sonstigen
geeigneten Fachkraften ausreichend besetzt
ist.

Solche Anlagen bedirfen der Zustimmung der
oberen Bauaufsichtsbehdrde. Die Zustimmung ist
nicht erforderlich, wenn die Gemeinde nicht
widerspricht und, soweit ihre 6ffentlich-rechtlich
geschitzten Belange von Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen berihrt sein
kdnnen, die Angrenzer dem Bauvorhaben
zustimmen.

Keiner Genehmigung, Genehmigungsfreistellung
oder Zustimmung bediirfen unter den
Voraussetzungen des Satzes 1 BaumaBnahmen
in oder an bestehenden Gebauden, soweit sie
nicht zu einer Erweiterung des Bauvolumens

zZustimmungsverfahren, die Vorschrift ist lediglich
redaktionell angepasst. § 79 Absatz 1 berticksichtigt
unverandert den Regelungsinhalt aus § 80 Absatz 1 BauO
2000.

Flir die Anlagen, die unter die Definition des § 79 Absatz 1
Satz 1 fallen, sieht & 79 Absatz 1 Satz 2 vor, dass diese
Anlagen der Zustimmung der oberen Bauaufsichtsbehdrde
bedlirfen. Jedoch entfallt nach § 79 Absatz 1 Satz 3 die
Zustimmung, wenn die Gemeinde nicht widerspricht und,
soweit ihre offentlich-rechtlich geschliitzten Belange von
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen bertihrt sein
konnen, die Nachbarn dem Vorhaben zustimmen. Diese
Regelung einer besonderen Verfahrensfreiheit beruht auf
der Erwdgung, dass die Zustimmung als Verwaltungsakt —
namlich als Einzelfallregelung mit AuBenwirkung — nur
dann erforderlich ist, wenn ihr eine gleichsam
streitentscheidende Funktion zukommt.

Daran fehlt es, wenn sich im konkreten Fall weder die
Gemeinde in ihrer Planungshoheit noch die Nachbarn in
ihren offentlich-rechtlich geschiitzten Belangen
beeintrachtigt fiihlen und dies schlissig (die Gemeinde)
bzw. ausdriicklich (die Nachbarn) erkidren. Die
zZustimmung reduzierte sich dann auf ein bloBes
funktionsloses Internum.

§ 79 Absatz 1 Satz 4 zieht daraus die weitere Konsequenz
einer generellen Zustimmungsfreiheit fir Bauvorhaben,
die — weil sie nicht in insoweit rechtserheblicher Weise hin
nach auBen in Erscheinung treten oder sich auswirken
kdénnen — schon dem Grund nach weder Gemeinde noch
Nachbarn zu beeintrédchtigen geeignet sind.
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(2) Hat eine Gemeinde ihr nach § 36 Abs. 1 Satz
1 und 2 des Baugesetzbuches erforderliches
Einvernehmen rechtswidrig versagt, so kann die
obere Bauaufsichtsbehdrde das fehlende
Einvernehmen nach MaBgabe der Satze 2 bis 4
ersetzen. §§ 119 und 120 der Gemeindeordnung
finden keine Anwendung. Die Zustimmung gilt
zugleich als Ersatzvornahme im Sinne des § 36
Abs. 2 des Baugesetzbuches. Sie ist insoweit zu

oder zu einer nicht verfahrensfreien
Nutzungsanderung fiihren, sowie die Beseitigung
baulicher Anlagen.

Satz 3 gilt nicht flr bauliche Anlagen, fiir die
nach § 72 Absatz 3 eine
Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren ist.

Bei Schutzobjekten im Sinne des Artikels 13 der Seveso-
III-Richtlinie kann es sich auch um BaumalBnahmen
handeln, fiir die nach & 79 ein Zustimmungsverfahren
durchzufiihren ist. Es ist auch bei diesen Bauvorhaben
sicherzustellen, dass sowohl eine bauplanungsrechtliche
Priifung als auch die nach Artikel 15 der Seveso-III
Richtlinie erforderfiche Offentlichkeitsbeteiligung
durchgefiihrt wird.

Nach & 78 Absatz 1 Satz 3 entfallt das
zZustimmungsverfahren, wenn die Gemeinde nicht
widerspricht und, soweit ifire offentlich-rechtiich
geschiitzten Belange von Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen berdihrt sein kbnnen, die
Grundstiicksangrenzer NMaehbara-dem Bauvorhaben
zustimmen. Damit wiirde auch die Priifung der
bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit von Schutzobjekten
entfallen. Durch die Bezugnahme auf § 72 Absatz 3 wird
sichergestellt, dass fir alle Bauvorhaben, die dem
Schutzzweck des Artikel 13 Seveso-III-Richtlinie
unterfallen, ein Verfahren stattfindet, in dem die
bauplanungsrechtliche Priifung erfolgt.

§ 80 Absatz 2 BauO 2000 kann an dieser Stelle ersatzlos
entfallen, da der neugestaltete § 73 fiir alle
Baugenehmigungsverfahren das Ersetzen des
gemeindlichen Einvernehmens regelt.
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begriinden. Der Gemeinde ist vor Erlass der
Zustimmung Gelegenheit zu geben, binnen
angemessener Frist erneut Gber das
gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden.
Gegen die Entscheidung der oberen
Bauaufsichtsbehérde ist unmittelbar der
Rechtsweg zu den Verwaltungsgerichten
eroffnet.

(3) Uber Abweichungen entscheidet die obere

Bauaufsichtsbehérde im Zustimmungsverfahren.

(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der
oberen Bauaufsichtsbehoérde einzureichen.

(3) Die obere Bauaufsichtsbehdrde priift die
Ubereinstimmung in Anwendung des einfachen
Baugenehmigungsverfahrens nach § 64 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 bis 3 und 5. § 64 Absatz 1
Satze2 und Absatz 2, §§ 69 bis 71, §§ 74 bis 77
gelten entsprechend. Sie flihrt bei den in Absatz
1 Satz 5 genannten Anlagen die
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 72 Absatz 3 bis
6 durch. Die obere Bauaufsichtsbehdrde
entscheidet tiber Ausnahmen, Befreiungen und
Abweichungen von den nach Satz 1 zu prifenden
sowie von anderen Vorschriften, soweit sie
nachbarschiitzend sind und die Nachbarn nicht
zugestimmt haben. Im Ubrigen bedarf die
Zulassigkeit von Ausnahmen, Befreiungen und
Abweichungen keiner bauaufsichtlichen
Entscheidung.

&§ 79 Absatz 2 regelt, dass der Antrag auf Zustimmung bei
der oberen Bauaufsichtsbehdrde einzureichen ist.

&§ 79 Absatz 3 prazisiert das Priifprogramm im
zZustimmungsverfahren. Dieses Priifprogramm wird in Satz
1 in Anlehnung an das einfache Genehmigungsverfahren
(vgl. § 64 Absatz 1 Satz 1) ausgestaltet, allerdings
erstreckt auf alle dem Zustimmungsverfahren
unterliegenden Bauvorhaben. Dem liegt die Erwégung
zugrunde, dass die die Qualifikationsanforderungen nach
Absatz 1 Satz 1 erfiillende Baudienststelle in der Lage sein
muss, insbesondere das Bauordnungs-, aber auch das
sonsstige aur das Bauvorhaben anwendbare offentliche
Recht zu erkennen und ordnungsgemals anzuwenden, ggr.
unter Zuhilfenahme von Fachbehdrden. Aus dem
Priifprogramm fiir das Zustimmungsverfahren werden die
Ortlichen Bauvorschriften (§ 64 Absatz 1 Satz 1
Nummer-5) ausgenommen; der Gemeinde steht liber § 79
Absatz 1 Satz 3 ein Widerspruchsrecht fiir Bauvorhaben
im Zustimmungsverfahren zu.

Satz 2 sfeht in entsprechender Anwendung des § 64
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(5) Der o6ffentliche Bauherr tragt die (4) Der offentliche Bauherr tragt die
Verantwortung, dass Entwurf und Ausflihrung Verantwortung, dass Entwurf und Ausfiihrung

Absatz 1 Satz 2 und Absatz 2 vor, dass die Anforderungen
des baulichen Arbeitsschutzes nicht gepriift werden und
dass die entsprechenden Fristen anzuwenden sind. Uber
die weiteren Verweise wird kiargestellt, dass die
Vorschriften dber die Abweichungen (§ 69), den
Bauantrag und die Bauvorlagen (§ 70), die Behandlung
des Bauantrages (§ 71), die Baugenehmigung und den
Baubeginn (§ 74) sowie liber die Teilbaugenehmigung
(§°76) auch im Zustimmungsverfahren Geltung entfalten.
Mit der Einbeziehung des Vorbescheids in die
entsprechend anwendbaren Vorschriften wird auch dem
Offentlichen Bauherrn die verbindliche Kidrung einzeiner,
insbesondere planungsrechtlicher Fragen in einem frihen
Verfahrensstadium ermoglicht. Dies entspricht der
bisherigen Rechtslage, die sich insoweit bewahrt hat.

&§ 79 Absatz 3 Satz 2 bestimmt die obere
Bauaufsichtsbehdrde als zustédndige Behdrde fir die
Durchfiihrung der nach Artikel 15 Seveso-III-Richtlinie
erforderfichen Offentlichkeitsbeteiligung. Das ist
sachgerecht, da die Offentlichkeitsbeteiligung
Erkenntnisse fiir die bauplanungsrechtliche Bewertung des
Vorhabens liefern kann.

GemanB § 79 Absatz 3 Satz 3 beschrénken sich hinsichtlich
Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen Priifung und
Entscheidung durch die Zustimmungsbehdrde auf die
nach Satz 1 zu priifenden, im Ubrigen auf
nachbarschiitzende Vorschriften.

§ 79 Absatz 4 Satz 1 ist unverdndert zu § 80 Absatz 5
BauO 2000. § 79 Absatz 4 Satz 2 regelt die — mit Blick auf
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der baulichen Anlagen sowie anderer Anlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2
den offentlich-rechtlichen Vorschriften
entsprechen.

(4) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen, die unmittelbar der
Landesverteidigung dienen, sind abweichend von
den Abséatzen 1 und 2 der oberen
Bauaufsichtsbehérde in geeigneter Weise zur
Kenntnis zu bringen. Im Ubrigen wirken die
Bauaufsichtsbehérden nicht mit.

der Anlagen den offentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen. Die Gemeinde ist vor
Erteilung der Zustimmung zu héren. § 36 Absatz
2 Satz 2 Halbsatz 1 BauGB gilt entsprechend.

(5) Anlagen, die der Landesverteidigung,
dienstlichen Zwecken der Bundespolizei oder
dem zivilen Bevdlkerungsschutz dienen, sind
abweichend von den Absatzen 1 bis 4 der oberen
Bauaufsichtsbehdrde vor Baubeginn in
geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen. Im
Ubrigen wirken die Bauaufsichtsbehdrden nicht
mit. § 78 Absatz 2 bis 10 findet auf Fliegende
Bauten, die der Landesverteidigung, dienstlichen
Zwecken der Bundespolizei oder dem zivilen
Bevolkerungsschutz dienen, keine Anwendung.

ihre Planungshoheit erforderliche — Anhérung der
Gemeinde vor Erteilung der Zustimmung. Satz 3 erkiart §
36 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 Baugesetzbuch fiir
entsprechend anwendbar, um einen zeitlichen und
sachlichen Gleichlauf zwischen der Fiktionsfrist fiir das
gemeindliche Einvernehmen und der AuBerung der
Gemeinde (im Ubrigen) herzustellen, sofern die Gemeinde
bereits die Fiktionsfrist fir das Einvernehmen hat
verstreichen lassen, soll damit auch die Gelegenheit zur
AuBerung (im Ubrigen) erschdpft sein.

§ 79 Absatz 5 entspricht — unter Berdlicksichtigung von
Anpassungen an die MBO — der bisherigen Regelung aus
§°80 Absatz 4 BauO 2000.

Vierter Abschnitt
Bauaufsichtliche MaBnahmen

§ 61 Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehérde

(4) Sind Bauprodukte entgegen § 25 Abs. 4 mit
dem U-Zeichen gekennzeichnet, so kann die
Bauaufsichtsbehdrde die Verwendung dieser

§ 80 Verbot unrechtmaBig
gekennzeichneter Bauprodukte
Sind Bauprodukte entgegen § 24 mit dem

U-Zeichen gekennzeichnet, so kann die
Bauaufsichtsbehdrde die Verwendung dieser

Infolge der Anpassung des nordrhein-westfélischen
Bauordnungsrechts an die MBO wird der bisher in § 61
Absatz 4 BauO 2000 geregelte Inhalt an dieser Stelle
gesondert aufgefihrt; § 61 Absatz 4 BauO 2000 ist
Infolgedessen entbehrlich.
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Bauprodukte untersagen und deren
Kennzeichnung entwerten oder beseitigen
lassen.

Bauprodukte untersagen und deren
Kennzeichnung entwerten oder beseitigen
lassen.

§ 81 Einstellung von Arbeiten

(1) Werden Anlagen im Widerspruch zu
Offentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet,
geandert oder beseitigt, kann die
Bauaufsichtsbehdrde die Einstellung der Arbeiten
anordnen.

Dies gilt auch dann, wenn

1. die Ausfiihrung eines Vorhabens entgegen
den Vorschriften des § 74 Absatz 7 und 9
begonnen wurde, oder

2. bei der Ausfiihrung
a) eines genehmigungsbediirftigen
Bauvorhabens von den genehmigten
Bauvorlagen,

b) eines genehmigungsfreigestellten
Bauvorhabens von den eingereichten

Unterlagen abgewichen wird, oder

3. Bauprodukte verwendet werden, die

An dieser Stelle werden neu — infolge der Anpassung an
die MBO - die Vorschriften lber die Einstellung von
Arbeiten gefiihrt.

Absatz 1

§ 81 Absatz 1 regelt die tatbestandlichen Voraussetzungen
fur die — im bauaufsichtlichen Ermessen stehende —
Einstellung von Arbeiten, der bisher verwendete Begriff
der ,Bauarbeiten" wird — unter entsprechender Anpassung
der Uberschrift — durch den Begriff , Arbeiten" ersetzt, um
— unter Berticksichtigung einer in der obergerichtlichen
Rechtsprechung vertretenen Auftassung (VGH Baden-
Wiirttemberg, Beschl. v. 10.05.1994 — 5 S 983/94 —,
VBIBW 1994, 495) — eine Einstellung auch von Arbeiten an
Anlagen zu ermdglichen, die keine baulichen Anlagen sind.
Die in Absatz 1 der bisherigen Fassung enthaltene
enumerative (und abschliefende) Aufzghlung wird durch
eine generelle Befugnisnorm in Satz 1 ersetzt.

Daran schiieBt Satz 2 mit einer (teilweise klarstellenden)
Aufzahlung von Einzeltatbestédnden an, die eine
Einstellung von Arbeiten rechtfertigen. Nummer 2
Buchstabe b erfasst den — ansonsten als formellen
Rechtsverstol3 nicht ohne weiteres zu erfassenden — Fall
der Abweichung der Ausfihrung eines nach § 63
genehmigungsfrei gestellten Bauvorhabens von den
eingereichten Bauvoriagen und ermdglicht dadurch je

Stand: 21.11.2018

© Ingenieurkammer-Bau NRW

Seite 322 von 364




Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

entgegen der Verordnung (EU) Nr. 305/2011
keine CE-Kennzeichnung oder entgegen § 24
kein U-Zeichen tragen, oder

4. Bauprodukte verwendet werden, die
unberechtigt mit der CE-Kennzeichnung oder
dem U-Zeichen (§ 24 Absatz 4)
gekennzeichnet sind.

(2) Werden unzuldssige Arbeiten trotz einer
schriftlich oder mindlich verfiigten Einstellung
fortgesetzt, kann die Bauaufsichtsbehérde die
Baustelle versiegeln oder die an der Baustelle
vorhandenen Bauprodukte, Gerate, Maschinen
und Baubhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam
bringen.

nach Art und Umfang der Abweichung eine flexible
bauaufsichtliche Reaktion.

Eingefiigt ist Nummer 3, die ausdrticklich auch den Fall
der fehlenden CE-Kennzeichnung sowie ein fehlendes
U-Zeichen nach § 24 erfasst. Nummer 4 regelt den
Umstand, dass Bauprodukte Verwendung finden, die
unberechtigt mit der CE-Kennzeichnung oder dem
U-Zeichen gekennzeichnet sind.

Absatz 2

In § 81 Absatz 2 werden zusétzliche Befugnisse fiir die
Bauaufsichtsbehdrden bei dem Fortsetzen unzuldssiger
Arbeiten trotz einer schriftlichen oder mdiindlich verfiigten
Einstellung.

§ 82 Beseitigung von Anlagen,
Nutzungsuntersagung
Werden Anlagen im Widerspruch zu ¢ffentlich-

rechtlichen Vorschriften errichtet oder geandert,
kann die Bauaufsichtsbehdrde die teilweise oder
vollstdndige Beseitigung der Anlagen anordnen,
wenn nicht auf andere Weise rechtmaBige
Zustande hergestellt werden kénnen. Werden
Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften genutzt, kann diese Nutzung
untersagt werden.

§ 82 Satz 1 sieht vor, dass Bauaufsichtsbehdrden die
teilweise oder vollstandige Beseitigung von Anlagen, die
im Widerspruch zu offentlich-rechtlichen Vorschriften
errichtet oder geindert worden sind, anordnen kann,
wenn auf andere Weise rechtmalige Zustande nicht
hergestellt werden kdnnen.

§ 82 Satz 2 berticksichtigt den Regelungsinhalt der MBO
und stellt klar, dass die Bauaufsichtsbehdrden eine
Nutzungsuntersagung verfiigen konnen, wenn Anlagen im
Widerspruch zu offentlich-rechtlichen Vorschriften genutzt
werden.
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Fiinfter Abschnitt
Bauiiberwachung

§ 81 Bauliberwachung

(1) Wahrend der Ausflihrung eines genehmigten
Bauvorhabens Uberpriift die Bauaufsichtsbehorde
die Einhaltung der o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften und Anforderungen und die
ordnungsgemaBe Erfiillung der Pflichten der am
Bau Beteiligten (Bauliberwachung). Die
Baulberwachung kann auf Stichproben
beschrankt werden. Sie entfallt, soweit
Bescheinigungen staatlich anerkannter
Sachverstandiger nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4
gemaB § 68 Abs. 2 oder § 72 Abs. 6 vorliegen; in
diesem Fall kontrollieren staatlich anerkannte
Sachverstandige stichprobenhaft, ob das
Bauvorhaben entsprechend den Bescheinigungen
ausgefiihrt wird. Bei Vorhaben, die im
vereinfachten Genehmigungsverfahren (§ 68)
genehmigt werden, kann die
Bauaufsichtsbehdrde auf die Bauliberwachung
verzichten.

(2) Der Bauaufsichtsbehorde ist die Einhaltung
der Grundrissflachen und Hohenlagen der
baulichen Anlagen nachzuweisen. Wenn es die
besonderen Grundstiicksverhaltnisse erfordern,
kann sie die Vorlage eines amtlichen Nachweises
verlangen.

§ 83 Bauiiberwachung
(1) Die Bauaufsichtsbehérde kann die Einhaltung

der offentlich-rechtlichen Vorschriften und
Anforderungen und die ordnungsgemaBe
Erfillung der Pflichten der am Bau Beteiligten
Uberprifen (Bautuberwachung).

(2) Die Bauliberwachung ist beschrankt auf den
Umfang der im Baugenehmigungsverfahren zu
priifenden Bauvorlagen und kann
stichprobenhaft durchgefiihrt werden. Bei
Vorhaben, die im einfachen
Genehmigungsverfahren (§ 64) genehmigt
werden, kann die Bauaufsichtsbehorde auf die
Bauuberwachung verzichten.

(3) Der Bauaufsichtsbehdrde ist die Einhaltung
der Grundrissflachen und Héhenlagen der
Anlagen nachzuweisen. Wenn es die besonderen
Grundstiicksverhdltnisse erfordern, kann sie die
Vorlage eines amtlichen Nachweises verlangen.

Absatz 1

& 83 Absatz 1 regelt den Grundsatz der bauaufsichtlichen
Uberwachungsbefugnis umfassend und entspricht — unter
Berticksichtigung redaktioneller Anpassungen an die MBO
—den bisher im § 81 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000
geregelten Inhalt.

Absatz 2

§ 83 Absatz 2 nimmt den bisherigen Regelungsinhalt aus
§ 81 Absatz 1 Sdtze 2 bis 4 BauO 2000 auf und passt
diesen redaktionell an. Die Bautiberwachung ist
beschrankt auf den Umfang der im
Baugenehmigungsverfahren zu priifenden Bauvorlagen
und kann stichprobenhaft durchgefiihrt werden.

Bei Vorhaben, die im einfachen Genehmigungsverfahren
nach § 64 genehmigt werden, kann die
Bauaufsichtsbehdrde auf die Bautiberwachung verzichten.

Absatz 3 und 4
§ 83 Absatz 3 und 4 entsprechen den bisher geltenden
Vorschriften aus § 81 Absatz 2 und 3 BauO 2000.

Stand: 21.11.2018

© Ingenieurkammer-Bau NRW

Seite 324 von 364




Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

(3) Die Bauaufsichtsbehorde und die von ihr
Beauftragten kdnnen Proben von Bauprodukten
und, soweit erforderlich, auch aus fertigen
Bauteilen entnehmen und prifen lassen.

(4) Den mit der Uberwachung beauftragten
Personen ist jederzeit Einblick in die
Genehmigungen, Zulassungen, Prifzeugnisse,
Ubereinstimmungserkldrungen,
Ubereinstimmungszertifikate,
Uberwachungsnachweise, Zeugnisse und
Aufzeichnungen ber die Priifungen von
Bauprodukten, in die Bautageblicher und andere
vorgeschriebene Aufzeichnungen zu gewahren.

(4) Die Bauaufsichtsbehérde und die von ihr
Beauftragten kdnnen Proben von Bauprodukten
und, soweit erforderlich, auch aus fertigen
Bauteilen entnehmen und priifen lassen.

(5) Im Rahmen der Bauliberwachung ist den mit
der Uberwachung beauftragten Personen
jederzeit Einblick in die Genehmigungen,
Zulassungen, Priifzeugnisse,
Ubereinstimmungszertifikate, Zeugnisse und
Aufzeichnungen Uber die Priifungen von
Bauprodukten, in die CE-Kennzeichnungen und
Leistungserklarungen nach der Verordnung (EU)
Nr. 305/2011, in die Bautageblicher und andere
vorgeschriebene Aufzeichnungen zu gewahren.

(6) Die Bauaufsichtsbehérde soll, soweit sie oder
er im Rahmen der Bauiiberwachung Erkenntnisse
Uber systematische RechtsverstoBBe gegen die
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 erlangen, diese
der flr die Marktiberwachung zustdndigen Stelle
mitteilen.

Absatz 5

§ 83 Absatz 5 entspricht — unter Berdcksichtigung
redaktioneller Anpassungen an die MBO — der bisher
geltenden Regelung aus § 81 Absatz 4 BauO 2000.

Die Erganzung stellt klar, dass auch die Einsicht in die
Dokumentation zur Verwendung von Bauprodukten, die
die CE-Kennzeichnung tragen, im Rahmen der
Bautiberwachung zu gewahren ist. In Hinblick auf die
Leistungserkidrung kann auch Einsicht in eine
elektronische Fassung gewahrt werden.

Absatz 6

& 83 Absatz 6 wird neu in die nordrhein-westfélische
Bauordnung eingefiigt: Absatz 6 soll die Zusammenarbeit
zwischen der Bauaufsichtsbehdrde und der
Marktiberwachungsbehdrde starken. Deshalb sollen
systematische RechtsverstoBe, die im Rahmen der
Bauliberwachung festgestellt werden, bei der fiir die
Marktiberwachung zusténdigen Stelle angezeigt werden.
Dies kann zum Beispiel bei fehlerhaften Angaben in der
Leistungserkidrung der Fall sein.

§ 82 Bauzustandsbesichtigung

(1) Die Bauzustandsbesichtigung zur

§ 84 Bauzustandsbesichtigung, Aufnahme
der Nutzung
(1) Die Bauzustandsbesichtigung zur

§ 84 Absatz 1 Satz 1 entspricht der bisher geltenden
Regelung aus § 82 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000. Uber den
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Fertigstellung des Rohbaus und der
abschlieBenden Fertigstellung genehmigter
baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen (§ 63) wird von der
Bauaufsichtsbehdrde durchgefiihrt. Die
Bauzustandsbesichtigung kann auf Stichproben
beschrankt werden und entfallt, soweit
Bescheinigungen staatlich anerkannter
Sachverstandiger nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4
gemaB § 72 Abs. 6 vorliegen. Bei Vorhaben, die
im vereinfachten Genehmigungsverfahren (§ 68)
genehmigt werden, kann die
Bauaufsichtsbehérde auf die
Bauzustandsbesichtigung verzichten.

(2) Die Fertigstellung des Rohbaues und die
abschlieBende Fertigstellung genehmigter
baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen (§ 63 Abs. 1) sind der
Bauaufsichtsbehérde von der Bauherrin oder
dem Bauherrn oder der Bauleiterin oder dem
Bauleiter jeweils eine Woche vorher anzuzeigen,
um der Bauaufsichtsbehérde eine Besichtigung
des Bauzustandes zu ermdglichen. Die
Bauaufsichtsbehérde kann dariiber hinaus
verlangen, dass ihr oder von ihr Beauftragten
Beginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten
von der Bauherrin oder dem Bauherrn oder der

Bauleiterin oder dem Bauleiter angezeigt werden.

Fertigstellung des Rohbaus und der
abschlieBenden Fertigstellung genehmigter
Anlagen (§ 60) wird von der
Bauaufsichtsbehorde durchgefiihrt. § 83 Absatz 2
gilt entsprechend.

(2) Die Fertigstellung des Rohbaus und die
abschlieBende Fertigstellung genehmigter
Anlagen sind der Bauaufsichtsbehdrde von der
Bauleiterin oder dem Bauleiter jeweils eine
Woche vorher anzuzeigen, um der
Bauaufsichtsbehdrde eine Besichtigung des
Bauzustandes zu ermdglichen. Ist eine
Bauleiterin oder ein Bauleiter der
Bauaufsichtsbehdrde nicht benannt worden, trifft
die Pflicht die Bauherrin oder den Bauherrn. Die
Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass ihr
oder von ihr Beauftragten Beginn und
Beendigung bestimmter Bauarbeiten von der
Bauherrin oder dem Bauherrn oder der
Bauleiterin oder dem Bauleiter angezeigt werden.

Verweis wird in Satz 2 klargestellt, dass die
Bauzustandsbesichtigung auf den Umfang der im
Baugenehmigungsverfahren zu priifenden Bauvorlagen
beschrankt ist und diese stichprobenhaft durchgefiihrt
werden kann. Bei Vorhaben, die im einfachen
Genehmigungsverfahren nach § 64 genehmigt werden,
kann die Bauaufsichtsbehdrde auf die
Bauzustandsbesichtigung verzichten. Die in § 84 Absatz 1
vorgenommenen Anderungen dienen der Straffung des
Gesetzes ohne materiell-rechtlich Verdnderungen
gegentiber der bisher geltenden Rechtslage herzustellen.

§ 84 Absatz 2 bis 7 sind unverdndert zu den geltenden
Vorschriften in § 82 Absatz 2 bis 7 BauO 2000.
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(3) Der Rohbau ist fertiggestellt, wenn die
tragenden Teile, Schornsteine, Brandwande und
die Dachkonstruktion vollendet sind. Zur
Besichtigung des Rohbaues sind die Bauteile, die
fur die Standsicherheit und, soweit mdglich, die
Bauteile, die fir den Brand- und Schallschutz
wesentlich sind, derart offen zu halten, dass
MaBe und Ausfiihrungsart gepriift werden
kdnnen. Die abschlieBende Fertigstellung
umfasst die Fertigstellung auch der
Wasserversorgungsanlagen und
Abwasseranlagen.

(4) Mit der Anzeige der abschlieBenden
Fertigstellung von Bauvorhaben, fiir die der
Bauaufsichtsbehdrde Bescheinigungen von
staatlich anerkannten Sachverstéandigen nach

§ 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 gemaB § 68 Abs. 2 und
§ 72 Abs. 6 vorliegen, sind von den
Sachverstandigen Bescheinigungen einzureichen,
wonach sie sich durch stichprobenhafte
Kontrollen wahrend der Bauausfiihrung davon
Uberzeugt haben, dass die baulichen Anlagen
entsprechend den erstellten Nachweisen errichtet
oder geandert worden sind.
Bauzustandsbesichtigungen finden insoweit nicht
statt.

(5) Die Bauherrin oder der Bauherr hat fir die

(3) Der Rohbau ist fertiggestellt, wenn die
tragenden Teile, Schornsteine, Brandwande und
die Dachkonstruktion vollendet sind. Zur
Besichtigung des Rohbaus sind die Bauteile, die
flr die Standsicherheit und, soweit mdglich, die
Bauteile, die fiir den Brand- und Schallschutz
wesentlich sind, derart offen zu halten, dass
MaBe und Ausflihrungsart gepriift werden
kdnnen. Die abschlieBende Fertigstellung
umfasst die Fertigstellung auch der
Wasserversorgungsanlagen und
Abwasseranlagen.

(4) Mit der Anzeige der abschlieBenden
Fertigstellung von Bauvorhaben, fiir die der
Bauaufsichtsbehdrde Bescheinigungen von
staatlich anerkannten Sachverstandigen gemaR
§ 68 vorliegen, sind von den Sachverstandigen
Bescheinigungen einzureichen, wonach sie sich
durch stichprobenhafte Kontrollen wahrend der
Bauausfiihrung davon liberzeugt haben, dass die
Anlagen entsprechend den erstellten Nachweisen
errichtet oder geandert worden sind.
Bauzustandsbesichtigungen finden insoweit nicht
statt.

(5) Die Bauherrin oder der Bauherr hat fiir die
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Besichtigung und die damit verbundenen
moglichen Priifungen die erforderlichen
Arbeitskréfte und Geréte bereitzustellen. Uber
das Ergebnis der Besichtigung ist auf Verlangen
der Bauherrin oder des Bauherrn eine
Bescheinigung auszustellen.

(6) Mit der Fortsetzung der Bauarbeiten darf erst
einen Tag nach dem in der Anzeige nach Absatz
1 genannten Zeitpunkt der Fertigstellung des
Rohbaues begonnen werden, soweit die
Bauaufsichtsbehérde nicht einem friiheren
Beginn zugestimmt hat.

(7) Die Bauaufsichtsbehtrde kann verlangen,
dass bei Bauausfiihrungen die Arbeiten erst
fortgesetzt oder die Anlagen erst benutzt
werden, wenn sie von ihr oder einer oder einem
beauftragten Sachverstandigen geprtift worden
sind.

(8) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des Absatzes 1 dirfen
erst benutzt werden, wenn sie ordnungsgeman
fertiggestellt und sicher benutzbar sind,
frihestens jedoch eine Woche nach dem in der
Anzeige nach Absatz 1 genannten Zeitpunkt der
Fertigstellung. Die Bauaufsichtsbehérde soll auf
Antrag gestatten, dass die Anlage oder
Einrichtung ganz oder teilweise schon friiher

Besichtigung und die damit verbundenen
mdoglichen Priifungen die erforderlichen
Arbeitskréfte und Geréte bereitzustellen. Uber
das Ergebnis der Besichtigung ist auf Verlangen
der Bauherrin oder des Bauherrn eine
Bescheinigung auszustellen.

(6) Mit der Fortsetzung der Bauarbeiten darf erst
einen Tag nach dem in der Anzeige nach Absatz
2 genannten Zeitpunkt der Fertigstellung des
Rohbaus begonnen werden, soweit die
Bauaufsichtsbehdrde nicht einem friiheren
Beginn zugestimmt hat.

(7) Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen,
dass bei Bauausfiihrungen die Arbeiten erst
fortgesetzt oder die Anlagen erst benutzt
werden, wenn sie von ihr oder einer oder einem
beauftragten Sachverstandigen gepruft worden
sind.

(8) Anlagen im Sinne des Absatzes 1 dlrfen erst
benutzt werden, wenn sie ordnungsgeman fertig
gestellt und sicher benutzbar sind, friihestens
jedoch eine Woche nach dem in der Anzeige
nach Absatz 2 genannten Zeitpunkt der
Fertigstellung. Eine Anlage darf erst benutzt
werden, wenn darlber hinaus Zufahrtswege,
Wasser- sowie Léschwasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungs- sowie

In § 84 Absatz 8 wird ein neuer Satz 2 erganzt; ansonsten
Ist § 84 Absatz 8 unverdndert zu § 82 Absatz 8 BauO

2000.

Uber § 84 Absatz 8 Satz 2 wird sichergestellt, dass sich
die Bauherrin oder der Bauherr vor dem in Absatz 2
bezeichneten Zeitpunkt von dem Unternehmen oder von
eliner oder von einem Sachversténdigen hat bescheinigen

zu lassen, dass die Anforderungen den offentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen.
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benutzt wird, wenn wegen der 6ffentlichen
Sicherheit oder Ordnung Bedenken nicht
bestehen.

Gemeinschaftsanlagen in dem erforderlichen
Umfang sicher benutzbar sind, nicht jedoch vor
dem in Satz 1 bezeichneten Zeitpunkt. Die
Bauaufsichtsbehorde soll auf Antrag gestatten,
dass die Anlage ganz oder teilweise schon friiher
benutzt wird, wenn wegen der &ffentlichen
Sicherheit oder Ordnung Bedenken nicht
bestehen.

Sechster Abschnitt
Baulasten

§ 83 Baulast und Baulastenverzeichnis

(1) Durch Erklarung gegenliber der
Bauaufsichtsbehérde kann die
Grundstiickseigentimerin oder der
Grundsttiickseigentiimer offentlich-rechtliche
Verpflichtungen zu einem ihr oder sein
Grundsttick betreffenden Tun, Dulden oder
Unterlassen tibernehmen, die sich nicht schon
aus offentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben
(Baulast). Besteht an dem Grundstiick ein
Erbbaurecht, so ist auch die Erklarung der oder
des Erbbauberechtigten erforderlich. Baulasten
werden unbeschadet der Rechte Dritter mit der
Eintragung in das Baulastenverzeichnis wirksam
und wirken auch gegentiber der
Rechtsnachfolgerin oder dem Rechtsnachfolger.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der
Schriftform; die Unterschrift muss 6ffentlich

§ 85 Baulasten, Baulastenverzeichnis
(1) Durch Erklarung gegentiber der

Bauaufsichtsbehdrde kann die
Grundstiickseigentiimerin oder der
Grundstiickseigentiimer 6ffentlich-rechtliche
Verpflichtungen zu einem ihr oder sein
Grundstiick betreffenden Tun, Dulden oder
Unterlassen tGbernehmen, die sich nicht schon
aus offentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben
(Baulast). Besteht an dem Grundstiick ein
Erbbaurecht, so ist auch die Erkldrung der oder
des Erbbauberechtigten erforderlich. Baulasten
werden unbeschadet der Rechte Dritter mit der
Eintragung in das Baulastenverzeichnis wirksam
und wirken auch gegentiber Rechtsnachfolgern.

(2) Die Erklérung nach Absatz 1 bedarf der
Schriftform. Die Unterschrift muss 6ffentlich, von

& 85 Absatz 1 entspricht der bisher geltenden Rechtslage
aus § 83 Absatz 1 BauO 2000.

§ 85 Absatz 2 wird in Erweiterung der bisherigen
Regelung in § 83 Absatz 2 BauO 2000 um einen Verweis
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beglaubigt oder vor der Bauaufsichtsbehorde
geleistet oder vor ihr anerkannt werden.

(3) Die Baulast geht nur durch schriftlichen, im
Baulastenverzeichnis zu vermerkenden Verzicht
der Bauaufsichtsbehdrde unter. Auf Antrag der
Grundsttlickseigentiimerin oder des
Grundstiickseigentiimers ist der Verzicht zu
erklaren, wenn ein offentliches Interesse an der
Baulast nicht mehr besteht.

einer Gemeinde oder von einer gemaB § 2
Absatz 1 und 2 des Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 1. Marz 2005 (GV. NRW.
S. 174), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 1. April 2014 (GV. NRW. S. 256) gedndert
worden ist, zustandigen Stelle beglaubigt oder
vor der Bauaufsichtsbehérde geleistet oder vor
ihr anerkannt werden.

(3) Die Baulast geht durch schriftlichen Verzicht
der Bauaufsichtsbehorde unter. Der Verzicht ist
zu erklaren, wenn ein 6ffentliches Interesse an
der Baulast nicht mehr besteht. Vor dem Verzicht
sollen der Verpflichtete und die durch die Baulast
Beguinstigten angehért werden. Der Verzicht wird
mit der Loschung der Baulast im
Baulastenverzeichnis wirksam.

aur § 2 des Gesetzes (ber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster (Vermessungs- und Katastergesetz
— VermKatG NRW) vom 1. Marz 2005 (GV. NRW. S. 174),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 1. April 2014
(GV. NRW. S. 256) gedndert worden ist, erganzt. Gemals
§ 2 Absatz 1 VermKatG NRW werden die Aufgaben des
amtlichen Vermessungswesens durch die Kreise und
kreisfreien Stadte, die fir die Landesvermessung durch
die zustdndige Behdrde und die Bezirksregierungen
wahrgenommen. Uber § 2 Absatz 2 VermKAtG NRW sind
die in Nordrhein-Westfalen zugelassenen Offentlich
bestellten Vermessungsingenieurinnen und —ingenieure
befugt, Aufgaben des amtlichen Vermessungswesens nach
MafBgabe ihrer Berufsordnung wahrzunehmen.

Diese in § 2 Absatz 1 und 2 VermKatG NRW benannten
Stellen werden lber § 85 Absatz 2 befugt, Antréage fiir
Baulasteneintragungen offentlich zu beglaubigen sowie
Einsichten in das bzw. Abschriften aus dem
Baulastenverzeichnung zu nehmen bzw. sich erteilen zu
lassen § 85 Absatz 5.

§ 85 Abséatze 3 und 4 entsprechen — unter
Berticksichtigung redaktioneller Anderungen — den
bisherigen Regelungen in § 83 Absétze 3 bis 4 BauO 2000.
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(4) Das Baulastenverzeichnis wird von der
Bauaufsichtsbehdrde gefiihrt. In das
Baulastenverzeichnis kdnnen auch Auflagen,
Bedingungen, Befristungen und
Widerrufsvorbehalte eingetragen werden.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann
in das Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen
oder sich Abschriften erteilen lassen.

(4) Das Baulastenverzeichnis wird von der
Bauaufsichtsbehdrde gefiihrt. In das
Baulastenverzeichnis kdnnen auch eingetragen
werden

1. andere baurechtliche Verpflichtungen des
Grundstiickseigentiimers zu einem sein
Grundstiick betreffendes Tun, Dulden oder
Unterlassen, sowie

2. Auflagen, Bedingungen, Befristungen und
Widerrufsvorbehalte.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann
in das Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen
oder sich Abschriften erteilen lassen. Bei
Offentlich bestellten Vermessungsingenieurinnen
und -ingenieuren ist ein berechtigtes Interesse
grundsatzlich anzunehmen.

Sechster Teil
BuBgeldvorschriften, Rechtsvorschriften,
bestehende Anlagen und Einrichtungen

Sechster Teil
Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften,
Ubergangs- und Schlussvorschriften

§ 84 BuBgeldvorschriften
(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig

1. entgegen § 5 Abs. 6 Zu- und Durchfahrten
sowie befahrbare Flachen durch Einbauten
einengt, nicht standig freihalt oder Fahrzeuge

§ 86 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder

fahrlassig

1. entgegen § 5 Absatz 2 Zu- und Durchfahrten
sowie befahrbare Flachen nicht stéandig
freihdlt oder Fahrzeuge auf ihnen abstellt,

Die Vorschriften tber die Ordnungswidrigkeiten (bisher
$°84) sind im Wesentlichen unverdndert, werden aber
Insbesondere infolge von mit dem Gesetzentwurf
vorgetragenen Neuerungen erganzt.
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dort abstellt,

. €s entgegen § 14 Abs. 3 unterlasst, ein
Baustellenschild aufzustellen,

. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet,
ohne dass daftir die Voraussetzungen nach §
25 Abs. 4 vorliegen,

. Bauprodukte entgegen § 20 Abs. 1 Nr. 1 ohne
das U-Zeichen verwendet,

. Bauarten entgegen § 24 ohne allgemeine
bauaufsichtliche Zulassung, allgemeines
bauaufsichtliches Priifzeugnis oder
Zustimmung im Einzelfall anwendet,

. entgegen § 57 Abs. 1 Satz 1 zur Ausflihrung
eines genehmigungsbeddirftigen
Bauvorhabens oder eines Bauvorhabens nach
§ 67 eine Unternehmerin oder einen
Unternehmer oder eine Bauleiterin oder einen
Bauleiter nicht beauftragt,

. entgegen § 57 Abs. 2 Satz 3
genehmigungsbedirftige Abbrucharbeiten in
Selbst- oder Nachbarschaftshilfe ausfihrt,

. es entgegen § 11 Absatz 3 unterlasst, ein

Baustellenschild aufzustellen,

. Bauarten entgegen § 17 ohne

Bauartgenehmigung oder ohne allgemeines
bauaufsichtliches Priifzeugnis anwendet,

. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet,

ohne dass dafiir die Voraussetzungen nach
§°24 Absatz 2 vorliegen,

. Bauprodukte entgegen § 24 Absatz 4 ohne

das U-Zeichen verwendet,

. entgegen § 53 Absatz 1 Satz 1 zur Ausfiihrung

eines genehmigungsbediirftigen
Bauvorhabens eine Unternehmerin oder einen
Unternehmer oder eine Bauleiterin oder einen
Bauleiter oder eine Entwurfsverfasserin oder
einen Entwurfsverfasser nicht beauftragt,

. entgegen § 53 Absatz 2 Satz 2 die

genehmigungsbediirftige Beseitigung von
Anlagen in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe
ausfihrt,

Zu den Verdnderungen wird wie folgt erldutert:

e Nummer 3: Die Nummer 3 nimmt den bisherigen
Regelungsinhalt aus § 84 Absatz 1 Nummer 5 BauO
2000 auf und passt diesen redaktionell an.
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8. entgegen § 57 Abs. 5 Satz 1 oder § 67 Abs. 5
Satz 1 vor Beginn der Bauarbeiten die Namen
der Bauleiterin oder des Bauleiters und der
Fachbauleiterinnen oder Fachbauleiter oder
wahrend der Bauausfiihrung einen Wechsel
dieser Personen oder entgegen § 57 Abs. 5
Satz 3 einen Wechsel in der Person der
Bauherrin oder des Bauherrn nicht oder nicht
rechtzeitig mitteilt,

9. entgegen § 66 Satz 2 eine Anlage benutzt,
ohne eine Bescheinigung der
Unternehmerinnen oder Unternehmer oder
Sachverstandiger vorliegen zu haben,

10. entgegen § 67 Abs. 2 ohne Einreichen von
Bauvorlagen bei der Gemeinde oder vor
Ablauf eines Monats nach Eingang der
Bauvorlagen bei der Gemeinde bauliche
Anlagen nach § 67 Abs. 1 oder 7 errichtet,
andert oder nutzt,

11. entgegen § 67 Abs. 4 oder 5 die dort
genannten Nachweise und Bescheinigungen
nicht vorliegen hat,

8. entgegen § 53 Absatz 1 Satz 5 vor Beginn der
Bauarbeiten die Namen der Bauleiterin oder
des Bauleiters und der Fachbauleiterinnen
oder Fachbauleiter oder wahrend der
Bauausfiihrung einen Wechsel dieser
Personen oder entgegen § 53 Absatz 1 Satz 6
einen Wechsel in der Person der Bauherrin
oder des Bauherrn nicht oder nicht rechtzeitig
mitteilt,

9. entgegen § 62 Absatz 1 Satz 2 eine Anlage
benutzt, ohne eine Bescheinigung der
Unternehmerin oder des Unternehmers oder
Sachverstandigen vorliegen zu haben,

10. entgegen den Voraussetzungen des § 62
Absatz 3 eine Anlage beseitigt,

11. entgegen § 66 Absatz 5 Nummer 2 die
Bezugsgebdude nicht anzeigt oder entgegen
§ 66 Absatz 5 Nummer 3 die dort genannten
Nachweise nicht einreicht,

Nummer 9: Fuir bestimmte Anlagen sieht § 62 Absatz 1
Satz 2 vor ihrer erstmaligen Benutzung das Vorliegen
einer Bescheinigung vor, mit der bestéatigt wird, dass
die Anlage den dffentlich-rechtlichen Vorschriften
entspricht. Wird die Nutzung dieser Anlagen ohne die
erforderliche Bescheinigung aufgenommen, stellt dies
elinen bulBgeldbewehrten
Ordnungswidrigkeitentatbestand dar.

Nummer 10: Durch den neu eingefiigten § 62 Absatz 3
wird die Beseitigung bestimmter Anlagen von der
Genehmigungspfilicht — unter den dort genannten
Voraussetzungen — ausgenommen. Wird eine Anlage
entgegen den Voraussetzungen beseitigt, stellt dies
einen bulBgeldbewehrten
Ordnungswidrigkeitstatbestand dar.
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12. entgegen § 68 Abs. 2, § 81 Abs. 2 oder § 82
Abs. 4 Satz 1 die dort genannten Nachweise
oder Bescheinigungen nicht einreicht,

13. eine bauliche Anlage oder andere Anlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1
Satz 2 ohne Baugenehmigung nach § 75 oder
Teilbaugenehmigung nach § 76 oder
abweichend davon errichtet, andert, nutzt,
abbricht oder ihre Nutzung andert,

14. entgegen § 75 Abs. 6 Satz 2
Baugenehmigungen und Bauvorlagen an der
Baustelle nicht vorliegen hat,

15. entgegen § 75 Abs. 7 den
Ausflihrungsbeginn genehmigungsbedirftiger
Vorhaben oder solcher nach § 67 Abs. 1 nicht
oder nicht rechtzeitig mitteilt,

16. Fliegende Bauten ohne
Ausfiihrungsgenehmigung nach § 79 Abs. 2
Satz 1 erstmals aufstellt oder in Gebrauch
nimmt oder ohne Gebrauchsabnahme nach §
79 Abs. 7 Satz 2 oder 3 in Gebrauch nimmt,

17. die nach § 82 Abs. 2 vorgeschriebenen oder
verlangten Anzeigen nicht oder nicht

12. entgegen § 68 Absatz 1, § 83 Absatz 3 oder
§ 84 Absatz 4 Satz 1 die dort genannten
Nachweise oder Bescheinigungen nicht
einreicht,

13. eine Anlage ohne Baugenehmigung nach §
74 oder Teilbaugenehmigung nach § 76 oder
abweichend davon errichtet, andert, nutzt,
beseitigt oder ihre Nutzung éndert,

14. entgegen § 74 Absatz 8 Satz 2 eine Kopie der
Baugenehmigungen und Bauvorlagen an der
Baustelle nicht vorliegen hat,

15. entgegen § 74 Absatz 9 den
Ausfiihrungsbeginn genehmigungsbedirftiger
Vorhaben nicht oder nicht rechtzeitig mitteilt,

16. Fliegende Bauten ohne
Ausfiihrungsgenehmigung nach § 78 Absatz 2
in Gebrauch nimmt oder ohne
Gebrauchsabnahme nach § 78 Absatz 7 Satz
2 und 3 in Gebrauch nimmt,

17. die nach § 84 Absatz 2 vorgeschriebenen
oder verlangten Anzeigen nicht oder nicht

o  Nummer 16: Welche Fliegende Bauten einer
Ausfiihrungsgenehmigung bedlirfen, ergibt sich nur
aus beiden Séatzen, weil Satz 1 generell eine
Ausfihrungsgenehmigung fordert und Satz 2 die
Freistellungstatbestande enthalt.
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rechtzeitig erstattet,

18. entgegen § 82 Abs. 6 oder 7 mit der
Fortsetzung der Bauarbeiten beginnt,

19. entgegen § 82 Abs. 8 Satz 1 bauliche
Anlagen oder andere Anlagen oder
Einrichtungen vorzeitig benutzt,

20. einer aufgrund dieses Gesetzes ergangenen
Rechtsverordnung oder 6rtlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt, sofern die
Rechtsverordnung oder die drtliche
Bauvorschrift fiir einen bestimmten
Tatbestand auf diese BuBgeldvorschrift
verweist.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider
besseres Wissen unrichtige Angaben macht oder
unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um
einen nach diesem Gesetz vorgesehenen
Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern.

rechtzeitig erstattet,

18. entgegen § 84 Absatz 6 oder 7 mit der
Fortsetzung der Bauarbeiten beginnt,

19. entgegen § 84 Absatz 8 Anlagen vorzeitig
benutzt,

20. einer aufgrund dieses Gesetzes ergangenen
Rechtsverordnung oder 6rtlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt, sofern die
Rechtsverordnung oder die ortliche
Bauvorschrift fiir einen bestimmten
Tatbestand auf diese BuBgeldvorschrift
verweist oder

21. einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung
der Bauaufsichtsbehdrde zuwiderhandelt, die
aufgrund dieses Gesetzes oder aufgrund
einer nach diesem Gesetz ergangenen
Rechtsverordnung oder Satzung erlassen
worden ist, sofern die Anordnung auf die
BuBgeldvorschrift verweist.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider
besseres Wissen

1. unrichtige Angaben macht oder unrichtige
Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen nach

e Nummer 19: Nummer 19 entspricht der bisher
geltenden Vorschrift aus § 84 Absatz 1 Nummer 19
BauO 2000 und passt diese redaktionell an die
gednderte Begrifflichkeit an (siehe § 2).

§ 86 Absatz 2 nimmt in Nummer 1 den bisherigen
Regelungsinhalt aus § 84 Absatz 2 BauO 2000 auf. Die
Nummer 2 wird neu eingefiigt, um die ordnungsgeméfBe
Tatigkeit der staatlich anerkannten Sachverstandigen auch
ordnungswidrigkeitenrechtlich abzusichern. Im Interesse
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diesem Gesetz vorgesehenen Verwaltungsakt
zu erwirken oder zu verhindern,

2. als staatlich anerkannter Sachverstandiger
unbefugt Bescheinigungen tber die
Einhaltung bauordnungsrechtlicher
Anforderungen ausstellt,

3. ohne staatlich anerkannter Sachverstandiger
zu sein, Bescheinigungen eines staatlich
anerkannten Sachverstandigen ausstellt oder
bei Bauaufsichtsbehérden einreicht,

4. als qualifizierter Tragwerksplaner unbefugt
Standsicherheitsnachweise oder
Bescheinigungen stichprobenhafter Kontrollen
der Baustelle ausstellt oder einreicht,

5. ohne qualifizierter Tragwerksplaner zu sein,
Standsicherheitsnachweise oder
Bescheinigungen eines qualifizierten
Tragwerksplaners ausstellt oder einreicht
oder

6. ohne bauvorlageberechtigter
Entwurfsverfasser zu sein, Bauvorlagen, die
nach § 67 Absatz 1 Satz 1 nur von
bauvorlageberechtigten Entwurfsverfassern
unterschrieben werden diirfen, durch
Unterschrift anerkennt oder bei Bauaufsichten

der Bauherrschaft und ihrer Bauvorhaben wird die
Nummer 3 neu in den Katalog des § 86 Absatz 2
aufgenommen.

Die ausschlieBliche Befugnis und ordnungsgemale
Ausfiihrung der aus sicherheitsrelevanten Erwagungen in
& 54 Absatz 4 verankerten gualifizierten
Tragwerksplanung fir die Erstellung von
Standsicherheitsnachweisen bei baulichen Anlagen ist
durch entsprechende Ordnungswidrigkeiten zu
gewahrieisten.

Analog zu den bereits in § 86 Absatz 2 Nummer 2 und 3
vorgesehenen Regelungen von Tatigkeiten staatiich
anerkannter Sachverstandiger (saSV) ist daher
vorzusehen, dass fachrichtungsfremde Bescheinigungen
durch saSV sowie das Ausstellen von Bescheinigungen
durch unbefugte Personen, die nicht saSV sind,
ordnungsrechtlich zu ahnden sind.

Im Bereich der Erstellung von Bauvorlagen mit
Ausnahmen von solchen, die nach § 67 Absatz 2 allein
bauvorilageberechtigten Entwurfsverfassern vorbehalten
sind, zeigen Erfahrungen, dass diese auch von nicht
bauvoriageberechtigten Personen gefertigt und bei den
Bauaufsichten im Rahmen von Genehmigungsverfahren
vorgelegt werden. Dies erlangt regelmabig keine
strafrechtliche Relevanz (z.B. hinsichtlich einer
Urkundenfalschung), da gerade nicht lber die Person des
Ausstellers getauscht wird. Vielmehr enthalt die
Bauvoriage eine ,schriftliche Lige" beziglich der
erforderlichen Qualifikation im Sinne des § 66 Absatz 2.
Auf diese Weise wird der Bauherr getduscht und mit
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einreicht.

unndtigen Kosten sowie Haftungsfallrisiken belastet, Auch
im Interesse des Freihaltens der Bauaufsichtsbehdrden
von Bauvorlagen von hierfiir nicht qualifizierten Personen
[st eine entsprechende Ordnungswidrigkeit vorzusehen. In
der Praxis wenden sich die Bauaufsichtsbehdrden bei
Zweifeln beziiglich einer Bauvorlageberechtigung
regelmaBig an die Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-
Westfalen. Es ist daher sachgerecht und im Interesse der
Verwaltungsvereinfachung geboten, die Zustandigkeit fiir
die Ermittlung und Ahndung solcher Ordnungswidrigkeit
der Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen zu
Ubertragen.

Die vorgesehene Flankierung der sicherheitsrelevanten
Tétigkeit der saSV durch eine Ordnungswidrigkeit ist
zielfihrend.

Dartiber hinaus wird ein redaktionelles Versehen
korrigiert. In § 86 Absatz 2 Nummer 2 werden die in den
Nummern 1 bis 3 angefiihrten Ordnungswidrigkeiten
durch das Wort ,,und" verbunden. Danach mdissten die
einander ausschliefenden
Ordnungswidrigkeitentatbestande kumulativ vorfiegen.
Dies ist nicht beabsichtigt. Wie auch in § 85 Absatz 1
Nummer 20 am Ende, sind auch an dieser Stelle die
Ordnungswidrigkeiten durch ein ,,oder" voneinander zu
trennen.

Uber die vorhandene Mdglichkeit eines Widerrufs der
Anerkennung nach der Verordnung lber staatlich
anerkannte sachverstandige nach der Landesbauordnung
(SV-VO) wird durch die Schaffung eines
Ordnungswidrigkeitentatbestandes der Kanon von
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(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 100.000 DM oder 50.000 EURO,
in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 13 mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 DM oder 250.000 EURO
geahndet werden.

(4) Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Absatz 1
Nummern 3 bis 5 begangen worden, so kbnnen
Gegenstande, auf die sich die
Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden.
§ 23 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist
anzuwenden.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu einhunderttausend Euro, in den
Fallen des Absatzes 1 Nummer 13 mit einer
GeldbuBe bis zu flinfhunderttausend Euro
geahndet werden.

(4) Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36
Absatz 1 Nummer 1 des Gesetzes (iber
Ordnungswidrigkeiten in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19.02.1987 (BGBI. I

S. 602), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 27. August 2017 (BGBI. I S. 3295) geandert
worden ist, ist in den Fallen des Absatzes 1
Nummer 1 hinsichtlich des Abstellens von
Fahrzeugen die o6rtliche Ordnungsbehdrde, in
den Fallen des Absatzes 2 Nummer 2 und 4 die
jeweils zustandige Baukammer, in den Fallen des
Absatzes 2 Nummer 3, 5 und 6 die

Sanktionsmaoglichkeiten flexibilisiert. Die saSV unterliegen
als Mitglieder einer Selbstverwaltungskorperschaft
hinsichtlich der Einhaltung ihrer Berufspfiichten der
Aufsicht durch die Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-
Westfalen. Um die Bauaufsichtsbehdrden von weiteren
Aufgaben freizuhalten und um eine effektive
Aufgabenwahrnehmung zu gewaéhrleisten ist es
systemkonform die Zustandigkeit fir diese sowie die
vorausgehend bezeichneten Ordnungswidrigkeiten in § 86
Absatz 4 BauModG an die Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen zu (bertragen.

§ 86 Absatz 3 entspricht der bisher geltenden Rechtslage
aus § 84 Absatz 3 BauO 2000 unter Berticksichtigung von
Anpassungen bei der Hohe der GeldbulBen.

Zu § 86 Absatz 4 siehe die Begriindung zu Absatz 2 (blau
hinterlegt).
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Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen, in
den Uibrigen Fallen die untere Aufsichtsbehérde.
(5) Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs.
1 Nr. 1 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten
ist die untere Bauaufsichtsbehorde, in den Fallen
des Absatzes 1 Nr. 1 hinsichtlich des Abstellens
von Fahrzeugen die 6rtliche Ordnungsbehdérde.

(6) Soweit in BuBgeldvorschriften, die aufgrund
der Landesbauordnung (BauO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar
1970 (GV. NRW. S. 96), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 18. Mai 1982 (GV. NRW. S. 248),
erlassen sind, auf § 101 Abs. 1 Nr. 1 jenes
Gesetzes verwiesen wird und in
BuBgeldvorschriften, die aufgrund der
Landesbauordnung (BauO NW) vom 26. Juni
1984 (GV. NRW. S. 419), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24. November 1992 (GV. NRW. S.
467), erlassen sind, auf § 79 Abs. 1 Nr. 14 jenes
Gesetzes verwiesen wird, gelten solche
Verweisungen als Verweisungen auf § 84 Abs. 1

Nr. 20.
§ 85 Rechtsverordnungen und § 87 Rechtsverordnungen & 87 umfasst die zur Verwirklichung der in den § 3 Absatz
Verwaltungsvorschriften (2000 + 2016) 1Satz 1, § 17 Absatz 1 und § 18 Absatz 1 bezeichneten

allgemeinen Anforderungen, die Ermdédchtigungen fiir die
oberste Baubehdrde, durch Rechtsverordnungen
Vorschriften zu erlassen.
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(1) Zur Verwirklichung der in § 3 Absatz 1, § 17
Absatz 1 und § 18 Absatz 1 bezeichneten
allgemeinen Anforderungen wird die oberste
Bauaufsichtsbehdrde ermachtigt, durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. die nahere Bestimmung allgemeiner
Anforderungen in den §§ 4 bis 53,

2. den Nachweis der Befahigung der in § 17
Absatz 6 und § 18 Absatz 3 genannten
Personen; dabei kdnnen
Mindestanforderungen an die Ausbildung, die
durch Priifung nachzuweisende Befahigung
und die Ausbildungsstatten einschlieBlich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt
werden,

3. die Uberwachung von Tétigkeiten bei Bauarten
nach § 17 Absatz 7 und mit einzelnen
Bauprodukten nach § 18 Absatz 4; dabei
kénnen fiir die Uberwachungsstellen tiber die
in § 25 Absatz 1 Nummer 5 festgelegten
Mindestanforderungen hinaus weitere
Anforderungen im Hinblick auf die
besonderen Eigenschaften und die besondere
Verwendung der Bauprodukte gestellt
werden,

4. die nahere Bestimmung allgemeiner

(1) Zur Verwirklichung der in §§ 3 Absatz 1 Satz
1, 17 Absatz 1 und § 18 Absatz 1 bezeichneten
Anforderungen wird die oberste
Bauaufsichtsbehdrde ermachtigt, durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen (iber

1. die nahere Bestimmung allgemeiner
Anforderungen in den §§ 4 bis 51,

2. den Nachweis der Befdhigung der in § 17
Absatz 6 und § 18 Absatz 3 genannten
Personen, dabei kénnen
Mindestanforderungen an die Ausbildung, die
durch Priifung nachzuweisende Befahigung
und die Ausbildungsstatten einschlieBlich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt
werden,

3. die Uberwachung von Tétigkeiten bei Bauarten
nach § 17 Absatz 7 und mit einzelnen
Bauprodukten nach § 18 Absatz 4, dabei
kénnen fiir die Uberwachungsstellen (iber die
in § 25 festgelegten Mindestanforderungen
hinaus weitere Anforderungen im Hinblick auf
die besonderen Eigenschaften und die
besondere Verwendung der Bauprodukte
gestellt werden,

4. die ndhere Bestimmung allgemeiner

Absatz 1

Die Ermdachtigung in § 87 Absatz 1 Nummer 1 erstreckt
sich auf die nahere Bestimmung der Anforderungen der
$§ 4 bis 51. Gegentiber der bisher geltenden Rechtslage
in & 85 Absatz 1 Nummer 1 BauO 2000 erstreckt sich die
Ermadchtigung nun auch auf néhere Bestimmungen der
Anforderungen fiir die Sonderbauten (§ 50).

§ 87 Absatz 1 Nummer 2 und 3 entsprechen den
bisherigen Regelungen in § 85 Absatz 1 Nummer 2 und 3
BauO 2000.

Die Aufnahme des § 87 Absatz 1 Nummer 4 ergibt sich
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Anforderungen in § 43, insbesondere tber
Feuerungsanlagen und Anlagen zur
Verteilung von Warme oder zur
Warmwasserversorgung sowie tber deren
Betrieb, Uber Brennstoffleitungsanlagen, tGber
Aufstellraume flir Feuerstatten,
Verbrennungsmotore und Verdichter sowie
Uber die Lagerung von Brennstoffen,

5. besondere Anforderungen oder

Erleichterungen, die sich aus der besonderen
Art oder Nutzung der baulichen Anlagen und
R&ume fiir Errichtung, Anderung,
Instandhaltung, Betrieb und Benutzung
ergeben (§§ 54 und 55), sowie Uber die
Anwendung solcher Anforderungen auf
bestehende bauliche Anlagen dieser Art,

6. wiederehrende Priifung von Anlagen oder

Einrichtungen, die zur Verhiitung erheblicher
Gefahren standig ordnungsgeman
instandgehalten werden mussen, und die
Erstreckung dieser Nachprifungspflicht auf
bestehende Anlagen oder Einrichtungen,

Anforderungen in §§ 39 bis 41, insbesondere
Uber Liftungs- und Leitungsanlagen sowie
Uber deren Betrieb und Gber deren
Aufstellraume,

5. die nahere Bestimmung allgemeiner
Anforderungen in § 42, insbesondere Uber
Feuerungsanlagen und Anlagen zur
Verteilung von Warme oder zur
Warmwasserversorgung sowie iber deren
Betrieb, Gber Brennstoffleitungsanlagen, liber
Aufstellrdaume flir Feuerstatten,
Verbrennungsmotoren und Verdichter sowie
Uber die Lagerung von Brennstoffen,

6. besondere Anforderungen oder
Erleichterungen, die sich aus der besonderen
Art oder Nutzung der Anlagen und Raume fiir
Errichtung, Anderung, Instandhaltung,
Betrieb und Benutzung ergeben (§§ 49
Absatz 2 und 50), sowie Uber die Anwendung
solcher Anforderungen auf bestehende
bauliche Anlagen dieser Art,

7. wiederkehrende Priifung von Anlagen, die zur
Verhitung erheblicher Gefahren standig
ordnungsgemaB instandgehalten werden
mussen, und die Erstreckung dieser
Nachprifungspflicht auf bestehende Anlagen,

aus einer Anpassung des nordrhein-westfélischen
Bauordnungsrechts an die MBO. Hierdurch wird eine neue
Ermadchtigung fir Liftungsaniagen und andere
gebaudetechnische Installationen eingefiigt. In der Folge
kdénnen die Konkretisierungen der bauaufsichtilichen
Anforderungen, welche bisher in den Technischen
Baubestimmungen ,Liftungsanlagenrichtiinie" und
JLeitungsaniagentrichtliche" oder bisher in den allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen bzw. allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifungen zu finden waren, in eine
Rechtsverordnung lberfiihrt werden.

§ 87 Absatz 1 Nummer 5 entspricht der bisher geltenden
Regelung aus & 85 Absatz 1 Nummer 4 BauO 2000.

§ 87 Absatz 1 Nummer 6 bis 10 entsprechen inhaltlich den
bisher geltenden Vorschriften aus § 85 Nummer 5 bis 9
BauO 2000.
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7. die Vergltung der Sachverstandigen, denen 8. die Vergiitung der Sachverstandigen, denen

nach diesem Gesetz oder nach Vorschriften nach diesem Gesetz oder nach Vorschriften

aufgrund dieses Gesetzes Aufgaben aufgrund dieses Gesetzes Aufgaben

Ubertragen werden; die Vergiitung ist nach Ubertragen werden, die Vergiitung ist nach

den Grundsatzen des Geblihrengesetzes fir den Grundsatzen des Geblihrengesetzes flir

das Land Nordrhein-Westfalen (GebG NRW) das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. der Bekanntmachung vom 23. August 1999

August 1999 (GV. NRW. S. 524) festzusetzen, (GV. NRW. S. 524), das zuletzt durch Gesetz

vom 8. Dezember 2015 (GV. NRW. S. 836)
geandert worden ist, festzusetzen,

8. die Anwesenheit von Fachleuten beim Betrieb | 9. die Anwesenheit von Fachleuten beim Betrieb

technisch schwieriger Anlagen und technisch schwieriger Anlagen, wie
Einrichtungen, wie Bihnenbetriebe und Blihnenbetriebe und technisch schwierige
technisch schwierige Fliegende Bauten, Fliegende Bauten,

9. den Nachweis der Befahigung der in Nummer | 10. den Nachweis der Befahigung der in Nummer

8 genannten Fachleute. 9 genannten Fachleute,
11. die Zahl der notwendigen Stellpldtze nach Die in § 48 Absatz 2 neu enthaltene Ermdachtigung, die
§-48 Absatz 2 und Zahl der notwendligen Stellpldtze durch Rechtsverordnung
festzulegen, wird durch § 87 Absatz 1 Nummer 11
Rechnung getragen.

12. berufsqualifizierende Abschliisse nach § 57 § 87 Absatz 1 Nummer 12 tragt der neu in den § 57
Absatz 2. Absatz 2 eingefiigten Regelung Rechnung, nach der die
oberste Bauaufsichtsbehdrde ermdachtigt wird,
berufsqualifizierende Abschliisse zu bestimmen, die die
Eignung einer Person als Fachkraft im Sinne des § 57

Stand: 21.11.2018 © Ingenieurkammer-Bau NRW Seite 342 von 364


https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=2335&vd_back=N524&sg=0&menu=1
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=2335&vd_back=N524&sg=0&menu=1
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_bestand_liste?anw_nr=6&l_id=10702&val=10702&seite=836&sg=0&menu=1

Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen

Gesetzestext (alte Fassung)

Gesetzestext (neue Fassung)

Begriindung der Gesetzesanderung

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehérde wird
ermachtigt, zur Vereinfachung oder
Beschleunigung des Baugenehmigungsverfahrens
oder zur Entlastung der Bauaufsichtsbehdrden
durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen
Uber

1. weitere und weitergehende Ausnahmen von
der Genehmigungspflicht,

2. den vollstandigen oder teilweisen Wegfall der
bautechnischen Priifung bei bestimmten
Arten von Bauvorhaben,

3. die Ubertragung von Priifaufgaben der
Bauaufsichtsbehérde im Rahmen des
bauaufsichtlichen Verfahrens einschlieBlich
der Bautiberwachung und
Bauzustandsbesichtigung auf Sachverstandige
oder sachverstandige Stellen,

4. die staatliche Anerkennung von
Sachverstandigen, die von der Bauherrin oder
dem Bauherrn mit der Erstellung von
Nachweisen und Bescheinigungen beauftragt
werden,

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird
ermachtigt, zur Vereinfachung oder
Beschleunigung des Baugenehmigungsverfahrens
oder zur Entlastung der Bauaufsichtsbehdrden
durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen
Uber

1. weitere und weitergehende Ausnahmen von
der Genehmigungspflicht,

2. den vollstéandigen oder teilweisen Wegfall der
bautechnischen Priifung bei bestimmten
Arten von Bauvorhaben,

3. die Ubertragung von Priifaufgaben der
Bauaufsichtsbehdrde im Rahmen des
bauaufsichtlichen Verfahrens einschlieBlich
der Bauuberwachung und
Bauzustandsbesichtigung auf
Sachverstandige oder sachverstandige
Stellen,

4. die staatliche Anerkennung von
Sachverstandigen, die von der Bauherrin oder
dem Bauherrn mit der Erstellung von
Nachweisen und Bescheinigungen beauftragt
werden,

Absatz 1 anerkennt.

Absdatze 2 bis 4

& 87 Absatz 2 bis 4 entsprechen — bis auf § 87 Absatz 2
Satz 1 Nummer 6 - den bisher geltenden Regelung aus
§°85 Absatz 2 bis 4 BauO 2000.
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5. die Verpflichtung der Betreiberinnen oder
Betreiber, mit der wiederkehrenden Priifung
bestimmter Anlagen und Einrichtungen nach
Absatz 1 Nr. 6 Sachverstandige oder
Sachkundige zu beauftragen.

Sie kann daftir bestimmte Voraussetzungen
festlegen, die die Verantwortlichen nach den
§8-57 bis 59a oder die Sachverstandigen zu
erfiillen haben; sie muss dies in den Fallen des
Satzes 1 Nummern 2 bis 5 tun. Dabei kdnnen
insbesondere die Fachbereiche, in denen
Sachverstandige tatig werden, sowie
Mindestanforderungen an die Fachkenntnisse
sowie in zeitlicher und sachlicher Hinsicht an die
Berufserfahrung festgelegt, eine laufende
Fortbildung vorgeschrieben, durch Priifungen
nachzuweisende Befahigung bestimmt, der
Nachweis der persdnlichen Zuverldssigkeit und
einer ausreichenden Haftpflichtversicherung
gefordert und Altersgrenzen festgesetzt werden.
Sie kann darlber hinaus auch eine besondere
Anerkennung der Sachverstandigen
vorschreiben, das Verfahren und die
Voraussetzungen flir die Anerkennung, ihren
Widerruf, ihre Rlicknahme und ihr Erlédschen und
die Vergitung der Sachverstandigen sowie fiir

5. die Verpflichtung der Betreiberinnen oder
Betreiber, mit der wiederkehrenden Priifung
bestimmter Anlagen nach Absatz 1 Nummer 7
Sachverstandige oder Sachkundige zu
beauftragen und

6. die Berichtspflicht der Bauaufsichtsbehdrden
gemaB § 91 Satz 2 und 3.

Sie kann dafiir bestimmte Voraussetzungen
festlegen, die die Verantwortlichen nach den

8§ 53 bis 56 oder die Sachverstandigen zu
erfiillen haben. Sie muss dies in den Fallen des
Satzes 1 Nummer 2 bis 5 tun. Dabei kdnnen
insbesondere die Fachbereiche, in denen
Sachverstandige tatig werden, sowie
Mindestanforderungen an die Fachkenntnisse
sowie in zeitlicher und sachlicher Hinsicht an die
Berufserfahrung festgelegt, eine laufende
Fortbildung vorgeschrieben, durch Priifungen
nachzuweisende Befahigung bestimmt, der
Nachweis der persénlichen Zuverldssigkeit und
einer ausreichenden Haftpflichtversicherung
gefordert und Altersgrenzen festgesetzt werden.
Sie kann dariber hinaus auch eine besondere
Anerkennung der Sachverstandigen
vorschreiben, das Verfahren und die
Voraussetzungen fiir die Anerkennung, ihren
Widerruf, ihre Riicknahme und ihr Erléschen und
die Vergitung der Sachverstandigen sowie fiir

§ 87 Absatz 2 Satz 1 Nummer 6 ermdéchtigt die oberste
Bauaufsichtsbehdrde eine Rechtsverordnung lber Inhal,
Art, Form und Umfang der in § 91 Satz 2 neu
eingefiihrten Berichtspfiicht der Bauaufsichtsbehdrden in
Bezug auf die Dauer von Baugenehmigungsverfahren zu
erlassen.
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Prifungen, die Bestellung und
Zusammensetzung der Priifungsorgane und das
Prifungsverfahren regeln.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehérde wird
ermachtigt, zum bauaufsichtlichen Verfahren und
fur die Falle des § 67 durch Rechtsverordnung
Vorschriften zu erlassen Uber

1. Umfang, Inhalt und Zahl der Bauvorlagen,

2. die erforderlichen Antrége, Anzeigen,
Nachweise und Bescheinigungen,

3. das Verfahren im Einzelnen.

Sie kann dabei fiir verschiedene Arten von
Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen
und Verfahren festlegen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird
ermachtigt, durch Rechtsverordnung
vorzuschreiben, dass die am Bau Beteiligten

(8§ 57 bis 59 a) zum Nachweis der
ordnungsgemafBen Bauausfiihrung
Bescheinigungen, Bestatigungen oder Nachweise
dieser Personen, von Sachverstandigen,
Fachleuten oder Behdrden Uiber die Einhaltung
bauaufsichtlicher Anforderungen vorzulegen
haben.

Priifungen, die Bestellung und
Zusammensetzung der Priifungsorgane und das
Prifungsverfahren regeln.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird
ermachtigt, zum bauaufsichtlichen Verfahren
durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen
Uber

1. Umfang, Inhalt und Zahl der Bauvorlagen,

2. die erforderlichen Antrége, Anzeigen,
Nachweise und Bescheinigungen und

3. das Verfahren im Einzelnen.

Sie kann dabei fiir verschiedene Arten von
Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen
und Verfahren festlegen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehérde wird
ermachtigt, durch Rechtsverordnung
vorzuschreiben, dass die am Bau Beteiligten nach
den §§ 53 bis 56 zum Nachweis der
ordnungsgemaBen Bauausfiihrung
Bescheinigungen, Bestdtigungen oder Nachweise
dieser Personen, von Sachverstandigen,
Fachleuten oder Behérden Uber die Einhaltung
bauaufsichtlicher Anforderungen vorzulegen
haben.
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(5) Die oberste Bauaufsichtsbehérde wird
ermachtigt, durch Rechtsverordnung die
Befugnisse flir die Anerkennung von Priif-,
Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 25)
auf andere Behérden zu Ubertragen.

Die Befugnis nach Satz 1 kann auch auf eine
Behorde eines anderen Landes Ubertragen
werden, die der Aufsicht einer obersten
Bauaufsichtsbehdrde untersteht oder an deren
Willensbildung die oberste Bauaufsichtsbehorde
mitwirkt. Die Befugnis darf nur im Einvernehmen
mit der obersten Bauaufsichtsbehdrde ausgeibt
werden.

(6) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann durch
Rechtsverordnung

1. das U-Zeichen festlegen und zu diesem
Zeichen zusatzliche Angaben verlangen und

2. das Anerkennungsverfahren nach § 25 Absatz
1, die Voraussetzungen fir die Anerkennung,
ihren Widerruf und ihr Erléschen regeln,
insbesondere auch Altersgrenzen festlegen,
sowie eine ausreichende
Haftpflichtversicherung fordern.

(7) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch

(5) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird
ermachtigt, durch Rechtsverordnung die
Befugnisse fir die Anerkennung von Priif-,
Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 25)
auf andere Behdrden zu tbertragen. Die
Befugnis nach Satz 1 kann auch auf eine
Behorde eines anderen Landes libertragen
werden, die der Aufsicht einer obersten
Bauaufsichtsbehdrde untersteht oder an deren
Willensbildung die oberste Bauaufsichtsbehérde
mitwirkt. Die Befugnis darf nur im Einvernehmen
mit der obersten Bauaufsichtsbehdrde ausgelibt
werden.

(6) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch
Rechtsverordnung

1. das U-Zeichen festlegen und zu diesem
Zeichen zusatzliche Angaben verlangen und

2. das Anerkennungsverfahren nach § 25 Absatz
1, die Voraussetzungen fiir die Anerkennung,
ihren Widerruf und ihr Erléschen regeln,
insbesondere auch Altersgrenzen festlegen,
sowie eine ausreichende
Haftpflichtversicherung fordern.

(7) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch

Absatz 5

&§ 87 Absatz 5 enthalt nur noch eine Ermdachtigung fiir die
Ubertragung von Befugnissen fiir die Anerkennung von
Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen nach § 25
aur andere Behdrden. Regelungen zum
Anerkennungsverfahren, wie sie der frihere § 28 Absatz 3
fir Stellen nach Artikel 16 Absatz 2 nach
Bauproduktenrichtiinie vorsah, sind mit dem vollstandigen
AuBerkrafttreten der Bauproduktenrichtlinie am 31. Juni
2013 nicht mehr erforderilich und entfallen. Entfallen sind
auch die Regelungen des friiheren § 78 BauO 2000

» Typengenehmigung": Satz 2 ist dahingehend redaktionel/
angepasst.

Absatz 6 und 7

§ 87 Absatz 6 und 7 entsprechen den bereits am 28. Juni
2017 in Kraft getretenen Regelungen aus § 86 Absatz 6
und 7 BauO 2016 (Bauarten- und Bauproduktenrecht).
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Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir Rechtsverordnung vorschreiben, dass fiir

bestimmte Bauprodukte und Bauarten, auch bestimmte Bauprodukte und Bauarten, auch

soweit sie Anforderungen nach anderen soweit sie Anforderungen nach anderen

Rechtsvorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser | Rechtsvorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser
Anforderungen § 17 Absatz 2 und §§ 20 bis 25 Anforderungen § 17 Absatz 2 und §§ 20 bis 25

ganz oder teilweise anwendbar sind, wenn die ganz oder teilweise anwendbar sind, wenn die

anderen Rechtsvorschriften dies verlangen oder | anderen Rechtsvorschriften dies verlangen oder

zulassen. zulassen.
(8) Die oberste Bauaufsichtsbehérde wird Absatz 8
ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu § 87 Absatz 8 wird neu in das Geselz eingefigt und
bestimmen, dass die Anforderungen der entspricht einer Anpassung an die MBO: Die Vorschrift
aufgrund des § 34 des regelt eine Ermdéchtigung fiir die oberste
Produktsicherheitsgesetzes vom 8. November Bauaufsichtsbehorde im Zusammenhang mit dem seit
2011 (BGBI. I S. 2178, 2179; 2012 1 S. 131), das | dem 01. Dezember 2011 geltenden Geselz iber die
durch Artikel 435 der Verordnung vom 31. Bereitstellung von Produkten auf dem Markt

August 2015 (BGBI. I S. 1474) geandert worden | (Produktsicherheitsgesetz — ProdSG) an (BGBI. I S. 2179).
ist, erlassenen Rechtsverordnungen
entsprechend fiir Anlagen gelten, die weder
gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken
dienen und in deren Gefahrenbereich auch keine
Arbeitnehmer beschaftigt werden. Sie kann auch
die Verfahrensvorschriften dieser Verordnungen
fur anwendbar erklaren oder selbst das
Verfahren bestimmen sowie Zustandigkeiten und
Geblihren regeln. Dabei kann sie auch
vorschreiben, dass danach zu erteilende
Erlaubnisse die Baugenehmigung nach § 74 oder
Zustimmung nach § 79 einschlieBlich etwaiger
Abweichungen nach § 69 einschlieBen sowie,
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(8) Die Rechtsverordnungen werden nach
Anhdrung des zustandigen Ausschusses des
Landtags erlassen.

(9) Das fir die Bauaufsicht zustandige
Ministerium erlasst die zur Durchfiihrung dieses
Gesetzes oder der Rechtsvorschriften aufgrund
dieses Gesetzes erforderlichen
Verwaltungsvorschriften.

(11) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde erlasst die
zur Durchfiihrung dieses Gesetzes oder der
Rechtsvorschriften auf Grund dieses Gesetzes
erforderlichen Technischen Baubestimmungen
auf der Grundlage der vom Deutschen Institut
fur Bautechnik im Einvernehmen mit den
Obersten Bauaufsichtsbehérden der Lander
veroffentlichten Technischen Baubestimmungen
als technische Verwaltungsvorschriften.

dass § 35 des Produktsicherheitsgesetzes
insoweit Anwendung findet.

(9) Die Rechtsverordnungen werden nach
Anhdrung des zustandigen Ausschusses des
Landtags erlassen.

(10) Die oberste Bauaufsichtsbehérde erlasst die
zur Durchfiihrung dieses Gesetzes oder der
Rechtsvorschriften aufgrund dieses Gesetzes
erforderlichen Verwaltungsvorschriften.

Absatz 9 und 10

§ 87 Absatz 9 entspricht der bisher geltenden Regelung in
§ 85 Absatz 8 BauO 2000. § 87 Absatz 10 wird
redaktionell angepasst und entspricht materiell-rechtlich
der bisherigen Regelung aus § 85 Absatz 9 BauO 2000.

§ 87 Technische Baubestimmungen (2016)

(1) Die Anforderungen nach § 3 Absatz 1 kdnnen
durch Technische Baubestimmungen
konkretisiert werden. Von den in den
Technischen Baubestimmungen enthaltenen
Planungs-, Bemessungs- und
Ausfihrungsregelungen kann abgewichen

§ 88 Technische Baubestimmungen
(1) Die Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1

und Absatz 3 kdnnen durch Technische
Baubestimmungen konkretisiert werden. Die
Technischen Baubestimmungen sind zu
beachten. Von den in den Technischen
Baubestimmungen enthaltenen Planungs-,

§ 88 bildet die Erméchtigungsgrundlage fir den Erlass von
Technischen Baubestimmungen.

In diesen Technischen Baubestimmungen gehen sowoh/
die Technischen Regeln, die bislang in der Liste der
Technischen Baubestimmungen enthalten waren als auch
diejenigen, die bislang in den Bauregellisten gefiihrt
wurden, auf.
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werden, wenn mit einer anderen Losung in
gleichem MaBe die Anforderungen erflillt werden
und in der Technischen Baubestimmung eine
Abweichung nicht ausgeschlossen ist. § 17
Absatz 2 und § 20 Absatz 1 bleiben unberiihrt.

(2) Die Konkretisierungen kénnen durch
Bezugnahmen auf technische Regeln und deren
Fundstellen oder auf andere Weise erfolgen,
insbesondere in Bezug auf:

1. bestimmte bauliche Anlagen oder ihre Teile,

2. die Planung, Bemessung und Ausfiihrung
baulicher Anlagen und ihrer Teile,

3. die Leistung von Bauprodukten in bestimmten
baulichen Anlagen oder ihren Teilen,
insbesondere:

a) Planung, Bemessung und Ausfiihrung
baulicher Anlagen bei Einbau eines
Bauprodukts,

b) Merkmale von Bauprodukten, die sich fir
einen Verwendungszweck auf die Erflllung
der Anforderungen nach § 3 Absatz 1
auswirken,

Bemessungs- und Ausfiihrungsregelungen kann
abgewichen werden, wenn mit einer anderen
Ldsung in gleichem MaBe die Anforderungen
erflillt werden und in der Technischen
Baubestimmung eine Abweichung nicht
ausgeschlossen ist. §§ 17 Absatz 2, 20 Absatz 1
und 69 Absatz 1 bleiben unberihrt.

(2) Die Konkretisierungen kdnnen durch
Bezugnahmen auf technische Regeln und deren
Fundstellen oder auf andere Weise erfolgen,
insbesondere in Bezug auf:

1. bestimmte bauliche Anlagen oder ihre Teile,

2. die Planung, Bemessung und Ausflihrung
baulicher Anlagen und ihrer Teile,

3. die Leistung von Bauprodukten in bestimmten
baulichen Anlagen oder ihren Teilen,
insbesondere
a) Planung, Bemessung und Ausfiihrung

baulicher Anlagen bei Einbau eines
Bauprodukts,

b) Merkmale von Bauprodukten, die sich fiir
einen Verwendungszweck auf die Erflillung
der Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz
1 auswirken,

§ 88 ist im Zusammenhang mit dem neugefassten
Bauarten- und Bauproduktenrecht bereits am 28. Juni
2017 in Kraft getreten (in der Fassung der BauO 2016).
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c) Verfahren flir die Feststellung der Leistung
eines Bauproduktes im Hinblick auf
Merkmale, die sich fir einen
Verwendungszweck auf die Erfillung der
Anforderungen nach § 3 Absatz 1
auswirken,

d) zulassige oder unzuldssige besondere
Verwendungszwecke,

e) die Festlegung von Klassen und Stufen in
Bezug auf bestimmte Verwendungszwecke
und

f) die fir einen bestimmten
Verwendungszweck anzugebende oder
erforderliche und anzugebende Leistung in
Bezug auf ein Merkmal, das sich fir einen
Verwendungszweck auf die Erfillung der
Anforderungen nach § 3 Absatz 1
auswirkt, soweit vorgesehen in Klassen
und Stufen,

4. die Bauarten und die Bauprodukte, die nur
eines allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnisses nach § 17 Absatz 3 und nach
§ 22 Absatz 1 bediirfen,

5. Voraussetzungen zur Abgabe der
Ubereinstimmungserklarung fiir ein

c) Verfahren fiir die Feststellung der Leistung
eines Bauprodukts im Hinblick auf
Merkmale, die sich fiir einen
Verwendungszweck auf die Erflillung der
Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1
auswirken,

d) zulassige oder unzuldssige besondere
Verwendungszwecke,

e) die Festlegung von Klassen und Stufen in
Bezug auf bestimmte
Verwendungszwecke,

f) die fir einen bestimmten
Verwendungszweck anzugebende oder
erforderliche und anzugebende Leistung in
Bezug auf ein Merkmal, das sich fiir einen
Verwendungszweck auf die Erflllung der
Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1
auswirkt, soweit vorgesehen in Klassen
und Stufen,

4, die Bauarten und die Bauprodukte, die nur
eines allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnisses nach § 17 Absatz 3 oder nach
§ 22 Absatz 1 bediirfen,

5. Voraussetzungen zur Abgabe der
Ubereinstimmungserklérung fiir ein
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Bauprodukt nach § 24 Absatz 2 und

6. die Art, den Inhalt und die Form technischer
Dokumentation.

(3) Die Technischen Baubestimmungen sollen
nach den Grundanforderungen gemaB Anhang I
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 gegliedert
sein.

(4) Die Technischen Baubestimmungen enthalten
eine nicht abschlieBende Liste von Bauprodukten,
die keines Verwendbarkeitsnachweises nach § 20
Absatz 1 bedirfen.

Bauprodukt nach § 24 Absatz 2 und

6. die Art, den Inhalt und die Form technischer
Dokumentation.

(3) Die Technischen Baubestimmungen sollen
nach den Grundanforderungen gemaR Anhang I
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 gegliedert
sein.

(4) Die Technischen Baubestimmungen enthalten
die in § 20 Absatz 3 genannte Liste.

(5) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik
verdffentlicht nach Anhérung der beteiligten
Kreise im Einvernehmen mit den obersten
Bauaufsichtsbehdrden der Lénder eine Muster-
Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen (MVVTB). Die Oberste
Bauaufsichtsbehorde erlasst die Technischen
Baubestimmungen nach Absatz 1 als
Verwaltungsvorschrift fir das Land Nordrhein-
Westfalen. Bei der Bekanntgabe kann hinsichtlich
ihres Inhalts auf die Fundstelle verwiesen
werden.

§ 88 Absatz 5 wird neu — in Anlehnung an die MBO — in
die Vorschrift tber die Technischen Baubestimmungen
aufgenommen.

§ 88 Absatz 5 Satz 1 verpfiichtet das Deutsche Institut fir
Bautechnik, eine Muster-Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen (MVVTB) zu verdffentilichen, auf das
das Land bei seiner Bekanntmachung der Technischen
Baubestimmungen verweisen kann. Ziel ist es, hierdurch
eine Vereinheitlichung der Technischen Baubestimmungen
der Lander zu erreichen. Der Vollzug durch die am Bau
Beteiligten wird hierdurch erfeichtert.

Um den Anforderungen des Bundesverwaltungsgerichts an
eine normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift gerecht
zu werden, miissen strenge verfahrensmapige Vorgaben
erfiillt werden, zum einen bezdglich der Beteiligung
Interessierter und sachkundiger Kreise und zum anderen
beziglich der Form der Bekanntmachung. Zur Beteiligung
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Ist vorgesehen, dass das Deutsche Institut fiir Bautechnik
vor Erlass der Verwaltungsvorschrift die beteiligten Kreise
zu hdren sowie das Einvernehmen der obersten
Bauaufsichtsbehdrde herbeizufiihren hat.

Da vorgesehen ist, dass vor Bekanntmachung eines
Musters eine Anhdrung der beteiligten Kreise
durchzufiihren ist, ist sichergestellt, dass diese sich in
einem frihen Verfahrensstadium im Rahmen einer
Anhdrung fiir das gesamte Bundesgebiet einbringen
kdnnen.

& 88 Absatz 5 Satz 2 weist der obersten
Bauaufsichtsbehdrde die Aufgabe zu, Technische
Baubestimmungen bekannt zu machen. Dabei ist
ausdrticklich vorgesehen, dass Technische
Baubestimmungen als Verwaltungsvorschrift zu erlassen
sind. Damit wird die Rechtsnatur der Technischen
Baubestimmung klargestellt, wobei es sich bei der
Verwaltungsvorschrift um eine normkonkretisierende
Verwaltungsvorschrift handelt. Solchen
Verwaltungsvorschriften im Bereich des Umwelt- und
Technikrechts billigt das Bundesverwaltungsgericht
Bindungswirkung im gerichtlichen Verfahren zu, soweit sie
die ,hoherrangigen Gebote" und ,,im Gesetz getroffenen
Wertungen" berdicksichtigen, in einem sorgféltigen
Verfahren unter Einbeziehung des technischen und
wissenschaftlichen Sachverstands zustande gekommen
und nicht durch die Erkenntnisfortschritte von
Wissenschaft und Technik lberholt sind (BVerwGE 107,
338.341).

§ 88 Absatz 5 Satz 3 ermdchtigt die oberste
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Bauaufsichtsbehorde, bei der Bekanntmachung auf die
Fundstelle zu verweisen. Dies ermdglicht, sowohl auf die
Verdffentilichung des vom Deutschen Institut fiir
Bautechnik bekannt gemachten Musters der Technischen
Baubestimmungen zu verweisen als auch dazu, in der
Verwaltungsvorschrift auf die detaillierte Wiedergabe der
technischen Regeln selbst zu verzichten. Dies ermdglicht
dem Land Nordrhein-Westfalen eine schianke Umsetzung.
Abweichungen vom Muster liegen im Ermessen des
Landes.

Soweit die oberste Bauaufsichtsbehdrde von der
Mustervorschrift nicht abweicht, muss im Land kein
weiteres Anhdrungs- und Notifizierungsverfahren
durchgefiihrt werden.

§ 86 Ortliche Bauvorschriften

oder unbebauten Teilen des

§ 89 Ortliche Bauvorschriften

(1) Die Gemeinden kdnnen &rtliche (1) Die Gemeinden kénnen durch Satzung
Bauvorschriften als Satzung erlassen Uber: ortliche Bauvorschriften erlassen tber

1. die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie | 1. besondere Anforderungen an die auBere

von Werbeanlagen und Warenautomaten zur Gestaltung baulicher Anlagen sowie von
Durchfiihrung baugestalterischer Absichten in Werbeanlagen und Warenautomaten zur
bestimmten, genau abgegrenzten bebauten Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern,

§ 89 umfasst die Regelungen tiber die ortlichen
Bauvorschriften, die von Gemeinden erlassen werden
konnen. In der BauO 2000 findet sich der Regelungsinhalt
in § 86.

Absatz 1

Die Ermdchtigungsgrundlage fiir den Erlass ortlicher
Bauvorschriften ist in § 89 Absatz 1 geregelt und
gegentiber der bisherigen Regelung in § 86 Absatz 1 BauO
2000 an die MBO angepasst.

§ 89 Absatz 1 Nummer 1 nimmt die bisher in § 86 Absatz
1 Nummer 1 und 2 BauO 2000 geregelten Inhalte auf:
dabei werden die Vorschriften deutlich gestrafit und — zur
kompetenzrechtlich notwendigen Abgrenzung zum
Stadtebaurecht — die notwendige ortsgestalterische
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Gemeindegebietes; dabei kdnnen sich die
Vorschriften Uiber Werbeanlagen auch auf
deren Art, GréBe und Anbringungsort
erstrecken;

2. besondere Anforderungen an bauliche
Anlagen, Werbeanlagen und
Warenautomaten zum Schutz bestimmter
Bauten, StraBen, Platze oder Ortsteile von
stadtebaulicher, kiinstlerischer oder
geschichtlicher Bedeutung sowie von
Denkmalern und Naturdenkmalern; dabei
kénnen nach den oértlichen Gegebenheiten
insbesondere bestimmte Arten von
Werbeanlagen und Warenautomaten
ausgeschlossen oder auf Teile baulicher
Anlagen und auf bestimmte Farben
beschrankt werden;

3. die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung
und Unterhaltung von Kinderspielflachen (§ 9
Abs. 2);

2. Uber das Verbot von Werbeanlagen und
Warenautomaten aus ortsgestalterischen
Griinden,

3. die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung
und Unterhaltung von Kinderspielplatzen (§ 8
Absatz 2),

4. Zahl, GréBe und Beschaffenheit der Stellplatze
sowie der Fahrradabstellplatze (§ 48 Absatz
3), die unter Berlicksichtigung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs, der
Bedurfnisse des ruhenden Verkehrs und der
ErschlieBung durch Einrichtungen des
Offentlichen Personennahverkehrs flir

Motivation hervorgehoben.

§ 89 Absatz 1 Nummer 2 nimmt — ebenfalls redaktionell
gestrafft — den bisherigen Regelungsgehalt des § 86
Absatz 1 Nummer 2 Halbsatz 2 BauO 2000 auf, wobei
ebenfalls der notwendige ortsgestalterische Bezug
hervorgehoben wird] die Details der bisherigen Regelung
sind entbehrlich, da die Ermdachtigung zu einem Verbot
zugleich stets auch diejenige zur Anwendung milderer
Mittel beinhaltet.

§ 89 Absatz 1 Nummer 3 entspricht § 86 Absatz 1
Nummer 3 BauO 2000.

§ 89 Absatz 1 Nummer 4 enthélt die fiir die gemeindliche
Ausgestaltung des Stellplatzrechts erforderliche
Ermdchtigung (vgl. insoweit grundséatzlich zu § 48). Dabei
werden den Kommunen Abwédgungsleitlinien an die Hand
gegeben, die beim Erlass solcher ortlichen Bauvorschriften
zu beachten sind.
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4. die Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung
der Gemeinschaftsanlagen, der Lagerplatze,
der Stellplatze, der Standplatze fir
Abfallbehalter und der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke, der
Campingplatze und Wochenendplatze sowie
die Begruinung baulicher Anlagen; dabei kann
bestimmt werden, dass Vorgarten nicht als
Stellplatze, als Abstell- oder als Lagerplatz
oder als Arbeitsflache hergerichtet oder
benutzt werden diirfen;

5. die Verpflichtung zur Herstellung, das Verbot
der Herstellung sowie Uber Art, Hohe und
Gestaltung von Einfriedungen;

6. geringere als die in § 6 Abs. 5 und 6
vorgeschriebenen MaBe zur Wahrung der

Anlagen erforderlich sind, bei denen ein Zu-
und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen
oder Fahrradern zu erwarten ist (notwendige
Stellplatze und Fahrradabstellplatze),
einschlieBlich des Mehrbedarfs bei
Anderungen und Nutzungsénderungen der
Anlagen sowie die Abldsung der
Herstellungspflicht und die H6he der
Ablosebetrage, die nach Art der Nutzung und
Lage der Anlage unterschiedlich geregelt
werden kann,

5. die Gestaltung der Platze fiir bewegliche
Abfallbehdlter und der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke sowie Uber die
Notwendigkeit, Art, Gestaltung und H6he von
Einfriedungen; dabei kann bestimmt werden,
dass Vorgarten nicht als Arbeitsflachen oder
Lagerflachen benutzt werden dirfen,

6. von § 6 abweichende Mafe der
Abstandsflachentiefe, soweit dies zur

§ 89 Absatz 1 Nummer 5 entspricht grundsatzlich § 86
Absatz 1 Nummer 4 BauO 2000, wobei jedoch die
Ermdchtigung, die ,,géartnerische Gestaltung" von Fldachen
zu fordern, mit Riicksicht auf die Anderung des & 8 und
die im Ubrigen bestehenden bauleitplanerischen
Moglichkeiten entfallen ist.

§ 89 Absatz 1 Nummer 6 Halbsatz 1 nimmt das Anliegen
des § 86 Absatz 1 Nummer 6 Halbsatz 1 BauO 2000 auf,
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bauhistorischen Bedeutung oder der
sonstigen erhaltenswerten Eigenart eines
Ortsteiles; dabei sind die Ortsteile in der
Satzung genau zu bezeichnen.

(2) Durch ortliche Bauvorschriften als Satzung
kann ferner bestimmt werden, dass

1. fiir besondere schutzwiirdige Gebiete fir
genehmigungsfreie Werbeanlagen und
Warenautomaten eine Genehmigung
eingeflihrt wird,

2. im Gemeindegebiet oder in Teilen davon bei
bestehenden baulichen Anlagen
Kinderspielflachen nach § 9 Abs. 2 Satz 5
herzustellen sind.

(3) Anforderungen nach den Absatzen 1 und 2

Gestaltung des Ortsbildes oder zur
Verwirklichung der Festsetzungen einer
stadtebaulichen Satzung erforderlich ist und
eine ausreichende Belichtung sowie der
Brandschutz gewahrleistet sind,

7. die Begriinung baulicher Anlagen.

(2) Ortliche Bauvorschriften kénnen auch durch
Bebauungsplan oder, soweit das Baugesetzbuch
dies vorsieht, durch andere Satzungen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs erlassen
werden. Werden die 6rtlichen Bauvorschriften
durch Bebauungsplan oder durch eine sonstige
stadtebauliche Satzung nach dem Baugesetzbuch
erlassen, so sind die Vorschriften des Ersten und
des Dritten Abschnitts des Ersten Teils, des
Ersten Abschnitts des Zweiten Teils, die §§ 13,
13a, 13b, 30, 31, 33, 36, 214 und 215
Baugesetzbuch entsprechend anzuwenden.

erweitert aber die Ermdéchtigung (von — nur — geringeren)
auf ,abweichende" MaBe der Abstandsfidchen. Dabei
werden zugleich die Motive kiargestellt, aus denen die
Gemeinde solche abweichenden Regelungen treffen darf,
und die Grenzen beschrieben, die dabei zu beachten sind.
Halbsatz 2 enthdlt die Moglichkeit, einen — vergleichbar
$°6 Absatz 16 BauO 2000 — gleichsam ,automatischen™
Vorrang der bauleitplanerischen Festsetzungen vor dem
Abstandsfidchenrecht zu regeln, ohne dass in der ortlichen
Bauvorschrift die Abstandsfiachentiefen ausdriicklich
vermaBt werden mdissten. § 87 Absatz 1 Nummer 6
Halbsatz 2 BauO 2000 ist entbehrlich, da die Anforderung
bereits aus dem rechtsstaatlichen Bestimmtheitsgebot
folgt.

§ 89 Nummer 7 wird neu — in Anpassung an die MBO — in
das nordrhein-westfélische Bauordnungsrecht eingefigt.

Absatz 2

§ 86 Absatz 2 Nummer 1 BauO 2000 ist entbehriich, da
auch genehmigungsfreie Werbeanlagen, wenn sie einer
ortlichen Bauvorschrift widersprechen, einer isolierten
Abweichung nach § 69 Absatz 2 Satz 2 bedtirfen und
dartiber hinaus ein schutzwiirdiges Interesse der
Gemeinde an der Einfiihrung eines
Genehmigungsverfahrens nicht erkennbar ist. § 86 Absatz
2 Nummer 2 BauO 2000 kommt keine praktische
Bedeutung zu und wirft im Ubrigen deshalb Probleme auf,
weil die nachtrédgliche Herstellung von Kinderspielpldtzen
ber bestehenden baulichen Anlagen nur unter den
Voraussetzungen des (Teil-) Widerrufs der
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kénnen innerhalb der 6rtlichen Bauvorschrift
auch in Form zeichnerischer Darstellungen
gestellt werden. Ihre Bekanntgabe kann dadurch
ersetzt werden, dass dieser Teil der 6rtlichen
Bauvorschriften bei der Gemeinde zur Einsicht
ausgelegt wird; hierauf ist in den 6rtlichen
Bauvorschriften hinzuweisen.

(4) Ortliche Bauvorschriften kénnen auch als
Festsetzungen in einen Bebauungsplan im Sinne
von § 8 oder § 12 des Baugesetzbuches
aufgenommen werden; in diesem Fall sind die
Vorschriften des Baugesetzbuches Uber die
Aufstellung, Anderung, Erganzung und
Aufhebung der Bebauungsplane einschlieBlich
ihrer Genehmigung und ihrer Sicherung (8§ 1 bis
18 Baugesetzbuch) sowie Uber die
Wirksamkeitsvoraussetzungen (§§ 214 bis 216
Baugesetzbuch) anzuwenden.

(3) Anforderungen nach den Absatzen 1 und 2
kdnnen innerhalb der értlichen Bauvorschrift
auch in Form zeichnerischer Darstellungen
gestellt werden. Ihre Bekanntgabe kann dadurch
ersetzt werden, dass dieser Teil der ortlichen
Bauvorschrift bei der Gemeinde zur Einsicht
ausgelegt wird; hierauf ist in den 6rtlichen
Bauvorschriften hinzuweisen.

Baugenehmigung gefordert werden kann, die Vorschrift
entfallt daher.

Der neu gestaltete § 89 Absatz 2 Satz 1 entspricht dem
Grunde nach § 86 Absatz 4 Satz 1 BauO 2000, offnet aber
die Ermdchtigung auch fiir diejenigen Falle, in denen
Ortliche Bauvorschriften nach Bauplanungsrecht auch in
andere Satzungen nach dem BauGB nach dessen
Vorschriften aufgenommen werden kénnen. Satz 2
bewirkt, dass dann, wenn eine ortliche Bauvorschrift
durch Bebauungsplan oder durch sonstige stadtebauliche
Satzung erlassen wird, die einschldgigen Vorschriften des
Bauplanungsrechts einheitlich auch fir die in dem
Bebauungsplan oder der sonstigen stéddtebaulichen
Satzung enthaltenen ortlichen Bauvorschrift gelten, damit
werden auch schwierige Abgrenzungsfragen zwischen
Stadtebau- und (ortsgestalterischem) Bauordnungsrecht
vermieden.

Absatz 3

§ 89 Absatz 3 entspricht der bisher geltenden Regelung
aus § 86 Absatz 3 BauO 2000.

Der bisherige § 86 Absatz 5 BauO 2000 der Regelungen
Uber das Abweichungsverfahren entfallt, da das
Abweichungsverfahren zentral in § 69 geregelt ist.

Der bisherige Regelungsinhalt des § 89 BauO 2000
(Bestehende Anlagen und Einrichtungen) wird in den § 59
tberfiihrt, so dass dieser in diesem Abschnitt entfallen
kann. Vgl. die Ausfihrungen zu § 59.
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(5) Abweichungen (§ 73) von ortlichen
Bauvorschriften werden im Einvernehmen mit
der Gemeinde von der Bauaufsichtsbehdrde
zugelassen. § 36 Abs. 2 Satz 2 des
Baugesetzbuches gilt entsprechend.

Siebenter Teil
Ubergangs-, Anderungs- und Schlussvorschriften

§88 (Fn.14) Ubergangsvorschrift
Anerkennungen von Stellen als Priif-,
Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen nach
bisherigem Recht gelten bis zum 31. Dezember
2012.

§89 (Anderungsvorschriften; gegenstandslos)

90 Inkrafttreten, AuBerkrafttreten, § 90 Ubergangsvorschriften
Ubergangsvorschriften (2016)

(1) Die §§ 3, 17 bis 25, § 86 Absatz 11 und § 87
treten sechs Monate nach der Verkiindung in
Kraft. Gleichzeitig treten die §§ 3 und 20 bis 28
der Landesbauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW.
S. 256), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294) geandert
worden ist, auBer Kraft. § 86 Absatz 1 Nummer 2
und 3, Absatz 5 bis 7 tritt am 28. Dezember 2017
in Kraft. Im Ubrigen tritt das Gesetz am 1.
Januar 2019 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Landesbauordnung in der Fassung der
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Bekanntmachung vom 1. Marz 2000, mit
Ausnahme ihres § 51, auBer Kraft. § 51 der
Landesbauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 tritt zum 1.
Januar 2020 auBer Kraft. Bis zu diesem Zeitpunkt
haben die Bauaufsichtsbehorden in Gebieten, fiir
die die zustandige Kommune keine Satzung Uber
notwendige Stellplatze oder Fahrradabstellplatze
erlassen hat, diese Vorschrift anzuwenden.

(2) Die Verwendung des U-Zeichens auf
Bauprodukten, die die CE-Kennzeichnung auf
Grund der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen,
ist mit dem Inkrafttreten der in Absatz 1 Satz 1
genannten Vorschriften nicht mehr zuldssig. Sind
bereits in Verkehr gebrachte Bauprodukte, die
die CE-Kennzeichnung auf Grund der Verordnung
(EU) Nr. 305/2011 tragen, mit dem U-Zeichen
gekennzeichnet, verliert das U-Zeichen mit dem
Inkrafttreten dieses Gesetzes seine Giltigkeit.

(3) Bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes flr
Bauarten erteilte allgemeine bauaufsichtliche
Zulassungen oder Zustimmungen im Einzelfall
gelten als Bauartengenehmigung fort.

(4) Bestehende Anerkennungen als Priif-,
Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen bleiben
in dem bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes
geregelten Umfang wirksam. Vor dem

(1) Die Verwendung des U-Zeichens auf
Bauprodukten, die die CE-Kennzeichnung
aufgrund der Verordnung (EU) Nr. 305/2011
tragen, ist mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes
nicht mehr zuldssig. Sind bereits in Verkehr
gebrachte Bauprodukte, die die CE-
Kennzeichnung aufgrund der Verordnung (EU)
Nr. 305/2011 tragen, mit dem U-Zeichen
gekennzeichnet, verliert das U-Zeichen mit dem
Inkrafttreten dieses Gesetzes seine Giiltigkeit.

(2) Bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes flr
Bauarten erteilte allgemeine bauaufsichtliche
Zulassungen oder Zustimmungen im Einzelfall
gelten als Bauartgenehmigung fort.

(3) Bestehende Anerkennungen als Priif-,
Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen bleiben
in dem bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes
geregelten Umfang wirksam. Vor dem

Mit dem Inkrafttreten des Bauarten- und
Bauproduktenrechts zum 28. Juni 2017 ist die
Rechtsgrundlage entfallen, fiir Bauprodukte mit CE-
Kennzeichnung allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen
zu erteilen und das U-Zeichen aufzubringen. Die
Bauaufsichtsbehdrde kann fiir Bauprodukte mit CE-
Kennzeichnung keinen Verwendbarkeitsnachweis/keine
Ubereinstimmungsbestétigung mehr verlangen. Dies wird
in & 90 Absatz 1 geregelt.

§ 90 Absatz 2 sieht vor, dass nach altem Recht fir
Bauarten erteilte Verwendbarkeitsnachweise nach neuem
Recht als Bauartengenehmigung fortgelten.

& 90 Absatz 3 regelt bestehende Anerkennungen als Priif-,
Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen. Die
Ubergangsregelung in § 90 Absatz 3 dient somit der
Klarstellung. Der Zusatz ,,in dem bis zum Inkrafttreten
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Inkrafttreten dieses Gesetzes gestellte Antrage
gelten als Antrage nach diesem Gesetz.

(5) Vor dem 1. Oktober 2018 eingeleitete
Verfahren sind nach Inkrafttreten dieses
Gesetzes auf Antrag der Bauherrin oder des
Bauherrn nach dem zuvor geltenden Recht
fortzuflihren, wenn die Bauvorlagen vollstandig
und ohne erhebliche Mangel eingereicht wurden
(§ 72 Absatz 1 Satz 2).

Inkrafttreten dieses Gesetzes gestellte Antrage
gelten als Antrage nach diesem Gesetz.

(4) Die bis zum 31. Dezember 2018 vollsténdigen
und ohne erhebliche Mangel eingereichten
Bauvorlagen werden nach der
Landesbauordnung in der Fassung vom 1. Marz
2000 (GV. NRW. S. 256), die zuletzt durch
Gesetz vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S.
1162) geandert worden ist, beschieden. Ab dem
1. Januar 2019 vollstandige und ohne erhebliche
Mangel eingereichte Bauvorlagen werden nach
diesem Gesetz beschieden. Dies gilt flr

dieses Gesetz geregelten Umfang" dient ebenfalls der
Klarstellung. Denn sollte es im Zuge der Umstellung der
Bauregelliste A (auf die in den Anerkennungsbescheiden
zur Produktbestimmung Bezug genommen wird) auf die
neue Verwaltungsvorschrift nach § 88 u.U. auch zu
Anpassungen bei den Produkten kommen, sollen die
damit einhergehenden Rechtsunsicherheiten von Beginn
an ausgeschlossen werden. Es soll zudem vermieden
werden, dass insbesondere ,,abPs" auf der Grundlage von
Anerkennungsbescheiden weiter erteilt werden, die nicht
mehr im Einklang mit den aktuellen Technischen
Baubestimmungen nach § 88 Absatz 2 Nummer 4 und
Nummer 5 stehen und ggf. tiber diese hinausreichen.
Sobald die Verwaltungsvorschrift nach § 88 erstmals
bekannt gemacht ist, sollen die Anerkennungsbescheide
von Amts wegen nach Anhdrung der betroffenen Stellen
auch an die neue Rechtslage angepasst werden. Nach
altem Recht gestellte Antrage sollen auch nach neuem
Recht als Antrag fortgelten.

§ 90 Absatz 4 regelt, nach welchem Bauordnungsrecht
vollstandige und ohne erhebliche Mangel eingereichte
Bauvorlagen zu entscheiden sind. Der Regelungsinhalt
erstreckt sich insoweit auch auf Bauvorhaben, die nach
§°63 der Genehmigungsfreistellung unterliegen.
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Bauvorhaben nach § 63 entsprechend.

§ 91 Berichtspflicht
Die Landesregierung berichtet dem Landtag bis

zum 31. Dezember 2023 (iber die Notwendigkeit
und ZweckmaBigkeit der Regelungen dieses
Gesetzes. Die Bauaufsichtsbehdrden haben der
obersten Bauaufsichtsbehérde Gber die
durchschnittliche Lange von
Baugenehmigungsverfahren jahrlich zum 31.
Dezember Bericht zu erstatten. Inhalt, Art, Form
und Umfang der Berichtspflicht wird durch eine
Rechtsverordnung durch die oberste
Bauaufsichtsbehorde festgelegt. Die oberste
Bauaufsichtsbehdrde berichtet dem Landtag Uiber
die wesentlichen Inhalte der jeweiligen Berichte.

Artikel 2

Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

(1) § 62 Absatz 2 Sétze 2 und 3, § 72 Absatz 3
bis 6, § 87 und § 89 treten am Tag nach der
Verkiindung in Kraft.

(2) Im Ubrigen tritt das Gesetz am 1.

Absatz 1

Absatz 1 im Artikel 2 regelt das Inkrafttreten der
Umsetzung der sogenannten Seveso-III-Richtlinie in das
nordrhein-westfélische Bauordnungsrecht am Tag nach
der Verkiindigung. Um rechtzeitig zum Inkrafttreten der
neuen Bauordnung auch die untergesetzlichen
Regelungen erlassen zu kdnnen, ist es erforderlich, die
entsprechenden Erméchtigungsgrundlagen (§ 62 Absatz 2
Satze 2 und 3, § 72 Absatz 3 bis 6, § 87 und § 89) vorab
in Kraft zu setzen.

Absatz 2
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Januar 2019 in Kraft. Gleichzeitig treten die
Landesbauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 sowie die
§§-3, 17 bis 28, 86 Absatz 1 Nummer 2 und 3,
Absatz 5 bis 7 und Absatz 11 und § 87 der
Landesbauordnung 2016 vom 15.

Dezember 2016 (GV. NRW. 2016, S. 1162),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.
Dezember 2017 (GV. NRW. 2017, S. 1005) auBer
Kraft. Im Ubrigen wird die Landesbauordnung
2016 vom 15. Dezember 2016 aufgehoben.

Disseldorf, den 21. Juli 2018
Die Landesregierung
Nordrhein-Westfalen

Der Ministerprasident
Armin Laschet

(L.S.)

Der Minister flir Kinder, Familie,
Fliichtlinge und Integration

Dr. Joachim Stamp

Der Minister der Finanzen
lutz Lienenkamper

Der Minister des Innern
Herbert Reul

Absatz 2 des Artikels 2 regelt das Inkrafttreten der
librigen Regelungen des Artikels 1 und das
AuBerkrafttreten der Landesbauordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S.
256), die zuletzt durch Gesetz vom 15. Dezember 2016
(GV. NRW. S. 1162) geéndert worden ist. Im Ubrigen wird
die Landesbauordnung 2016 vom 15. Dezember 2016
aufgehoben.
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Der Minister flir Wirtschaft, Innovation,
Digitalisierung und Energie
Prof. Dr. Andreas Pinkwart

Der Minister flir Arbeit, Gesundheit und Soziales

Karl-Josef Laumann

Die Ministerin flr Schule und Bildung
Yvonne Gebauer

Die Ministerin fir Heimat, Kommunales, Bau und

Gleichstellung
Ina Scharrenbach

Der Minister der Justiz
Peter Biesenbach

Der Minister fur Verkehr
Hendrik Wi st

Die Ministerin fir Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz
Ursula Heinen-Esser

Die Ministerin fiir Kultur und Wissenschaft
Isabel Pfeiffer-Poensgen

Der Minister fiir Bundes- und
Europaangelegenheiten
sowie Internationales
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Begriindung der Gesetzesanderung

Dr. Stephan Holthoff-Pfdrtner
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Diese Synopse wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Sollten Sie dennoch Fehler finden, bitten wir um Mitteilung.

(*) die in der Begriindung in blauer Schrift hervorgehobenen Textpassagen geben den Stand wieder, der der Beschlussfassung im Landtag nach der
2. Lesung entspricht. Entsprechend mussten Textstellen in der urspriinglichen Begriindung gestrichen werden, die der Beschlussfassung im Kabinett entsprachen.
Auch dies wird, wo erforderlich, in der nachfolgend wiedergegebenen Begriindung sichtbar.
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